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Statni pozemkovy urad

Krajsky pozemkovy Gfad pro StfedocCesky kraj a hlavni mésto Praha, Pobodka
Kladno

namésti 17. listopadu 2840, 272 01 Kladno
ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

SPU 345609/2025

AL

000807914818
Kiadno 7. 10. 2025

C.j.: SPU 345609/2025
UID: spudms00000015876784

ROZHODNUTI

Statni pozemkovy tfad, Krajsky pozemkovy trad pro Stiedoéesky kraj a hl. m. Praha, Poboéka
Kladno (dale jen ,pobocka“) jako pfislusny spravni Urad podle zakona & 503/2012 Sb., o
Statnim pozemkovém Gfadu a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich
piedpisl, a podle § 19 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych
Uradech a o zméné zakona &. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztah(l k pudé a jinému
zemédélskemu majetku, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ,zdkon") a v souvislosti se
zakonem ¢&. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisu,

rozhod!

podle ust. § 11 odst. 4 zakona takto:

navrh komplexnich pozemkovych Uprav v katastralnim uzemi Kamenné Zehrovice a &asti
Tuchlovice zpracovany jménem firmy Geocart CZ spol s r.0., se sidlem Purkyfova 653/143,
612 00 Brno spole¢né s Ing. Josef Honz, se sidlem Zahoré&ice 2, 387 42 Lnafe pod &. zakazky
38/2021-537100 Ing. Josefem Honzem, ktery je osobou Ufedné& opravnénou k projektovani
pozemkovych Gprav,

se schvaluje,

Zpracovany navrh je pfilohou tohoto rozhodnuti.
Ugastnici fizeni dle ust. § 5 zakona, v souvislosti s ust. § 68 spravniho fadu:

Seznam ucastniku fizeni je z divodu velkého rozsahu uveden v pfiloze é. 1 tohoto rozhodnuti,
ktera je soucasti vyroku.
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Oduvodnéni

Rizeni o komplexnich pozemkovych Gpravach v k. (. Kamenné Zehrovice a éasti Tuchlovice
(dale jen ,fizeni") zahdjila pobocka dne 13. 4. 2021 v souladu s § 6 odst. 4 zakona vefejnou
vyhlaskou &. j. SPU 103799/2021. Podkladem pro zahajeni fizeni byla Zzadost Obce Kamenné
Zehrovice &. j. SPU 388929/2020 ze dne 22. 10. 2020 a soubor Zadosti viastnikii pozemka
51,15 % vyméry zemédélského pudniho fondu v hlavnim katastralnim Gzemi ¢. j. SPU
094230/2021 ze dne 17. 3. 2021.

Pri zahajeni fizeni bylo hlavnhim poZadavkem ve vefejném zajmu zpfistupnit veskeré nové
navrzené pozemky, odstranit historické nesrovnalosti a nepresnosti v katastralnim operatu a
vlastnicky vypofadat plochy navrzené pro prvky planu spoleénych zafizeni.

Dopisem €. j. SPU 366090/2021 ze dne 4. 10. 2021 vyrozuméla pobocka v souladu s § 6 odst.
6 zakona dotéené organy statni spravy o zahajeni fizeni za (€elem ziskani jejich stanovisek
k ochrané zajmu ve stanovené Ihité. Dale byla dopisem €. j. SPU 366498/2021 ze dne 8. 11.
2021 rozeslana v souladu s § 5 odst. 1 pism. ¢) vyzva obcim, s jejichz izemnim obvodem
sousedi pozemky zahrnuté do obvodu pozemkovych Gprav, aby v pfipadé zajmu ve stanovené
Ihaté pfistoupili k Fizeni jako G&astnici fizeni. Zadna sousedni obec k fizeni nepfistoupila.
V navaznosti na zahajeni fizeni byl s Katastralnim Gradem pro Stfedoéesky kraj, Katastrainim
pracovistém Kiadno (dale jen ,katastralni pracovisté") dne 22. 11. 2021 dohodnut postup
v souladu s § 10 odst. 1 vyhlasky €. 13/2014 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych Gprav

a nalezitostech navrhu pozemkovych Uprav (dale jen ,vyhlagka®).

Dne 11. 4. 2022 se v souladu s § 7 zakona konalo Uvodni jednani v Délnickém domé na adrese
1. maje 249, 273 01 Kamenné Zehrovice. Ugastnici fizeni byli na toto jednani pozvani dopisem
¢. j. SPU 092816/2022 ze dne 17. 3. 2022. Na jednani byli pfitomni seznameni
s pfedpokladanym priab&hem fizeni a v souladu s § 7a vyhlasky, byl zvolen péticlenny sbor
zastupcu viastniku.

V souladu s § 9 odst. 5 zakona jmenovala pobocka komisi pro zjistovani prubéhu hranic
pozemk( usnesenim &. j. SPU 188330/2022 ze dne 26. 5. 2022. Dale byli prabézné v fizeni
v souladu s § 6 odst. 9 zakona jednotlivé osoby zpracovatele nebo dal§ich spravnich organt
povérovany ke vstupu a vjezdu na pozemky pod povéienimi €. j. SPU 072653/2022, SPU
088139/2022, SPU 088246/2022, SPU 118075/2022, SPU 118130/2022, SPU 118139/2022,
SPU 118160/2022, SPU 118177/2022, SPU 118270/2022, SPU 118290/2022, SPU
118336/2022, SPU 118365/2022, SPU 118389/2022, SPU 118587/2022, SPU 118613/202.
V obdobi od zahajeni fizeni do 30. 4. 2022 zpracovatel zajistoval zaméreni skutecného stavu

v terénu.

Ve dnech 9. — 11. 8. 2022 prob&hlo v terénu a na Obecnim Gradé v Kamennych Zehrovicich
na adrese Karlovarska tf. 6, 273 01 Kamenné Zehrovice (dale jen ,OU Kamenné Zehrovice*)
v souladu s § 9 odst. 5 zakona zjiStovani pribéhu hranic pozemkl na obvodu pozemkovych
uprav. Ugastnici Fizeni byli na tato jednani pozvani dopisem &. j. SPU 243454/2022 ze dne 7.
7. 2022. Na zakladé provedeného zjiStovani bylo katastralnim pracovistém vydano kladné
stanovisko k prevzeti vysledk(i zeméméfickych &innosti v souladu s § 9 odst. 6 zakona ¢. j.
SPU 429513/2022 ze dne 16. 11. 2022. Dale byla dne 30. 1. 2023 pod ¢. j. Z-253/2023-203 u
pozemkU nachazejicich se v obvodu pozemkovych Uprav vyznaéena poznamka o zahajeni
pozemkovych Uprav.

V ramci etapy zpracovani rozboru sou€asného stavu byly v souladu s § 5 odst. 3 u pozemku
v obvodu pozemkovych Uprav zjistény nesoulady mezi skuteénym stavem v terénu a stavem
evidovanym v katastru nemovitosti. Na zakladé tohoto zjisténi byl dopisem ¢. j. SPU
318751/2022 ze dne 1. 9. 2022 pozadan Magistrat mésta Kladna, Odbor Zivotniho prostfedi o
soucinnost a vyjadreni se k navrhovanym zménam druht pozemkd dle § 11 odst. 1 vyhlasky.
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Vlastnikiim pozemku bylo v souladu s § 11 odst. 3 vyhlasky dopisem &. j. SPU 048907/2023
ze dne 14. 2. 2023 oznameno vyloZeni soupisti narokil na OU Kamenné Zehrovice a na
Obecnim uradé Tuchlovice na adrese U Staré $koly 83, 273 02 Tuchlovice (dale jen ,0U
Tuchlovice) a stanovena lhuta pro uplatnéni namitek. Soupisy narokl byly vyloZzeny k
nahlédnuti poéinaje dnem 6. 3. 2023 po dobu 15 dnd. Vlastnici byli timto dopisem téz
seznameni s postupem feseni pozemk dle § 3 odst. 3 zakona.

V ramci fizeni byli prGbéZzné ustanovovani opatrovnici osobam, kterym se prokazatelné
nedafilo dorucovat pisemnosti, jejichz adresa byla neznama nebo neuplna a predpokiadanym
okruhiim dédic po zemfelych vlastnicich pozemk, a to v souladu § 32 zakona €. 500/2004
Sb., spravni iad (dale jen ,spravni rad“). Opatrovnici byli ustanoveni pod nasledujicimi &. j.
SPU 005153/2023, SPU 122147/2023, SPU 088528/2024, SPU 169996/2025, SPU
383436/2025 a SPU 383832/2025.

Plan spoleénych zafizeni (dale jen ,PSZ") byl pribézné projednavan se sborem zastupcl
vsouladu s § 5 odst. 8 zadkona. Dne 1. 6. 2023 byl sbor zastupcii na svém jednani
zaevidovaném pod &. j. SPU 381539/2023 seznamen s kone¢nou podobou PSZ a byl
dohodnut postup nasledného rozeslani dotéenym organum, aby ve stanovené Ihité pobocce
predloZily sva stanoviska k ochrané viastnich zajmu dle zvlastnich predpist. Vyzva k uplatnéni
stanovisek k PSZ byla dotéenym organim rozeslana v souladu s § 9 odst. 10 zakona dopisem
¢. j. SPU 257234/2023 ze dne 23. 6. 2023. Po uplatnéni stanovisek dotéenych organt prosel
dne 23. 8. 2023 navrh PSZ schvalenim regionalni dokumentacni komise Statniho
pozemkového ufadu a dne 18. 9. 2023 byl pod €. j. 4/2023/47 schvalen zastupitelstvem Obce
Kamenné Zehrovice.

V prubéhu fizeni byly s ohledem na zmény v katastru nemovitosti aktualizovany narokové listy
dotéenych viastnik( pozemk( a témto viastnikim zaslany aktualizace prostrednictvim dopist
€. j. SPU 323632/2024 a SPU 340475/2024 v souladu s § 13 odst. 1 vyhlasky.

V ramci etapy zpracovani ndvrhu nového uspoiradani pozemku (dale jen ,navrh*) zpracovatel
v souladu s postupem podle § 9 odst. 20 zakona projednaval nové usporadani pozemku s
dotéenymi vlastniky pozemku. Svij souhlas, piipadné nesouhlas, vliastnici potvrdili podpisem
na soupisu novych pozemki. Osobni projednavani v Kamennych Zehrovicich probéhla ve
dnech 8. 2. 2024, 13. 2. 2024 a 15. 2. 2024. S nékterymi viastniky byl po osobnich jednanich
dle jejich pozadavk( navrh upravovan prostfednictvim telefonické a e-mailové komunikace se
zpracovatelem. Vlastnikim, ktefi se v rdmci prfedchozich projednavani k navrhu nevyjadrili,
byla pod €. j. SPU 384581/2024 zaslana vyzva k vyjadieni ve stanovené Ihité a byli seznameni
s postupem dle § 9 odst. 21 zdkona.

Na zakladé postupu dle § 9 odst. 21 zakona kontaktoval vlastnik pozemkd evidovanych na
listu vlastnictvi (dale jen ,LV*) &. 610 pobocku s poZadavkem na prepracovani svého navrhu.
Pobocka pozadavku vlastnika vyhovéla a po domluvé se zpracovatelem doslo k prepracovani
¢asti jiz dokonéeného navrhu.

Dopisem &. j. SPU 151855/2025 ze dne 17. 4. 2025 bylo Gu¢astnikim fizeni oznameno vylozeni
zpracovaného navrhu k vefejnému nahlédnuti na poboéce, OU Kamenné Zehrovice a OU
Tuchlovice a byli pouéeni, Ze k namitkam a pfipominkam podanym po uplynuti lhtty vystaveni
se v souladu s § 11 odst. 1 zakona nepfihlizi. Navrh byl vylozen k nahlédnuti pocinaje dnem
5. 5. 2025 po dobu 30 dnu.

Dne 28. 5. 2025 pod ¢&. j. SPU 213890/2025 obdrzela pobocka od viastnikil LV €. 315 namitku
k vystavenému navrhu. Tato namitka byla vyporadana dne 29. 5. 2025 dopisem ¢&. j. SPU
216065/2025.
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V rdmci fizeni bylo navrZzeno zruseni a vyporadani spoluvlastnickych podiliina LV €. 436, 445,
611, 944, 955 a 1002.

Podle § 9 odst. 17 zdkona byla pro spoleéna zafizeni vyélenéna nezbytna vyméra pudniho
fondu. Primarné se pouzily pozemky ve vlastnictvi statu a potom ve viastnictvi obce. Vyméra
Zz LV &. 10002 a 60000 byla pouzita beze zbytku. Vymeéra z LV €. 955 odpovidajici vysi podilu
p. Slégra (3 m?) byla se souhlasem vlastnika spotiebované té2 pro tento ucel.

Vlastnikiim pozemku byly v souladu s § 10 zakona navrzeny nové pozemky odpovidajici jejich
plivodnim pozemkim piiméfené cenou, vymérou, vzdalenosti a podle moznosti i druhem
pozemku. Kritérium pfiméfenosti u ceny bylo prekro¢eno ve prospéch viastnika (nad +4 % v
cené) u LV & 826 a 698. U obou LV se jedna o pozemky ve vlastnictvi statu. Kritérium
pfiméfenosti u ceny bylo piekro¢eno v neprospéch vlastnika (méné nez -4% v cené) s jeho
souhlasem u LV &. 714. Kritérium pfiméfenosti ve vymére nebylo piekroéeno u Zadného LV.
A kritérium vzdalenosti bylo pfekroceno u LV ¢&. 83, 247, 563, 623, 698 a 12006.

Dale bylo navrzeno zfizeni nového vécného bifemene k pozemkim na LV €. 516. Jedna se
vécné bfemeno chlze a jizdy.

K datu vystaveni navrhu souhlasi s navrhem viastnici 93,89 % feSené vyméry pozemku.
Souhlasy vlastnikl 2,81 % fesené vymeéry nebyly zpracovateli nebo poboéce doruceny dle
nalezitosti ustanovenych v § 37 odst. 4 spravniho fadu — tj. v pisemném originale,
prostiednictvim datové schranky nebo jinou elektronickou formou s ovéfenym elektronickym
podpisem, a tudiZ je nelze k souhlasim zapogist. Vlastnici 3,30 % rfeSené vyméry s navrhem
nesouhlasi.

Dne 12. 6. 2025 svolala pobotka dopisem ¢. j. SPU 233836/2025 v souladu s § 11 odst. 3
zakona zavérecné jednani, na které pozvala vSechny Gcastniky Fizeni. Zavéretné jednani se
uskuteénilo dne 7. 7. 2025 na OU Kamenné Zehrovice. Vlastnici byli na jednani seznameni
s vysledky pozemkovych Uprav, s navrhem, o kterém bude rozhodnuto a s dalSim postupem
v fizeni.

Soudasné se uéastnikdm Fizeni pfipomina ust. § 11 odst. 13 zdkona, kde je uvedeno, ze
pravni stav podle schvaleného navrhu je zavazny i pro pravni nastupce vlastnika
pozemku. Do vydani rozhodnuti pozemkového uUfadu o vyméné nebo prechodu
vlastnickych prav, uréeni vyse (ihrady a lhity podle ust. § 10 odst. 2 zakona, popf. o
zfizeni nebo zru$eni vécného biemene k dotéenym pozemkiim a pro zpracovani
obnoveného souboru geodetickych informaci se v listinach o nabyti viastnictvi nebo
jiného opravnéni k pozemkum (napfiklad v kupni smlouvé, v usneseni soudu o nabyti
dédictvi, v zastavni smlouvé) kromé nabyvanych pozemkul uvedou i jim odpovidajici
pozemky podle schvaleného navrhu; udaje o nich poskytuje pobotka. Jednotlivé
pozemky nebo jejich ¢asti nemiiZe jejich vlastnik po schvaleni navrhu bez souhlasu
pobocky zatizit nebo zcizit.

Podle ust. § 13 odst. 1 vyhladky budou zmény vlastnictvi, ke kterym doSlo v katastru
nemovitosti a které nastaly v dobé 30 dni pfed vystavenim navrhu KoPU aZ do vydani
rozhodnuti podle § 11 odst. 8 zakona, feseny formou zajisténi navaznosti listin pfi vydani
rozhodnuti o vyméné& nebo pfechodu vlastnickych prav. Konkrétni zmény budou za uvedene
Casové obdobi upfesnény v oduvodnéni rozhodnuti o vyméné nebo prechodu viastnickych

prav.
Na zakladé vy$e uvedenych skutecnosti bylo rozhodnuto tak, jak je uvedeno ve vyroku.
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Pouceni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti je mozné podat odvolani do 15 dnl od jeho doruéeni k Ustiedi Statniho
pozemkového ufaduy, a to prostrednictvim Krajského pozemkového uiadu pro Stiedo&esky kraj
a hl. m, Praha, Pobocky Kladno (§ 83 a § 86 zakona ¢&. 500/2004 Sb. spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisu).

/ . Ing. Dagmar Manasova
| ' ‘ H, vedouci Pobocky Kladno
/ Statni pozemkovy Urad

vypraveno a vyloZzeno k nahlédnuti
dne 9. 10. 2025

Priloha €. 1 k vyrokové casti rozhodnuti ¢. j. SPU 345609/2025. Tato pfiloha je nedilnou

soucasti vyroku.

Ugastnici rizeni:

PFijmeni a jméno Datum Adresa bydliste Poznamka
narozeni

Nazev I¢

AGD Kagdice, s.r.o. 47048620 K farmé 28, Kadice, Kacice,
27304

AgroZZN, a.s. 45148082 V Lubnici 2333, Rakovnik,
Rakovnik I, 26901

Balounova Vladimira | 28.1.1986 Vaclava Rabase 868, Kladno, | pod
Kladno, 27201 opatrovnikem

BIO TOP s.r.o. 26114224 Nemanicka  440/14, Ceske
Budéjovice, Ceské Budé&jovice 3,
37010

Brjanik Miroslav 30.10.1961 | J. A. Komenského 219, Stochov,
Stochov, 27303

Burant Milan 20.5.1964 | Zilinska 81, Druzec, Druzec,
27362

Bysterska obchodni | 64259781 Havli¢kova 3084, Kladno,

spoleénost, s.r.o. Kladno, 27204

Cibochova Leona | 20.2.1994 Jifiho Wolkera 283, Kamenné

Magr. Zehrovice, Kamenné Zehrovice,
27301

Cihelkova Jitka 13.6.1975 Obloukova 301, Chyné, Chyné,
25303
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