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A. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je aktualizovano na podkladu aktudlni katastralni mapy obce vydana k datu 06/2023;
tato hranice je zndzornéna ve viech vykresech grafické ¢asti zmény €. 3 UP. Zastavitelné plochy, které byly
zastavény, jsou prevedeny do zastavéného Uzemi. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k datu 20. 8. 2023 na
podkladu katastralni mapy. Vymezeni zastavéného Uzemi Zménou €. 3 Gzemniho planu Kamenné Zehrovice
bylo vymezeno v souladu s § 2 a § 58 stavebniho zakona

Celkovd rozloha zastavéného Uzemi obce Kamenné Zehrovice ¢ini 86,7 ha, co? predstavuje 9,6 %
feSeného Uzemi. Zastavéné Uzemi tvofi 2 hlavni souvisle zastavéna Uzemi, zbyvajici plochy tvofi malé plochy
zastavéného Uzemi.

B. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

1) zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zakladni koncepce rozvoje obce se zménou €. 3 UP neméni. Lokality zmény predstavuji zmény funkéniho
vyuZiti v zastavéném Gzemi, popf. v zastavitelnych plochach. Uzemni plan je pfeveden do jednotného
standardu uzemnich plan( podle poZadavku stavebniho zakona, zakladni koncepce je i po prevodu
zachovdna.

Siri zajmové Uzemi Kamennych Zehrovic je ovlivnéno polohou sidla v relativné hodnotném krajinném
prostoru, obklopeného rozsahlymi lesnimi komplexy zejména jihozdpadné a severovychodné od sidla.
Jihozdpadné od obce se rozklada Chranéna krajinna oblast Kfivoklatsko, severovychodné od obce Pfirodni park
Povodi Ka¢dku a Pfirodni park Dzban.

Mésto Kladno, Stochov a obec Tuchlovice, které Kamenné Zehrovice obklopuji, jsou zakladni sou¢asti
ekonomického potencidlu a predevsim sidleni struktury zajmového Uzemi obce. Rozhodujici pro dalsi rozvoj
obce je jeho poloha v koridoru dalnice D6 spojujici hlavni mésto Praha s Karlovymi Vary.

Uvedend geograficka poloha sidla urcuje i jeji soucasnou architektonicko urbanistickou strukturu. Ta
odpovida funkci sidla v daném Uzemi, pficemz urcujicim faktorem architektonicko urbanistického usporadani
obce je jeji vyrazna funkce bydleni priméstského charakteru. Tu lze povazovat témér za funkci satelitniho sidla
a to nejen pro vyznamné centrum oblasti - mésto Kladno.

Uzemni plan vé. Zmény €. 2 a Zmény &. 3 vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni na plochach bydleni
venkovské (BV), bydleni individudini (Bl) a na plochach smisenych obytnych venkovskych (SV). Vyznamnou
lokalitu rozvoje obce tvofi plocha ptfestavby na uzemi byvalého dolu Wanieck s uréenym vyuzitim pro plochy
smisené obytné — jiné (SX).

2) Ochrana a rozvoj hodnot
V rdmci zmény ¢. 3 UP byly provéFeny piirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty na Gzemi obce a z(istavaji
zachovany.

kulturni a architektonické hodnoty

Obnovené a rekonstruované centrum Kamennych Zehrovic patFi v sou¢asné dobé& mezi nejhodnotnéjsi
vytvarné usporadani centralnich prostort venkovskych sidel vramci Stfedoceského kraje. Prestavba
navesniho prostoru, spolu s historickymi objekty a s okolnim krajinnym prostfedim s vefejnou zeleni, jsou
nejvétsimi hodnotami Kamennych Zehrovic. Jedna se o hodnoty nad¢asové, které tvoii dilezity trvaly odkaz
budoucim generacim.

Urbanisticka hodnota: prostory revitalizované navsi s opravenymi pricelimi statkd. V tomto Uzemi je
situovdna vétsina architektonickych hodnot: objekt byv. statku na severni strané ndvsi, patrovd stavba na
zapadni strané navsi, socha sv. Jana Nepomuckého (v parku).

ptirodni hodnoty

e kvalitni pfirodni zazemi obce v navaznosti na blizké pfirodni atraktivity — CHKO Kfivoklatsko,
lesni masivy obklopujici obec, povodi Kacaku, Turyrisky rybnik,
e Pamatné stromy - Dub letni, Jasan u Turynského rybnika



e Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Kalspot, kod: CZ0213029; Pfedmétem ochrany EVL je
Colek velky (Triturus cristatus).
e Pfirodni pamatka Kalspot s OP; Jedna se o nivni mokfad — zaplavovanou louku na levém biehu
potoka Lodénice (Kacaku).
e  Pfirodni park Povodi Kacaku a Pfirodni park Dzban
e Pfirodni rezervace Zaplavy s OP; PR zahrnuje ¢ast vodni plochy Turynského rybnika a naspem
silnice oddélenou vodni plochu s navazujicim mokfadem. Je vyznamnym hnizdistém vodniho a
bazinného ptactva.
e Uzemni systém ekologické stability:
o NRBK.54 — Pochvalovska stran — KarlStejn, Koda, (Srby - Tuchlovice a pokracuje pres
Zaplavy v KZ na kat. Doksy (podél Kagaku),

o RBC.1471 Zaplavy — propojeno NRBK s

o RBC.1676 Kalspot u hranice s kat. Ziliny

o RBK.1138 KoZova Hora — K 54 (vede ze Zaplav vychodnim smérem)
o LBK, LBC, vzajemna propojenost se sousednimi USESy,

hodnoty civilizacni

e vefejnd vybavenost obce:
o technickd infrastruktura: vodovod, splaskova kanalizace snapojenim na COV,
plynofikace
o dopravni infrastruktura: obci prochdzeji silnice Il. a Ill. tfidy, dobrd dostupnost
autobusovou dopravou — Kladno, Praha, Zeleznice ¢. traté 120, cyklotrasy, pési
turistické, jezdecké trasy

o obcanska vybavenost: Skolstvi, zdravotnictvi, administrativa, sport, obchod a sluzby

C. Urbanisticka koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

1) Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce nebyla zménou €. 3 Gzemniho planu ménéna. Zmény UP jsou Fedeny v rozsahu
pozadavk( na jednotlivé zmény vyufiti ploch ze Zpravy o uplatriovani UP. V souvislosti s respektovanim
nadfazenych Gzemné planovacich dokumentaci - zasad Gzemniho rozvoje a Politiky Uzemniho rozvoje CR byl
vymezen koridor pro zasobovani elektrickou energii — dvojité vedeni 400 kV Hradec — Reporyje. Dale bylo
upraveno vyuziti ploch zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy v zdplavovém Gzemi a v jeho aktivni zéné na
plochu obcdanského vybaveni — jiné (OX). Dalsi formalni Gdpravy vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti byly provedeny v souvislosti s pfevedenim uzemniho planu do jednotného standardu.

Urbanistickd koncepce budouciho uzemné technického rozvoje sidla vychazi z jeho stavajici prostorové
struktury. Ta je charakteristicka jiz zminénou hodnotnou architektonicko urbanistickou skladbou, kterou tvofi
témér pravidelné pravouhlé uli¢ni fady v Sachovnicovité uspofadaném prostoru. Takto vytvoreny urbanisticky
pGdorys umoziiuje kompaktni zastavbu s relativné intenzivnim vyuzZitim soucasné zastavénych ploch.
Urbanisticky pldorys se vyznacuje, kromé pfimych pravouhle feSenych komunikaci (s prevazné kompaktni
zadstavbou rodinnych domud a relativné s cetnym zastoupenim dvoupodlaznich bytovych objektd), i
reprezentacnimi objekty ob¢anské vybavenosti.

Vyraznd prevaha obytnych budov nad objekty Ucelovymi, zamérenymi na vyrobu a skladovéni,
predurcuje obec témér jednoznacné k funkci obytného satelitu Kladenské aglomerace.

Urbanisticka koncepce vychazi ze skutecnosti, Ze obec je rozdélena prijezdnou silnici 11/606 na severni
a jizni Cast, toto rozdélni je z hlediska ¢lenéni Gzemi pfiznivé a obohacujici. Relativné mala severni ¢ast sidla je
slozena prevainé z rodinnych domd s pomérné vyznamnym zastoupenim fadovych doma (podél hlavni
prQjezdné silnice).

Jizni ¢ast sidla, kterd je mnohem rozsahlejsi a z hlediska architektonicko urbanistického vyznamnéjsi. Je
¢lenéna na historicky nejstarsi ¢ast sidla s relativné nejstarsi zdstavbou soustfedénou v okoli rozsahlého



navesniho prostoru, vytvarejiciho mimoradné hodnotné centrum obce. V této jizni ¢asti obce jsou i objekty
zamérené na vyrobu a skladovani s tim, Ze jejich architektonicko urbanistickd hodnota neni pftilis vysoka a svym
soucasnym prostorovym i funkénim usporadanim a zejména zamérenim narusuji prevazujici funkéné jednolity
a kompaktné usporadany urbanisticky pldorys obce.

Zvlast negativné se v obci uplatriuje areal zpracovavajici odpady a na néj navazujici areal zemédélskych
staveb. Uzemni plan proto navrhuje zmé&nu funkéniho vyuziti vyrobnich ploch vyuZivanych pro likvidaci odpadu
a ploch po byvalych stajovych objektech a navrhuje nahradit tyto objekty plochami zamérfenymi na bydleni
prostfednictvim ploch smisenych obytnych, s vyznamnym zastoupenim obcanské vybavenosti a obytnych
objektl splrujicich poZadavky na vysoky standard bydleni. PFi vytvarném feseni prostorového usporadani
téchto ploch by mél byt kladen mimoradny dlraz na vyrazné zastoupeni vrostlé zelené a dalSich
reprezentativnich ploch obohacujicich navazujici Uzemi zrestaurovaného centra obce.

Vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch orientuje dzemni plan v relativné omezeném rozsahu témér
vyhradné do bezprostfedni navaznosti na stavajici plochy sidelniho Utvaru, a to pouze na tfech lokalitach,
zastavéné Uzemi obce je obklopeno bud' kvalitnim zemédélskym pldnim fondem, nebo plochami s vyraznou
krajinotvornou hodnotou, nebo se naopak jednd o plochy se S$patnou dopravni dostupnosti. DalSimi
limitujicimi faktory pro vymezeni zastavitelnych ploch jsou dalnice D6 s ochrannym pdsmem, cetné liniové
prvky technické infrastruktury a hodnotna zvlasté chranéna uzemi prirodniho charakteru.

Nejvétsi navrhovanou plochu vymezuje Uzemni plan severovychodné od obce na mistech byvalého
arealu dolu Wanieck, kde se téZilo ¢erné uhli. Uzemni plan zde navrhuje ,,Plochu smi$enou obytnou — jinou
(SX). Vyuziti této plochy je podminéno vypracovanim ,Regula¢niho planu”.

Hlavnim zamérem celého feSeni je odstranit industridlni funkci v Uzemi a na novych plochéach
s rozdilnym funkénim vyuzitim vybudovat obytnou a rekreacni strukturu s ochranou stavajicich historickych,
estetickych, pfirodnich a technickych hodnot v dané lokalité.

Uzemni pladn navrhuje rozvojové plochy predeviim s cilem zhodnotit pfiznivé predpoklady daného
Uzemi. Jednd se zejména o rozvinutou dopravni infrastrukturu (dalnice D6, silnice 11/606, 11/238, 111/2018,
I11/2016, 111/2381, 111/2382) a technickou infrastrukturu, mimofadné dobré dopravni spojeni priméstskou
autobusovou dopravou Kladna a Prahy a Zelezni¢ni dopravou vazanou na Zelezni¢ni trat ¢.120 (Praha-Kladno-
Rakovnik).

Uzemni pldn navrhuje nové plochy pro dal$i rozvoj formou zastavitelnych ploch bezprostfedné
navazujicich na zastavéné Uzemi obce. VyuZiti téchto mnohdy vétsSich ploch je vSak podminéno nejenom
vypracovanim ,Uzemni studie”, ale i podminkou, 7e uvedené plochy museji byt vyuzivany komplexné
se zajisténim veskeré technické a dopravni infrastruktury pro celou lokalitu v souladu s ddle uvedenymi
regulativy v kapitole F.

Uzemni studie bude vypracovana pro plochu: US.4.

2) Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

V Uplném znéni Gzemnim planu po zméné ¢. 3, po prevodu do jednotného standardu, jsou vymezeny tyto
Plochy s rozdilnym zpUlsobem vyuZiti

bydleni venkovské /BV/
bydleni individualni /BI/
bydleni hromadné /BH/
rekreace individualni /RI/
obcéanské vybaveni vefejné /OV/
obcéanské vybaveni komeréni /OK/
obcanské vybaveni — sport /OS/
obcanské vybaveni jiné /OX/
obcanské vybaveni — hrbitovy /OH/
. verejna prostranstvi vSeobecna /PU/
zelen — parky a parkové upravené plochy /ZP/
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12. smiSené obytné venkovské /SV/
13. smisené obytné méstské /SM/
14. smisené obytné jiné /SX/

15. dopravasilniéni /DS/

16. doprava drazni /DD/

17. doprava kombinovana /DK/

18. doprava jina /DX/

19. technicka infrastruktura vseobecna /TU/
20. vyroba drobna a sluzby /VD/
21. vodni a vodohospodarské vSeobecné /WU/
22. pole atrvalé travni porosty /AP/
23. trvalé kultury /AT/

24. lesnivseobecné /LU/

25. pfirodni vseobecné /NU/

26. zelen ochranna aizolacni /ZO/

3) Vymezeni zastavitelnych ploch:

Uzemni plan v&. zmény UP &. 2 vymezil na Uzemi obce Kamenné Zehrovice nasledujici zastavitelné

plochy:
Oznaceni Vyuiti plochy Rozloha
plochy plochy v ha

2.1 bydleni venkovské — BV 5,30
2.2 smiSené obytné venkovské — SV 0,50
2.3 bydleni individualni — BI 0,41
2.4 bydleni individudIni — BI 3,0

2.5 bydleni individualni — BI 0,10
.6 bydleni individualni — BI 0,91
2.7 bydleni individualni — BI 3,86
2.8 bydleni individudIni — BI 1,16
2.9 obcanské vybaveni jiné — OX 0,45
Z.10 bydleni individualni — BI 0,52
2.11 bydleni individualni — BI 0,10
2.12 smisené obytné jiné — SX 3,0

2.13 doprava kombinovana — DK 0,10
2.14 bydleni individualni — BI 0,20

Celkova plocha: 19,61

4) Plochy prestavby:

Uzemni plan vé. zmény UP & 2 vymezuje na Uzemi obce Kamenné Zehrovice nasledujici plochy

prestavby:
Oznaceni Vvusiti oloch Rozloha
plochy y P v plochy v ha
P.1 smisené obytné jiné — SX 14,50
P.2 smiSené obytné venkovské — SV 3,40




Oznaceni Vvusiti oloch Rozloha
plochy y P v plochy v ha
P.3 smisené obytné méstské — SM, verejna prostranstvi vSeobecnd - PU 0,62
P.4 smiSené obytné venkovské — SV 2,36
P.6 bydleni hromadné - BH 0,05
Celkova plocha: 21,26
5) Vymezeni lokalit zmény €. 3 tzemniho planu:
Cislo Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti Situovani
lokality Stav dle platného UP Navrh plochy s rozdilnym © 2 plochy
zplisobem vyuZiti vymezeny "'E’ - c 8
zménou ¢. 3 == ® ® -g
2 6 o
_ _ _ _ _ _ 8=

z15 OBCANSKE VYBAVEN/ — OBCANSKE VYBAVENI 0,25 ne zdravotni
TELOVYCHOVNA A VEREJNE /OV/ stfedisko
SPORTOVNIZARIZENI /OS/ | dopInéna moznost bydleni

v bytech v OV

Z16 OBCANSKE VYBAVEN/ — OBCANSKE VYBAVENI 0,26 ne Dé&lnicky
TELOVYCHOVNA A VEREJNE /OV/ diim
SPORTOVNIZARIZENI/OS/ | dopInéna moznost bydleni

v bytech v OV
z17 SMISENE OBYTNE SMISENE OBYTNE MESTSKE - ne Karlovarskd tF.,
VENKOVSKE /SV/ /SM/, lokalita byla
resena
VEREJNA PROSTRANSTVI komplexng v&.
VSEOBECNA /PU/ sousedniho p.
¢.100/1 .

Z18 PLOCHY ZELENE - ZELEN BYDLENi VENKOVSKE — BV 0,009 ne ul. v
NA VEl\éEJ NYICH BYDLENl’ HROMADNE —-BH Zelnistatech
PROSTRANSTVICH - ZV

Z19 PLOCHY VYROBY A BYDLENI INDIVIDUALN:I /BI/ 0,016 ne nam. Miru
SKLADOVANI — VYROBA A
SKLADOVANi — DROBNA A
REMESLNA VYROBA /VD/

220 OBCANSKE VYBAVENI — POLE A TRVALE TRAVNI 0,06 ne plocha v
SE SPECIFICKYM POROSTY /AP/ AzzU
VYUZITIM: Lodé&nice
TELOVYCHOVNA A
SPORTOVNI ZARIZENI /OX/

221 OBCANSKE VYBAVENI — OBCANSKE VYBAVENI — JINE 1,70 ne plocha zU
TELOVYCHOVNA /OX/ vAzzU a
SPORTOVNI ZARIZENT /OS/ v Q100

Lodénice

722 ORNA PUDA /Nz/ PRIRODNi VSEOBECNE /NU/ ne USES: plochy

TRVALE TRAVNI LBC.7,LBC.8
POROSTY /NZ/ a koridor

LBK.25




Cislo Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Situovani
lokality Stav dle platného UP Navrh plochy s rozdilnym © 2 plochy
zplUsobem vyuZiti vymezeny "'E’ @ < &
« v S £ 55 >
zmenou €. 3 S S 8 &85
2 » o
_ _ _ 8 o
223 1/ plocha ZP — zelen VEREJNA PROSTRANSTVI 0,20 ne ul. Polni,
pfirodniho charakteru (v VSEOBECNA /PU/ prodlouZeni
hlavnim vykrese) - zOstava v UP jako VPS
2/ koridor dopravni a odstranéni nesrovnalosti
technické infrastruktury v platném UP
(ve v. koncepce verejné
infrastruktury)
3/ koridor DaTl pro VPS 3
(ve v. VPS a VPO)
224 | plochy zelené DOPRAVA SILNICNi / DS/ - ne Pozemky
zelefi — ochrannd a izolaéni | ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI dalnice DG,
/Z0/, orné pada /NZ/ /20/ pas izolacni
zelené mezi
D6 a
plochami
pro bydleni
225 | SMISENE OBYTNE OBCANSKE VYBAVENI — SPORT | 0,33 ne Ul. Pod
VENKOVSKE /SV/, ndvrh | /OS/ Horkami

Uzemni plan navrhuje dle pozadavku §7 Vyhlagky €.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi, ze pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského vybaveni anebo plochy smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné
1000 m*

Tento poZzadavek bude zajistén prostiednictvim Uzemnich studii a dokumentaci pro vydani dzemniho
rozhodnuti, resp. prostfednictvim regulaéniho planu.

6) Systém sidelni zelené

Zménou ¢&. 3 UP se neméni vymezené plochy systému sidelni zelené.

Uzemni plan vymezuje vefejné pristupnou zelefi v zastavéném Gzemi jako souéast vefejnych prostranstvi
(PU), zejm. v novych lokalitach. Podstatnou sloZzkou sidelni zelené jsou plochy zelené — parky a parkové
upravené plochy (ZP); jedna se zejm. o plochu revitalizovaného centra obce s parkem, parkova zeleri pred ZS,
na narozich ulic

Soucasti sidelni zelené jsou vymezené rozsahlé plochy lest — plochy lesni vieobecné (LU); plochy ptirodni
(NU) vymezuji mj. prvky uzemniho systému ekologické stability; vétSina prvkd USES je na vymezena na
stavajicich plochach les(l. Plochy smiSené nezastavéného tzemi MU.o tvofi plochy ochranné a izolacni
zelené podél dalnice a silnic.

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

1) Obcanské vybaveni
Uzemni plan vymezuje tyto plochy ob&anského vybaveni:
e obcanské vybaveni verejné (OV)
e obcanské vybaveni komercni (OK)



e obcanské vybaveni - sport (OS)
e obcanské vybaveni jiné (OX)
e obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro vefejnou nebo komeréni obéanskou vybavenost. Ve zméné ¢.
3 UP doslo k upravé nékterych ploch ob&anské vybavenosti ve stavajici zastavbé; zména z ploch vymezenych
jako sportovni plochy (OS) v misté zdravotniho stfediska (Z15) a na pozemcich Délnického domu (Z16), na
plochy obcanského vybaveni verejného (OV). K dalsi Upravé vymezené Casti zastavitelné plochy dochazi v
lokalité €. Z.9, kterd byla vyclenéna ze z ploch zastavby do nezastavéného Uzemi jako lokalita €. Z20. Navazuijici
plocha zastavéného Uzemi dosud vymezena pro obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
byla zménéna pro vyuzZiti obanského vybaveni — jiné (OX); jedna se o akceptovani vymezeného zaplavového
uzemi a aktivni zony zaplavového Uzemi.

Verejné obcanské vybaveni (zafizeni pro vzdélavani a predskolni vychovu, zdravotni a socidlni sluzby) je
pfipustné v ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV), ploch smiSenych obytnych méstskych (SM),
ploch smisenych obytnych jinych (SX), ploch bydleni v rodinnych domech individualnich (BI) a ploch bydleni
venkovskych (BV).

Maloobchodni, stravovaci, ubytovaci zatizeni, zafizeni pro kulturni a spolecenské aktivity je pfipustné
v rdmci ploch smi$enych obytnych venkovskych, navrienych severné od centra Kamennych Zehrovic (lokalita
P.2 a P.3); jizné od centra obce (lokalita P.4), a na severovychodnim okraji feSeného Uzemi (lokalita P.1). Dale
v ramci plochy P.1 a Z.12 jsou pfipustné plochy pro sport a télovychovu slucitelné s funkci bydleni (hristé,
tenisové kurty, télocvicna, fitness, kryty bazén).

Ve vsech pripadech se jedna o takova zafizeni, ktera nenarusi sousedni plochy nad pfipustné normy
(hluku apod.) pro obytné zény.

2) Dopravni infrastruktura
Uzemni plan vymezuje tyto plochy dopravni infrastruktury:
e doprava silni¢ni (DS)
e doprava drdini (DD)
e doprava kombinovana (DK)
e doprava jina (DX)
Silnice
e doprava silni¢ni- (DS)
Ve zméné ¢&.3 UP byly vymezeny plochy pro dopravu silni¢ni pro stavajici dalnici D6 na zakladé stavu
v katastru nemovitosti — lokalita zmény ¢. Z24.

Mistni komunikace

e doprava jina (DX)
Uzemni plan ponechévé soucasné mistni komunikace ve stavajicich traséch.

Uzemni plan navrhuje nové mistni komunikace v rdmci plochy dopravni infrastruktury k plochdm Z.4 a
2.6 v severovychodni ¢asti obce, k ploSe Z.8 v jihovychodni ¢asti obce.

Stdvajici systém mistnich komunikaci bude doplnén podle potieby obsluhy zastavby v zastavéném
Uzemi, v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby.

Parametry mistnich komunikaci umisténé ve vefejném prostranstvi musi spliovat pozadavky provadéci
vyhlasky ke stavebnimu zakonu.

Zasada pro plochy komunikaci: Prostorové parametry novych i stavajicich komunikaci k zastavbam musi
umoznovat pfijezd a pFistup techniky sloZek integrovaného zdchranného systému v¢. tézké techniky jednotek
pozarni ochrany.

Zeleznice

e doprava drdzini (DD)
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Severovychodnim okrajem feseného Uzemi prochazi zelezniéni trat ¢.120 (Praha-Kladno-Rakovnik) se
zastavkou, ktera je pristupna ze silnice 111/2381.

Uzemni pldn nenavrhuje zmény na Zelezni¢ni trati ¢.120 (Praha-Kladno-Rakovnik). Zelezniéni trat
ponechdva ve stavajici trase.

Verejnd doprava
- je provozovéna na plochdch silniénich (DS), draznich (DD) a pfip. na plochach jinych (DX). Uzemni pldn
nenavrhuje v organizaci vefejné autobusové dopravy Zzadné zmény.

Komunikace pro pési a cyklisty

e doprava kombinovana (DK)

V zastavéném Uzemi obce jsou navrZeny rekonstrukce stavajicich chodnik( nebo vystavba novych. Dalsi
komunikace pro pési jsou navrZzeny v ramci novych mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi. Tyto Upravy
jsou v méritku 1 : 5000 graficky nevyjadritelné.

Dle Cyklokoncepce Stredoceského kraje prochazeji feSenym tuzemim nasledujici cyklostezky a cyklotrasy

- Cyklotrasa ,Lodénice” (Lodénice — Kamenné Zehrovice - Revnicov), kterd v fe§eném Uzemi sleduje
trasu vyse popsané turisticko-rekreacni cyklostezky.

- anavriend cyklotrasa: DruZec — Doksy - Kamenné Zehrovice — Kacice (po G€elovych cestéch), kterd na
Uzemi prichazi z obce Doksy ve vychodni Casti feseného uUzemi, je vedena po nezpevnénych
komunikacich kolem fotbalového htisté a dale podél Turyriského rybnika a konci na severovychodni
hranici katastru Kamenné Zehrovice, pfi silnici 111/2382.

Dopravné obsluzna cyklostezka ,Kladno — Kamenné Zehrovice“, ktera je vedena po silnici 11/238.
Cyklotrasy a turistické trasy jsou vyznaceny v koordinacnim vykrese.
Zména €. 2 vymezuje cyklostezku podél silnice 11/606 v zapadni ¢asti obce smérem do obce Tuchlovice.

Plochy pro dopravu v klidu

Rozsahlé parkovi§té pro navitévniky obce se nachdzi v centru Kamennych Zehrovic, které bylo v ramci
revitalizace ndvesniho prostoru zrekonstruovano. Dalsi parkovisté je situovano u budovy obecniho Ufadu a
v ulici Havirska.

Mensi odstavna stani jsou podél prijezdné silnice 11/606 (na Uzemi obce - ulice Karlovarskd) a pred
objekty ob¢anského vybaveni. Dalsi parkovaci stani jsou v rdmci aredld vyroby a sluzeb.

Uzemni plan nenavrhuje nové parkovaci plochy.

Podminky feSeni dopravy v klidu: Kazdy zamér v Uzemi musi zajistit dostatec¢né kapacity pro parkovani
odpovidajici zaméru.

3) Technicka infrastruktura
Uzemni plan vymezuje tyto plochy technické infrastruktury:

e technicka infrastruktura vseobecna (TU)
e koridor Tl

Zména €. 3 UP nezménila koncepci technické infrastruktury; Fe$ené zmény nebudou mit vliv na zménu
jejich kapacit.

Odtokové pomeéry, vodni toky a nadrze

Re$ené Uzemi je odvodiiovano prostiednictvim potoka Lodénice a potokem Jordan.

Potok Lodénice ma vyhlasené zaplavové Uzemi aktivni zénou a tim se stava vyznamnym limitem
v Uzemi, ktery byl zohlednén zménou Uzemniho planu.

Zaplavové Uzemi je zndzornéno v Casti odlvodnéni grafické ¢asti uzemniho planu. Omezeni ¢innosti
v zdplavovych Gzemich se fidi §67 Zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond.
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Potok Jordan je pravostrannym pfitokem Lodénice bez stanoveného zaplavového Uzemi.

Podél koryt vodnich tok( bude vymezeny zeleny pas, ktery bude zaroven nezastavitelnym tzemim. Do
pratoénych profild koryt vodnich tokd nebude umistovano oploceni.

Zasobovani pithou vodou

Stav: obec je zdsobovdana pitnou vodou z verejné vodovodni sité, ktera je zdsobovana z vodovodu Kli¢ava -

Zilina —
Kralupy

Kladno, Rozdélov, ktery probiha jihovychodné od obce a je soucasti soustavy KSKM (Kladno, Slany,
nad Vitavou, Mélnik). Na tento vodovod je obec napojena jihovychodné od hrbitova a pak na

vychodnim okraji obce, na kfizeni vodovodniho fadu se silnici 11/606. V lokalité byv. dolu Wanieck zajistuje
pitnou vodu aredlovy vodovod, ktery je napdjen z vodovodu Kamenné Zehrovice. Na stavajici arealovy
vodovod je vedle byvalého dolu Wanieck pfipojena okolni soukroma zastavba, vyuzivand predevsim k
rodinnému bydleni.

Koncepce reseni:

Nova zastavba v zastavitelnych plochach a plochach prestavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou
vodou,

Uzemni plan stanovuje ravrhuje napojeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby na vefejnou
vodovodni sit, koncepce umozZnuje napojeni zastavby na lokalni vodni zdroj (studnu);

Koncepce feseni zdsobovani vodou musi vyhovovat pozadavku na zdsobovani vodou k hasebnim
uceldm. V lokalitach, které nebudou pokryty pozarni vodou ze stavajicich odbérnych mist, ani z
pozarnich vodovod(, umoznit odbér vody k hasebnim ucellim z jinych zdroji pozarni vody (poZarni
nadrze, studny, odbérna mista z vodnich ploch atd.).

Ndvrh zasobovani pitnou vodou na plose P.1 v aredlu byvalého dolu Wanieck je z pfilehlého vodovodniho
fadu profilu D110, napojenim na stavajici fad v severovychodni ¢asti reSené plochy. Distribuce pitné vody v
ramci feSené plochy bude feSena realizaci zokruhované vodovodni sité ulozené do komunikaci reSené

lokality.

Navrh zasobovani vodou na plose Z.14 je feSen napojenim na stavajici vodovodni sit obce Doksy.

Podrobné budou trasy a dimenze feseny v rdmci GUzemnich studii a navazujicich stupnt projektové
dokumentace vzdy na konkrétni rozvojovou plochu.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Stav: V obci je realizovdn paterni stokovy systém kanalizace s vyusténim na Cistirnu odpadnich vod pro 2000
EO. Kanalizace je jednotnd a je vybudovdna témér v celé oblasti stavajici zastavby. U Turyriského rybnika je
vybudovand oddilnd splaskova kanalizace. Konfigurace terénu neumozniuje gravitacni odtok z celé stokové sité,
proto je na stokové siti nékolik ¢erpacich stanic. Destové vody jsou odlehéeny odleh¢ovacimi komorami,
odlehc¢ovaci stoky usti do ricky Lodénice.

Stavajici kanalizacni sit je pfevazné jednotna, z ¢asti oddilna splaskova. Na stokové siti jsou provozované tfi
precerpavaci stanice odpadnich vod (U zahradnictvi, U LPG a Zaplavy).

Koncepce reseni:

Odvod splaskovych vod z novych zastavitelnych ploch a z ploch pfestavby bude prednostné fesen do
splaskové kanalizace s vyusténim do Cistirny odpadnich vod.

Uzemni plan umoZiiuje v lokalitach, které neni mozné objektivné napoijit na kanalizaéni fad ( technicka
neproveditelnost, nemoZnost napojeni na verejnou cisticku odpadnich vod), fesit likvidaci splaskovych
odpadnich vod lokalné. V souladu s podminkami stanovenymi pfislusnym pravnim predpisem musi byt
stavby podle druhu a potfeby napojeny na kanalizaci pro vefejnou pottebu, pokud je to technicky
mozZné a ekonomicky pfijatelné. V opacném pripadé je nutno realizovat zafizeni pro zneskodnovani
anebo akumulaci odpadnich vod.

Stavajici COV Kamenné Zehrovice ma projektovanou kapacitu 2 000 EO. V sou¢asné dobé je na ni napojeno
cca 1982 EO.
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Dle poctu obyvatel v rozvojovych plochach bude na COV Kamenné Zehrovice ve vyhledu napojeno cca 700
obyvatel.

Z vy$e uvedenych hodnot je zfejmé, Ze kapacita stavajici COV Kamenné Zehrovice nebude pro dal$i rozvoj
dostacujici a bude nutné provedeni jeji intenzifikace o cca 450 EO, tzn. na celkovy pocet cca 2 400 — 2500 EO.

Recipientem COV Kamenné Zehrovice je potok Lodénice.

Na ploSe P.1a Z.12 v aredlu byvalého dolu Wanieck Ize ptredpoklddat moznost gravitacniho svedeni
splaskovych vod do nejnizsiho mista lokality v blizkosti Turyriského rybnika. Odvadéni splaskovych vod na

evvys

evvs s

spladkové kanalizace profilu DN 300, svedena do CS umisténé v nejnizéim misté lokality. Z navrzené CS budou
spladkové vody ¢erpany do COV Srby na Gzemi sousedni obce. Stavajici COV Srby ma projektovanou kapacitu
500 EO. V soucasné dobé je na ni napojeno cca 300 EO. Z uvedeného vyplyva jeji kapacita cca 200 EO. Dle
poctu obyvatel na rozvojové plose P.1 a Z.12 bude na COV Srby napojeno cca 690 obyvatel. Z vyée uvedenych
hodnot je zfejmé, e kapacita stavajici COV Srby nebude pro dali rozvoj dostacujici a bude nutné provedeni
jeji intenzifikace o cca 500 EOQ, tzn. na celkovy pocet cca 1 000 EO.

Podminkou zausténi splaskt do COV Kamenné Zehrovice a do COV Srby je realizace intenzifikace COV v
pozadovaném rozsahu.

Pokud nebudou mozna ve stavajicich lokalitach prostorova rozsifeni obou COV, bude nutno hledat jiné
moznosti feSeni. Uzemni plan navrhuje jejich intenzifikaci ve stavajicim objektu, s Upravou technologie
zpUsobu cisténi bez nutnosti prostorového rozsireni.

Napojeni plochy Z.14 Ize predpokladat na kanalizaéni systém sousedni obce Doksy, se kterou plocha
bezprostfedné sousedi.

Podrobné budou trasy a dimenze feseny v rdmci Uzemnich studii a navazujicich stupnil projektové
dokumentace vZdy na konkrétni rozvojovou plochu.

Destové vody
Koncepce reseni odpadnich vod:

- maximalni mnoZstvi srazkovych vod resit pfirozenym vsakem do pldy, tzn. minimalizovat zpevriovani
ploch Uzemi nepropustnymi materidly,

- ze zpevnénych ploch odvadét srazkové vody predevsim destovymi stokami oddilné kanalizace.

- pouze v nezbytné nutnych pfipadech odvadét srazkové vody spolec¢né s odpadnimi jednotnou
kanalizaci.

- Doporucuje se co nejvice vyuzivat vsakovani destové vody do verejné zelené. U kazdého rodinného
domu je nutno zajistit vsakovani destovych vod na vlastnim pozemku, pfipadné uvaZovat s jejim
dalsim vyuZzitim.

Elektricka energie

Stav: Veskeré objekty v obci jsou zasobovany elektfinou z linek o napéti 22 kV prochazejicich katastralnim
Uzemim obce. Tato vedeni jsou vzdu$na a konci na 13 transformatorech. Na plosSe P.1 v arealu byvalého dolu
Wanieck se nachézeji 2 trafostanice. Redenym Uzemim dale prochazi trasa venkovniho vedeni elektrické
energie VVN 400 kV, kterad vede izemim ve sméru jihovychod — severozapad; v linii tohoto vedeni je vymezen
koridor CNZ.E v soubéhu s dalnici D6. Dale Uzemim prochazi trasy vedeni elektrické energie VVN 110 kV.

Koncepce feseni:

-V zastavitelnych plochach budou venkovni rozvody nahrazeny nebo nové realizovany kabelovym
vedenim 22 kV.

- InZenyrské sité jsou ukladany jako podzemni vedeni zejména do vefejnych komunikaci a prostranstvi.

- Uzemni plan pfipousti nad ramec zasobovani obce el. energii prostfednictvim prenosové soustavy NN,
VN, pfip. VVN vyrobu el energie jinym technologickym zplsobem, zafizenim, zejm. fotovoltaické pane-
ly osazenymi na stavbach.
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- Uzemni plan nenavrhuje 74dné nové trafostanice ani prelozky elektrického vedeni. Rozvojové lokality
budou zasobeny elektrickou energii ze stavajicich trafostanic, popf. je formou regulativii stanoveno
budovani novych trafostanic jako pfipustné vyuZiti v rozvojovych plochach bydleni.

- Na plose P.1 a Z.12 v aredlu byvalého dolu Wanieck se nachdzeji 2 trafostanice. Pfedmétem reseni

regulacniho planu v tomto aredlu bude mj. zdsobovani el. energii.

Zména ¢&. 3 UP vymezuje novy koridor technické infrastruktury pro zasobovani elektrickou energii (CNZ.E).:

Oznaceni | Vyuiiti koridoru Rozloha v ha
CNZ.E Koridor pro zasobovani elektrickou energii: délka koridoru
Dvojité vedeni 400 kV Hradec - Reporyje 1900 m, sitka
Cx « S Cvs koridoru 300 m,
(umisténi v nezastavéném Uzemi v jihozapadni ¢asti obce)

Koridor je vymezen na zékladé nadiazené dokumentace PUR CR po 4. aktualizaci. Tento koridor je vymezen
jako koridor pro verejné prospésnou stavbu.

Podminky vyuziti koridoru CNZ.E:

- Koridor CNZ.E je vymezen v textové a grafické zdvazné ¢asti Uzemniho pldnu, a to prekryvnou plochou
nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Koridor je vymezen o Sifce 300 m.

- Koridor je vymezen pro stavbu technické infrastruktury, a to pro Koridor pro dvojité vedeni 400 kV
Hradec — Reporyje véetné souvisejicich ploch.

- Do doby zahajeni uzivani stavby technické infrastruktury v koridoru CNZ.E pro dvojité vedeni 400 kV
se ve vymezeném koridoru pouZiji pouze podminky vyuZiti stanovené pro tento koridor TI, zatimco
podminky vyuZiti prekrytych ploch se pouziji az po zapoceti uzivani dokoncené stavby, s vyjimkou
umoznit realizaci koridor( Gzemnich systémU ekologické stability a umisténi verejné dopravni a
technické infrastruktury.

-V koridoru Tl neni pfipustné provadét zmény v Uzemi a povolovat stavby, které nesouvisi s funkci
uvedeného koridoru zdvojeného vedeni 400 KV, které by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky
znevyhodnily umisténi a realizaci stavby této technické infrastruktury (véetné staveb souvisejicich).

- Stavby v koridoru KTI musi brat ohled na krajinny rdz charakter zdstavby nesmi narusit hodnoty
krajiny.

Plyn

Stav — Obec je plynofikovana. Stfedotlaky plynovod je napojen na stavajici STL plynovod ze sousedni obce
Doksy. Uzemni plan umoZfiuje napojeni viech rozvojovych ploch v Kamennych Zehrovicich na stavajici STL
plynovodni sit prochazejici kolem téchto rozvojovych ploch.

Koncepce reseni:

- vétsinu zastavitelnych ploch a ploch prestavby rezvejevélekality vymezenych Uzemnim pldnem je
mozné pfipojit na vedeni STL plynu vedeného v ulicich hlavnimi Fady.

Uzemni pldn umoZfiuje napojeni viech rozvojovych ploch v Kamennych Zehrovicich na stavajici STL
plynovodni sit.

Pfipojeni plochy P.1 a Z.12 v aredlu byvalého dolu Wanieck bude zajisténo z pfipojovaciho bodu v obci Srby
u Tuchlovic, kde se nachazi verejny STL plynovodni fad.

Napojeni plochy Z.14 Ize prfedpoklddat na STL plynovod sousedni obce Doksy, se kterou plocha
bezprostfedné sousedi.

Podrobné budou trasy a dimenze fesSeny v rdmci Uzemnich studii a navazujicich stupnt projektové
dokumentace vzdy na konkrétni rozvojovou plochu.

Spoje
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V feSeném Uzemi jsou provozovany tyto telekomunikacni systémy: Telefonica O (klasicky dratovy systém
s prenosem po kabelech, Ustfednami), bezdratové telefony operatora.

S mistnimi sitémi se predpoklada dalsi rozvoj dalkovych kabell a uzli s moznosti poskytovani datovych
sluzeb apod.

Odpadové hospodafstvi

Zménou &. 3 Up neni ménéno fe$eni odpad(i na zemi obce Kamenné Zehrovice.
Koncepce feseni — Obec fesi nakladani s odpady svozem domovniho a komundiniho odpadu, uklddanim
tfidéného komunainiho odpadu do kontejner( s ur¢enim mist se sbérnymi nddobami k odkladani komunalnich
odpadd. V obci je sbérny dvir pro odkladani objemného elektro odpadu. V obci jsou rozmistény kontejnery
na textil, na olej a na kov, pravidelné jsou rozmistovany kontejnery na velkoobjemovy odpad.

E. Koncepce usporadani krajiny,

vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrany pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné

1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

V rdmci tvorby krajinného prostredi je Gzemni plan zaméFen predeviim na vymezeni Uzemniho systému
ekologické stability. Plochy a koridory USES jsou vymezeny v hlavnim vykrese jako piekryvna vrstva nad lesnimi
plochami, vodnimi a vodohospodatskymi. Plochy a koridor dosud nefunkénich prvkd USES LBC.7, LBC.8 a
LBK.25 jsou ve Zméné ¢&. 3 UP vymezeny pro plochy pfirodni vieobecné (NU).

Dale uzemni plan navrhuje plochy smiSené nezastavéného Gizemi vSeobecné — ochrana proti ohrozeni
tuzemi (MU.o) podél zapadniho a vychodniho okraje plochy Z.1, podél zapadniho a jizniho okraje plochy Z2.7.
Celkova plocha navrzené ochranné a izolac¢ni zelené je 3,5 ha.

Uzemni plan dale navrhuje plochy pfirodni vieobecné (NU) podél potoka Lodénice jihovychodné od
obce a podél Turynského rybnika severovychodné od obce- Jedna se o plochy zelené v sidlech udrzované
v pfirodé blizkém stavu po prichod Uzemniho systému ekologické stability. Celkova plocha navriené zelené
prirodniho charakteru — ploch prirodnich vseobecnych (NU) je 16,3 ha.

Zaroven Uzemni plan navrhuje vysadbu lesa severovychodné od sidla, v navaznosti na plochu smisenou
obytnou —jinou (SX) o celkové vymére 0,9 ha.

Uvedené plochy jsou vymezeny jako plochy zmény v krajiné.

2) Plochy zmén v krajiné

Oznaceni Vyuziti plochy Rozloha plochy v ha
plochy
K.1 pfirodni vSeobecné (NU) 7,0
K.2 pfirodni vSeobecné (NU) 1,7
K.4 pfirodni vSeobecné (NU) 5,2
K.5 smiSené nezastavéného Uzemi vseobecné — ochrana proti ohroZeni 1,4
uzemi (MU.o)
K.6 smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — ochrana proti ohroZeni 1,2
uzemi (MU.o)
K.7 smiSené nezastavéného Uzemi vseobecné — ochrana proti ohroZeni 0,9
uzemi (MU.o)
K.8 prirodni vSeobecné (NU) 1,3
K.9 pfirodni vSeobecné (NU) 1,1
K.10 Zelen ochranna a izolacni (ZO) 2,2
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Plochy zmén v krajiné s indexem K.1 az K.9 jsou prevzaté z Uzemniho planu; plocha K.10 je vymezena
zménou ¢&. 3 UP.

3) Cilova charakteristika krajiny

V souladu s uréenim cilové charakteristik krajiny dle Zasad uzemniho rozvoje Stt. kraje je pro obec
vymezena:

e Krajina pfiméstska, (U04) jihozapadni polovina obce
zasady vyuziti:

o vytvaret kvalitni prostredi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho Gzemi'i centra (center)
osidleni

o zmény vyuziti Uzemi nesmi sniZovat jeji rekreacni potencidl a prostupnost pro nemotorovou
prepravu

e Krajina zvy$enych hodnot,(HO4) severovychodni polovina obce Kamenné Zehrovice
zasady vyuZiti:
o zachovani stavajicich ptirodnich a kulturnich hodnot;
o neohrozit dlivody ochrany ptirodnich a krajinarskych hodnot.

4) Uzemni systém ekologické stability
Zménou ¢&. 3 UP byl provéFen cely pribéh USES zejm. podle platné nadfazené dokumentace ZUR Stt. kraje
a jeho stanoveni zlistava v UP kamenné Zehrovice vzhledem k obsahu beze zmény.
Plochy nefunkénich prvk( LBC.7 a LBK.25 i LBC.8 byly vymezeny zménou €. 3 UP pro plochy pF¥irodni
vseobecné (NU) pro dosazeni realizace téchto ploch a koridoru.

Kostru ekologické stability na Gzemi obce Kamenné Zehrovice tvoii nadregionalni biokoridor NRBK.54
»Pochvalovska stran — Karlstejn, Koda” v jihovychodni a vychodni ¢asti reSeného Uzemi s jeho ochrannou
zénou. Dale systém USES tvofi linie RBK.1138 , Kozova hora — K54“ v severovychodni ¢asti Gizemi. V severni
Casti feSeného Uzemi se dale nachdzi regionalni biocentrum RBC.1471 ,Zaplavy“, které zahrnuje Turyrisky
rybnik a v jizni ¢asti Gzemi se nachdzi regiondlni biocentrum RBC.1676 ,,Kalspot”.

V rdmci lokalniho Uzemniho systému ekologické stability byla vymezena soustava 4 lokalnich biocenter
(funk¢ni LBC.8, LBC.10, ¢astecné funkéni LBC.7, LBC.9) a 1 lokalniho biokoridoru (¢astecné funkcni LBK.25).

Charakteristiky uvedenych prvk( USES jsou uvedeny v nésledujici tabulce. Blize jsou prvky Uzemniho
systému ekologické stability popsany v Odlvodnéni tzemniho planu.

NADREGIONALNI, REGIONALNI USES
NADREGIONALNIi BIOKORIDOR

Oznaceni Nazev Délka na feseném
uzemi
NRBK.54 Pochvalovska stran — Karlstejn, Koda, funkéni 1,9 km
REGIONALNI BIOCENTRA

Oznaceni Nazev Vyméra na feSeném
uzemi / celkova vyméra

RBC.1471 Zaplavy, funkéni 58,3 ha/ 80,3 ha

RBC.1676 Kalspot, funkéni 47,3 ha /47,3 ha

REGIONALNi BIOKORIDORY

Oznaceni Nazev Délka na FeSeném Uzemi
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RBK.1138 KoZova Hora — K 54, funkéni 1,9 km

LOKALNI USES
LOKALNi BIOCENTRA
Oznaceni Nazev Vyméra
LBC.7 U htisté, nefunkéni 3,1 ha
LBC.8 Kalspot, funkéni 3,6 ha
LBC.9 Na skalach, ne zcela funkéni 4,3 ha
LBC.10 Smycenina, ne zcela funkéni 4,2 ha
LOKALNi BIOKORIDOR
Oznaceni Nazev Délka / sitka
LBK.25 Dal Tuchlovice — Turyrisky rybnik, ne zcela funkéni 1,2km/22m

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY (VKP)

Na jihovychodnim okraji obce Kamenné Zehrovice se nachazi registrovany vyznamny krajinny prvek
»Vysoka halda“ o rozloze 0,22 ha. Misto je historicky spjato s kamenickym femeslem v obci a v jejim okoli.

5) Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je umoznéna systému mistnich a ucelovych komunikaci, zpevnénych i nezpevnénych cest.
V Uzemnim pldnu se jednd o plochy dopravy — jiné (DX) urcené zejm. pro vedeni mistni dopravy, dopravy
kombinované (DK) zpevnéné i nezpevnéné komunikace zejm. v nezastavéném Uzemi — komunikace pro pési
cesty a trasy, cyklostezky a cyklotrasy, pro lesni a zemédélské cesty, plochy dopravy silni¢ni (DS) a dopravy
drazni (DD).

V krajiné jsou pfipustné stavby dopravni infrastruktury v ptipadé, ze nedojde k naruseni krajinného razu. Pfi
realizaci zdmérd je nutno v maximalné mozné mire zachovavat stavajici mistni a ic¢elové komunikace a polni
cesty zajistujici pristup k pozemkim a prostup krajinou.

6) Protierozni opatieni

Vzhledem k morfologickym a hydrologickym pomériim nepatfi obec Kamenné Zehrovice mezi Gzemf
vyrazné ohroZenad vodni erozi. Pfesto Uzemni plan navrhuje doplnéni a obnovu stavajici ochranné a izola¢ni
zelené podél silnic (neni graficky znazornéno) a dale nové plochy ochranné a izolacni zelené podél
navrhovanych rozvojovych ploch a ndvrh zelené pfirodniho charakteru podél potoka Lodénice a Turyriského
rybnika. Pfesnou lokalizaci protieroznich opatfeni urci pozemkové Gpravy.

7) Ochrana pied povodnémi
Redené Gzemi je odvodriovano prostfednictvim potoka Lodénice a potokem Jordén.

Na Uzemi obce Kamenné Zehrovice je vymezeno zaplavové tzemi (ZU) Qsoo, Qioo, Qz0, Qs a aktivni zéna
zaplavového Uzemi (AZzU) toku Lodénice. Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi opatfenim obecné povahy €. j. 005697/2023/KUSK ze dne 12. 1. 2023 stanovil tyto limity Gzemi v
f. km 0,000 — 49,570, a zménil v totoZném Useku aktivni zonu zdplavového Uzemi, s datem Gcinnosti 1. 2. 2023.

Zménou €. 3 UP bylo zohlednéno zaplavové tzemi a aktivni zéna ZU tak, Ze ¢ast zastavitelné plochy lokality
€. Z.9 byla vypusténa ze zastavitelné plochy (lokalita ¢. Z20). Navazujici plocha zastavéného Uzemi dosud
vymezena pro obcanské vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni (OS) byla zménéna pro vyuZiti
obéanského vybaveni — jiné (OX) , v némz je limit ZU Q100 a AZzU respektovan.
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Ochrana Uzemi vici neptiznivym G¢inkm eroze a povodni spociva v uskute¢niovani podminek:

a)

b)

f)

respektovani vymezenych zaplavovych dzemi Qsoo, Quoo, Qao, Qs a aktivni zény zdplavového Uzemi pfi
vyuziti ploch zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch za podminek splnéni urcitych podminek;

vymezeni ploch pfirodnich, vodnich, lesnich a smiSenych nezastavéného uzemi (NU, WU, LU, MU.o) v
nivach vodnich tokd s luznimi porosty, lesy, slepymi rameny, tinémi, pfirozenymi vodnimi toky a jejich
doprovodnou vegetaci, tedy podpora retence krajiny,

vymezeni stavajicich ploch drobné krajinné zelené (meze, liniova vegetace cest aj.),

vymezenim v navrhu ploch pfirodnich, smiSenych nezastavéného uUzemi, lesnich i zemédélskych
v mistech historickych zaplavovych luk, vodnich tokl, struh a rozsiteni ploch pro doprovodnou
vegetaci vodnich tok( v mistech vymezeni USES, tedy obnova historické struktury krajiny a zlepseni
jeji schopnosti pruzné reagovat, vyrovnavat extrémni stavy,

obnova moktadu a luznich porostd, vodnich ploch pro zadrZzovani vody v krajing, zejména na plochach
zemédélskych, lesnich a pfirodnich,

doporuceni zmény zplsobl obhospodarovani a uplatnéni organizacnich, agrotechnickych,
vegetacnich a technickych protieroznich opatfeni (napt. obnova historickych mezi, zména kultur) na
erozné ohrozenych pozemcich.

8) Koncepce rekreace

Uzemni plan nevymezuje nové funkéni plochy pro rodinnou rekreaci. Pouze respektuje stavajici plochu

staveb pro rodinnou rekreaci (RI) v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi. V minulosti byla moZznost hromadné
rekreace v byvalém hotelu Zaplavy na brehu Turynského rybnika.

V ramci ,,Plochy smiSené obytné — jiné” (SX), v arealu byvalého dolu Wanieck, jsou navrzeny plochy pro

rekreaci slucitelné s funkci bydleni (vodni plochy, pfirodni koupalisté, oteviené bazény, plochy pro
agroturistickou farmu s chovem koni).

Rekreacni vyuZziti na izemi obce je napliovano pésimi turistickymi trasami a cyklotrasami a s pfesahem

do zdzemi obce na Kfivoklatsko, Dzbansko, k Turyriskému rybniku, podél toku Lodénice.

9) Dobyvani nerosti

V fe$eném Gzemi obce Kamenné Zehrovice se nachazeji:

1/ chranéna loZiskova GUzemi (CHLU) ¢erného uhli:

CHLU ¢&. 07330000 Tuchlovice uhli ¢erné,
CHLU €. 07310000 Srby uhli ¢erné,
CHLU ¢&. 07270000 Libusin uhli ¢erné,

2/ Déle se zde nachazi

o vyhradni loZisko €. 3073300 Tuchlovice jily uhli ¢erné

3/ poddolovana uzemi

PU Tuchlovice, uhli ¢erné,
PU Srby u Tuchlovic, uhli ¢erné,

PU Libusin, uhli ¢erné,

4/ ostatni progndzni zdroj Kamenné Zehrovice €. 9412400, kdmen pro hrubou a uslechtilou kamenickou
vyrobu (dfivéjsi povrchova tézba),

Staré dulni dilo Jdama Wanieck — Varikovka a halda v byvalém dole Wanieck.

Tyto limity Gdzemi byly zménou ¢. 3 Uzemniho planu provéfeny a jsou vymezeny v ¢asti odlvodnéni

v koordinacnim vykrese a v textu.
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Uzemni plan respektuje, Ze pfi realizaci staveb a zafizeni netéebniho charakteru uvnitf CHLU a pro
realizaci staveb na poddolovaném Uzemi je nutny expertni bansky posudek, je nutné postupovat podle §18 a
§19 horniho zakona ¢. 44/1988 Sb.

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

s uréenim prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyufziti,
nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochéch je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatteni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stav. zakona), popt. stanoveni podminéné ptipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zédkladnich podminek ochrany krajinného rdzu
(napriklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti),

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti je jednou z nejdllezitéjSich casti
urbanistické koncepce Uzemniho planu. Podminky vyuziti ploch (regulativy) urcuji zplGsob a celkovy systém
usporadani soucasné zastavénych i v budoucnu zastavitelnych ploch v feSeném Uzemi.

Celé Uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Vymezené plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou stanoveny v hlavnim vykrese (¢. 2 v mér. 1 : 5 000).

Pro kazdou plochu, tzemni prvek a krajinou zénu je v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti stanoveno:
- hlavni vyuziti
- pfipustné vyuZziti
- nepfipustné vyuZziti
- popf. podminéné ptipustné vyuZiti ploch
- podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (s indexem plochy):
Plochy bydleni:

1. bydleni venkovské — BV
2. bydleni individudlni — BI
3. bydleni hromadné — BH

Plochy rekreace:
4. rekreace individudlni — Rl
Plochy obc¢anského vybaveni:

5. obcanské vybaveni vefejné — OV

6. obcanské vybaveni komeréni — OK
7. obcanské vybaveni—sport — OS

8. obcanské vybaveni jiné — OX

9. obcanské vybaveni — hrbitovy — OH

Plochy vefejnych prostranstvi:

10. verejna prostranstvi vSseobecna — PU
Plochy zelené:

11. zelen — parky a parkové upravené plochy - ZP
Plochy smiSené obytné:

12. smiSené obytné venkovské — SV

13. smiSené obytné méstské — SM

14. smisené obytné jiné — SX

Plochy dopravni infrastruktury:
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15. doprava silni¢ni — DS

16. doprava drdzni— DD

17. doprava kombinovand — DK
18. doprava jina - DX

Plochy technické infrastruktury:

19. technicka infrastruktura vSeobecna — TU

Plochy vyroby a skladovéni:

20. vyroba drobna a sluzby — VD

Plochy vodni a vodohospodarské:

21. vodni a vodohospodaiské vseobecné — WU

Plochy zemédélské:

22. pole a trvalé travni porosty AP
23. trvalé kultury — AT

Plochy lesni:

24. lesni vSeobecné — LU

Plochy pfrirodni

25. pfirodni vSeobecné — NU

Plochy zelené:

26. zelen ochranna a izolacni - ZO

1. BYDLENiI VENKOVSKE — BV
Hlavni vyuZiti: Hlavnim vyuzZitim ploch je bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:

*

souvisejici obcanské vybaveni

zahrady k obytnym objektiim

verejna prostranstvi

verejna zelen

zahrady a sady

détska hristé

parkovani v ramci vlastniho pozemku
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

drobné komercéni podnikani za podminky, Ze nedojde ke sniZeni kvality Zivotniho prostfedi, pohody
bydleni a Ze budou dodrzeny hygienické limity,

vystavba na plose Z.1 za podminky, Ze v rdmci Uzemniho Ffizeni staveb pro bydleni bude blize
specifikovana hlukova zatéz a bude prokazano splnéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady
148/2006 Sb., o ochrané pred nepfiznivymi uéinky hluku a vibraci (hlukova studie)

Nepripustné vyuziti:

fadové rodinné domy, dvojdomy, mobilni domy, bytové domy
veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

charakter zastavby
o maximalni vyska zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi
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o

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 30 % v ramci stavebniho pozemku v
zastavitelnych plochéach

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 50 % v ramci stavebniho pozemku v zastavéném
uzemi

velikost pozemk v zastavitelnych plochach pro izolovany rodinny dim  min. 700 m2
velikost pozemk v zastavéném Uzemi min. 400 m2

rozloha vefejného prostranstvi (dle pozadavku §7 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb.) u plochy 7.1 =
0,27 ha

struktura zastavby

O
O

forma zastavby rodinnych domd - izolovany rodinny diim

zastavba musi respektovat stavajici strukturu a prostorové usporaddani Uzemi, zejména
stavebni ¢aru a orientaci zastavby vici vefejnému prostranstvi.

Vyloucit umisténi méritkové se vymykajici zastavby.

2. BYDLENI INDIVIDUALNI - BI
Hlavni vyuziti: Hlavnim vyuZitim ploch je bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:

souvisejici obcanské vybaveni

zahrady

vefejnd prostranstvi

verejna zelen

détska hristé

parkovani v rdmci vlastniho pozemku
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

drobné komeréni podnikani za podminky, ze nedojde ke snizeni kvality Zivotniho prostredi, pohody
bydleni a Ze budou dodrZeny hygienické limity

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

charakter zastavby

O
O
O

O

maximalni vyska zdstavby: 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

vySka objektl bude respektovat vysku okolni zastavby

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 30 % v ramci stavebniho pozemku u rodinnych
dom( a max. 50% v rdmci stavebniho pozemku u fadovych rodinnych dom( v zastavitelnych
plochéach

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 50 % v ramci stavebniho pozemku v zastavéném
uzemi

velikost pozemku v zastavitelnych plochach pro izolovany rodinny diim, pro jeden rodinny
diim v dvojdomu nebo pro jeden rodinny diim v fadové zédstavbé min. 700 m?

velikost pozemku v zastavéném Uzemi pro izolovany rodinny d{im, pro jeden rodinny diim v
dvojdomu nebo pro jeden rodinny dim v fadové zastavbé min. 400 m?

rozloha vefejného prostranstvi (dle pozadavku §7 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb.) u plochy Z.4 +
2.6 =0,22 ha

rozloha vefejného prostranstvi (dle pozadavku §7 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb.) u plochy 2.7 =
0,19 ha

struktura zastavby
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o forma zastavby rodinnych domi - izolovany rodinny diim, spojené 2 rodinné domy
(tzv.dvojdomy). fadové rodinné domy

o zastavba musi respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani Uzemi, zejména
stavebni ¢aru a orientaci zastavby vici vefejnému prostranstvi.

o vyloucit umisténi mértitkové se vymykajici zastavby.

3. BYDLENi HROMADNE - BH
Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech
Pripustné vyuZziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:
e individualni rodinné domy
e obcanska vybavenost
verejna prostranstvi
verejna zelen
o détska hristé
e parkovani v rdmci vlastniho pozemku
e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

e drobné komeréni podnikani za podminky, Ze nedojde ke sniZeni kvality Zivotniho prostfedi, pohody
bydleni a Ze budou dodrzeny hygienické limity

e Pro plochu prestavby P.6 se pro dalsi fizeni vymezuje podminka, Ze zde bude v rdmci Uzemniho popt.
stavebniho fizeni poZzadovano méreni hluku z provozu na komunikaci Karlovarské k ovéreni splnéni
hygienickych limitd pro hluk, v ptipadé nesplnéni limitd pak na vrzeni protihlukovych opatieni.

Nepfipustné vyuziti:

o vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e charakter zastavby
o maximalni vyska zastavby a podlaznost— do max. vysky 3 nadzemni podlaZi + obytné
podkrovi
o podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80 % v ramci stavebniho pozemku
e struktura zastavby
o zastavba musi respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani Uzemi, zejména
stavebni ¢aru a orientaci zastavby v{ci vefejnému prostranstvi.

4. REKREACE INDIVIDUALNI - RI
Hlavni vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci
Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:

e drobné stavby ke stavbé hlavni (zahradni domky, skleniky, pergoly, bazény)
zahrady k rekrea¢nim objektdim

verejna prostranstvi

e verejna zelen

o détska hristé

e parkovani v rdmci vlastniho pozemku

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
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e obcanska vybavenost v ramci soukromého rekreacniho objektu (drobny maloobchodni prodej, sluzby)
za podminky, Ze nedojde ke snizeni kvality Zivotniho prostfedi a pohody bydleni a rekreace na okolnich
pozemcich.

Nepripustné vyuziti:

o veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e charakter zastavby
o prestavba stavajiciho rekreaéniho objektu bez jeho navyseni
o zastavéna plocha staveb max. 25 m2

e struktura zastavby
o nenistanovena

5. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE - OV
Hlavni vyuzZiti: obanské vybaveni — verejnd infrastruktura
Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:

e vzdélani a vychova
e védaavyzkum
e zdravotni sluzby
e socidlni sluzby
e vefejnd sprava
e kultura a cirkevni ucely
e sport a télovychova (télocvicny, hristé, détska hristé, tenisové kurty)
e ochrana obyvatelstva
e vertejnd prostranstvi
e vefejna zelen
e parkovisté pro funkci ob¢anského vybaveni slouzici zejména pfrislusné plose
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pripustné vyuZiti:

e bydleni v bytovych jednotkach za podminky, Ze jsou soucasti objektu obéanského vybaveni
Nepripustné vyuZziti:

e veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e charakter zastavby
o maximalni vyska zastavby: 2 nadzemni podlazi a podkrovi
o podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80 % v ramci stavebniho pozemku v zastavéném
Uzemi
e struktura zastavby
o zastavba musi respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani Uzemi, zejména
stavebni ¢aru a orientaci zastavby vici vefejnému prostranstvi.

6. OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI — OK
Hlavni vyuziti: obCanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni

Pripustné vyuziti:
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pozemky staveb a zafizeni pro:

e administrativa

obchodni prodej

e ubytovani

e stravovani

spolecenské a kulturni aktivity

verejna prostranstvi

verejna zelen

ochrana obyvatelstva

e parkovisté pro funkci ob¢anského vybaveni slouZici zejména pftislusné plose
e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

e o o [ ]

Podminéné pripustné vyuziti:

e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti:

e veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
e ndkupni a zdbavni centra, zvysujici dopravni zatéz v uzemi a s rozsdhlymi plochami pro dopravu v klidu

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e charakter zastavby
o maximalni vyska zastavby: 2 nadzemni podlazi a podkrovi
o podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80 % v rdmci stavebniho pozemku v zastavéném
uzemi
e struktura zastavby
o zastavba musi respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani Uzemi, zejména
stavebni ¢aru a orientaci zastavby vici vefejnému prostranstvi.

7. OBCANSKE VYBAVENI - SPORT — OS
Hlavni vyuzZiti: sportovni zafizeni
Pfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:

e télovychovna zafizeni

o koupalisté

e vefejnd prostranstvi

e verejna zelen

e socidlni zadzemi (Satny, umyvarny, WC)

parkovisté slouzici pro funkci télovychovného a sportovniho zafizeni
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

obchodni prodej

stravovani

o ubytovani

Podminéné pripustné vyuziti:

e télovychovna a sportovni zafizeni za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni
zatéz v uzemi a které nesnizi kvalitu Zivotniho prostiedi, pohodu bydleni v okolnich plochach

Nepripustné vyuziti:

,

e vysokokapacitni sportovni zafizeni s tribunami, zvysujici dopravni zatéZz v Uzemi a s rozsahlymi
plochami pro dopravu v klidu
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v

e veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e charakter zastavby

o vyska zastavby nesmi prevySovat hladinu okolni zastavby
e struktura zastavby

o nenistanovena

8. OBCANSKE VYBAVENI JINE — OX
Hlavni vyuziti: sportovni vyuZziti omezené aktivni zdnou zéplavového Uzemi a zaplavovym tdzemim

Pfipustné vyuziti:

pozemky pro:
e hFisté s Upravou stdvajiciho povrchu
e détska hristé
e vetejnd prostranstvi
e vefejna zelen
e parkovisté slouzici pro funkci télovychovného a sportovniho zafizeni
e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

e (drZba staveb a stavebni Upravy, pokud nedojde ke zhorseni odtokovych pomér( v aktivni zéné
zaplavového Uzemi

Nepfipustné vyuziti:

e na plose OX, kterd se nachazi v udolni nivé a v zdplavovém Uzemi Quoo potoka Lodénice, nesmi byt
umistovany zadné stavby véetné oploceni, které by zamezily prichodu prilomové viny
e v plochdch limitovanych aktivni zénou zaplavového Uzemi je nepfipustné:
o umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok,
zlepsuji se odtokové poméry, odvadéni splaskovych a destovych vod.
téZit nerosty, zeminu a provadét terénni Upravy zplsobem zhorsujicim odtok povrchovych vod
skladovat odplavitelny material, latky a predméty
zfizovat oploceni, Zivé plochy a podobné prekazky
o zfizovat tabory, kempy a jind docasna ubytovaci zafizeni
e veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

o O O

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e nenistanoveno

9. OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY - OH
Hlavni vyuZiti: plochy verejnych a vyhrazenych pohtebist
Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:

e smutecni sif

e slouzici vyhradné pro potreby pohrebisté

socialni zafizeni

verejna zelen

verejné prostranstvi

e parkovisté pro osobni automobily slouZici pro funkci hibitova
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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Podminéné pripustné vyuziti:

e nenistanoveno

Nepfipustné vyuziti:

o jakékolijiné neZ hlavni a pfipustné vyuziti
Podminky prostorového uspordddni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e charakter zastavby

o max. pfipustna vyska objektu 5 m

o plochy zelené musi byt parkové upraveny;
e struktura zastavby

o nenistanovena

10. VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA - PU
Hlavni vyuZiti: Hlavnim vyuzitim jsou plochy verejnych prostranstvi s komunikaéni funkci.

Pfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:
e komunikace pro pési provoz (chodniky, naves, namésti)
e drobny mobiliar
e obcanské vybaveni slucitelné s G¢elem verejnych prostranstvi
e mistni komunikace
e parkovisté
e verejnd, doprovodna a izolacni zelen
o détska hristé
e prijezdové komunikace k obytnym lokalitam
e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

e nenistanoveno

Nepfipustné vyuziti:

e jakékoli jiné neZ hlavni a pFipustné vyuziti
Podminky prostorového usporddani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

e usporadani ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidla a krajiny

11.ZELEN — PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY - ZP
Hlavni vyuziti: Hlavnim vyuZitim jsou pozemky nelesni vegetace.

Pfipustné vyuziti:

pozemky pro:

e parkové upravené plochy

o détska hristé

e mobiliaf

e pési komunikace

o cyklostezky

e mistni komunikace

e souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

¢ neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:




o jakékolijiné nez hlavni a pfipustné vyuziti
Podminky prostorového uspordddani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

v v v

e usporadani kompozicnich prvk( zelené fesit s ohledem na feseni celého prostranstvi a vzhledem
k prihledim na dominanty sidla.

12. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE — SV
Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech.
Pripustné vyuZziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:

e obcanské vybaveni (stavby pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socidlni sluzby, ubytovani, stravovani,
maloobchodni sluzby, kulturni a spolecenské aktivity)

e plochy pro sport a télovychovu (hristé, tenisové kurty, télocvicna, fitness, kryty bazén)

e vefejnd prostranstvi

e verejnd a soukroma zelen

e parkovisté slouzici pro funkci bydleni, ob¢anského vybaveni, sportu a rekreace

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho izemi, napfriklad nerusici vyroba a
sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi.

e vystavba na plose P.3 za podminky, Ze v ramci Uzemniho fizeni staveb pro bydleni bude blize
specifikovana hlukova zatéz a bude prokazano splnéni hygienickych limitQ hluku dle nafizeni viady
148/2006 Sb., o ochrané pred nepfiznivymi Géinky hluku a vibraci (hlukova studie)

Nepfipustné vyuziti:

e veskeré stavby a zatizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
e ndkupni a zabavni centra, zvysujici dopravni zatéz v Uzemi a s rozsahlymi plochami pro dopravu v
klidu

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

charakter zastavby

e maximalni vyska zdstavby: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

o podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % v ramci stavebniho pozemku v zastavitelnych
plochach

e velikost stavebnich pozemkd min. 1 000 m2

struktura zastavby

e forma zastavby rodinnych dom - izolovany rodinny dlim, spojené 2 rodinné domy (tzv.dvojdomy)

e zastavba musi respektovat stdvajici strukturu a prostorové usporadani izemi, zejména stavebni ¢aru
a orientaci zastavby v(ci vefejnému prostranstvi.
o Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajici zastavby.

13. SMISENE OBYTNE MESTSKE — SM

Hlavni vyuziti: bytové domy
Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro:

e rodinné domy
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e obcanské vybaveni (stavby pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socidlni sluzby, ubytovani, stravovani,
maloobchodni sluzby, kulturni a spolecenské aktivity)

e bytové domy

e vefejnd prostranstvi

e verejnd a soukroma zelen

o détska hristé

e parkovisté

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prosttedi souvisejiciho Uzemi, naptiklad nerusici vyroba a
sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi.

Nepfipustné vyuziti:

o veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

charakter zastavby

e maximalni vyska zdstavby: 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
e podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 50 % v rdmci stavebniho pozemku v zastavéném Uzemi
e velikost parcely v zastavéném uzemi min. 400 m2

struktura zastavby

e forma zastavby rodinnych dom - izolovany rodinny diim, spojené 2 rodinné domy (tzv. dvojdomy),
fadové RD.

e zastavba musi respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani Uzemi, zejména stavebni ¢aru
a orientaci zastavby v(ci vefejnému prostranstvi. Pozice novostavby v rdmci pozemku musi vychazet

z konkrétniho mista v sidle a prabéhu stavebni ¢ary.
e Vyloucit umisténi méritkové se vymykajici zastavby.

14. SMISENE OBYTNE JINE — SX

Hlavni vyuziti: rodinné domy
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro:

e bytové domy

e obcanské vybaveni (stavby pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socidlni sluzby, ubytovani, stravovani,
maloobchodni sluzby, kulturni a spolecenské aktivity)

e plochy pro sport a télovychovu (hfisté, tenisové kurty, télocvicna, fitness, kryty bazén)

e plochy pro rekreaci (vodni plochy, pfirodni koupalisté, oteviené bazény)

e plochy pro agroturistickou farmu s chovem koni

e vefejnd prostranstvi

e vefejnd a soukroma zelen

e parkovisté

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

e drobné komeréni podnikani, nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
nezvysi dopravni zatéZ v Uzemi a které nesnizi kvalitu Zivotniho prostiedi, pohodu bydleni ve vymezené
plose

Nepripustné vyuziti:
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veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
nakupni a zabavni centra, zvysujici dopravni zatéz v Uzemi a s rozsahlymi plochami pro dopravu v klidu
vysokokapacitni sportovni zafizeni s tribunami, zvySujici dopravni zatéz v uzemi a s rozsdhlymi
plochami pro dopravu v klidu

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

charakter zastavby

spojené 2 rodinné domy (tzv. dvojdomy)
rozloha vefejného prostranstvi (dle pozadavku §7 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb.) u ¢asti zastavitelné
plochy SX/1=0,15 ha

Plochy pro bydleni v rodinnych domech

minimalni vyméra parcely pro individualné stojici rodinny diim je 1400 m2

maximalni koeficient zastavéni pro rodinny diim a garaz je 25%, maximalni zastavéna plocha pro
rodinny dim a gardaz je 500 m2; tyto dva parametry musi byt splnény soucasné (omezeni nezahrnuje
zpevnéné plochy)

minimalni plocha uréena pro zelef na terénu je 60% z vyméry parcely (plocha zelené na konstrukcich
se do minimalni plochy pro zelen na terénu nezapocitava)

maximalni vyska objektl: 3 nadzemni podlazi

Plochy pro bydleni ve dvojdomech (spojené 2 rodinné domy)

minimalni vyméra parcely pro dvojdim je 1400 m2

maximalni koeficient zastavéni pro dvojdiim a garaz je 25%, maximalni zastavéna plocha pro
dvojdim a garaz je 500 m2; tyto dva parametry musi byt splnény soucasné (omezeni nezahrnuje
zpevnéné plochy)

minimalni plocha uréena pro zelen na terénu je 60% z vyméry parcely (plocha zelené na konstrukcich
se do minimalni plochy pro zelen na terénu nezapocitava)

maximalni vyska objekt(: 3 nadzemni podlazi

Plochy pro bydleni v bytovych domech

maximalni koeficient zastavéni pro bytovy dim je 45% (omezeni nezahrnuje zpevnéné plochy)
minimalni plocha uréena pro zelen na terénu je 40% z vyméry parcely: plocha zelené na konstrukcich
s tloustkou zeminy < 0,75 m se do minimalni plochy pro zelen na terénu nezapoditava, plochu zelené
na konstrukcich s tloustkou zeminy = 0,75 m Ize do minimalni plochy pro zelen na terénu zapocitat
maximalni vyska objektl: 3 plné a 1 ustoupené nadzemni podlazi

Plochy pro vybrané obcanské vybaveni

maximalni koeficient zastavéni funkce ob¢anské vybavenosti je 25% (omezeni se nezahrnuje
zpevnéné plochy)

15. DOPRAVA SILNIENi — DS
Hlavni vyuZiti: pozemni komunikace

Pfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:

dalnice

silnice 1., 1. a lll. tf¥idy

cyklotrasy, cyklostezky

chodniky, stezky pro pési

naspy, zarezy

protihlukova opatfeni (zemni valy, protihlukové stény, atd.)
opérné zdi

mosty
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s prijezdové komunikace k plocham
e doprovodna a izolacni zelen
e dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni,
o odstavna stani pro autobusy a ndkladni automobily,
o hromadné a fadové garaze
o odstavné a parkovaci plochy
o arealy udrzby pozemnich komunikaci
o Cerpaci stanice pohonnych hmot.
e nezbytnd technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:

o veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e Uzemnim planem se nestanovuji

16. DOPRAVA DRAZNi — DD
Hlavni vyuZiti: Zelezni¢ni doprava
Pfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:
e kolejisté, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
e drazni dopravu
o stanice, zastavky, vlakové nadrazi

O nastupisté a pristupové cesty
o provozni budovy
o depa, opravny, vozovny, prekladisté

o spravni budovy
obcanska vybavenost
socidlni zafizeni
doprovodnad, ochranna a izolacni zelen
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti:

e veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e nenistanoveno

17. DOPRAVA KOMBINOVANA - DK
Hlavni vyuziti: ucelové komunikace
Pfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:
o cyklotrasy, cyklostezky
e komunikace pro pési
e zpevnéné a nezpevnéné komunikace



mobiliar (stojany na kola, lavicky, informacni tabule, odpadkové kose)
zabradli

dopravni vybaveni a zafizeni

pfijezdové komunikace k plochdam

e souvisejici technicka infrastruktura
e odvodnéni
e doprovodnd, ochranna a izolacni zelen

Podminéné pripustné vyuziti:

e nenistanoveno

Nepfipustné vyuziti:

o veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e nenistanoveno

18. DOPRAVA JINA - DX
Hlavni vyuziti: mistni komunikace

Pfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:

e Ucelové komunikace

e chodniky

e mostky, propustky

e cyklostezky, cyklotrasy, cesty pro pési
e pfijezdové komunikace k plochdm

e parkovaci a odstavné plochy

e autobusové zastavky

e doprovodna, ochrannd a izola¢ni zelen
e souvisejici technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti:

e veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e nenistanoveno

19. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA - TU
Hlavni vyuZiti: technickd infrastruktura

Pfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:

e vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napr.:

O

O O O O O

vodojemy

Cistirny odpadnich vod

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
trafostanice

energeticka zatizeni

elektronickd komunikacni zafizeni
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o produktovody
e souvisejici dopravni infrastruktura
e sklady, servisni ¢innost a sluzby pro hlavni vyuZziti plochy
e vefejnd prostranstvi
e vefejna zelen

Podminéné pripustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

o veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e neni stanoveno

20. VYROBA DROBNA A SLUZBY - VD
Hlavni vyuziti: drobnd vyroba a skladovani
Pfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:

e vyrobni a nevyrobni sluzby

e souvisejici administrativu

e manipulaéni plochy

e zemédélska vyroba bez chovu hospodarskych zvirat

e vertejnd prostranstvi

e verejnd a ochranna zelen

e socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

e byt spravce souvisejici s hlavnim vyuzitim

e parkovisté pro automobily slouZici pro funkci vyroby a skladovani slouzici ptislusné plose
e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti:

e veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

o podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

e max. vySka staveb 12 m (mimo technologicka zafizeni, jako jsou napf. kominy, telekomunikacni véze

a vzduchotechnicka zafizeni)

21. VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE — WU

Hlavni vyuZziti: vodni toky a plochy
PFipustné vyuZiti:

pozemky pro:

o vodohospodarské vyuZiti

e rekreadni a estetické vyuziti

o ekologicko-stabiliza¢ni funkci

revitalizace a renaturalizace

protipovodnova opatieni

vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady aj.)
malé vodni elektrarny
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e ochranna a izolacni zelen, zelen pfirodniho charakteru

Podminéné pripustné vyuziti:

e liniové stavby dopravni a inzenyrské infrastruktury za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfimérené narocné.
Nepfipustné vyuZziti:

e stavby a Cinnosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviujici vodni rezim v Uzemi
o jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e nejsou Uzemnim planem stanoveny.

22. POLE A TRVALE TRAVNi POROSTY — AP
Hlavni vyuziti: zemédélské vyuziti
Pripustné vyuziti:

pozemky pro:
e orndplda
e trvalé travni porosty
e polni cesty
e zafizeni a jind opatreni pro zemédélstvi
e vodni plochy a toky
e Uzemni systém ekologické stability
e doprovodna aizolacni zelen
e krajinné prvky zvysujici ekologickou stabilitu krajiny a eliminujici erozni poskozeni
e hospodareni na zemédélské ptdé s cilem zvyseni ekologické stability
e turistické a cyklistické cesty a trasy;
e souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:

e liniové stavby dopravni a inZenyrské infrastruktury za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfimérené narocné.

Nepfipustné vyuziti:

e v plochach limitovanych aktivni zénou zaplavového Uzemi je nepfipustné:
o téZit nerosty, zeminu a provadét terénni Upravy zplsobem zhorsujicim odtok povrchovych
vod
o skladovat odplavitelny material, latky a predméty
o zfizovat oploceni, Zivé plochy a podobné prekazky
o zfizovat tabory, kempy a jind docasna ubytovaci zafizeni
e jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e nejsou Uzemnim planem stanoveny.

23. TRVALE KULTURY - AT

Hlavni vyuziti: sady a zahrady
PFipustné vyuZiti:

pozemky pro:
e péstovani uzitkovych rostlin
e objekty pro uskladnéni nafadi a plodin
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e zafizeni nutné k jejich obhospodarovani
e souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

e nenistanoveno

Nepfipustné vyuziti:

o jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e nejsou Uzemnim planem stanoveny.

24, LESNI VSEOBECNE — LU
Hlavni vyuziti: pozemky urcéené k plnéni funkci lesa
PFipustné vyuZiti:

pozemky pro:

e |esni komunikace

e jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
e objekty drobné architektury

e plochy a koridory tzemniho systému ekologické stability
e turistické cesty a trasy

e cyklistické stezky a trasy

e vodni plochy a toky

e souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

e nenistanoveno

Nepfipustné vyuziti:

o jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e nejsou Uzemnim planem stanoveny.

25. PRIRODNIi VSEOBECNE — NU

Hlavni vyuzZiti: Vymezeni pozemk( za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Pfipustné vyuziti:

pozemky pro:

o zelen
o extenzivni travni porosty
o dreviny
o skupinovd, rozptylend, solitérni a liniova zelen
o ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva odpovidajici stanovistnim podminkam

o ovocné sady
plochy a koridory tzemniho systému ekologické stability
turistické cesty a trasy
cyklistické stezky a trasy
prvky drobného vybaveni — turistické odpocivky, lavic¢ky, informacni znaceni
e vodni plochy a toky
e mokrady
e souvisejici technicka a dopravni infrastruktura



Podminéné pripustné vyuziti:

e nenistanoveno
Nepripustné vyuziti:

e v plochach limitovanych aktivni zénou zaplavového Uzemi je nepfipustné:

o téZit nerosty, zeminu a provadét terénni Upravy zplsobem zhorsujicim odtok povrchovych
vod

o skladovat odplavitelny materidl, latky a predméty
o zfizovat oploceni, zZivé plochy a podobné prekazky
o zfizovat tdbory, kempy a jina docasna ubytovaci zafizeni

e jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e neni stanoveno

26. ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI /zO/

Hlavni vyuZiti: Vymezeni pozemki za Gcelem zajisténi podminek pro zaloZeni a stabilizaci zelené s dlirazem
na jeji ochrannou a izolaéni funkci.

Pfipustné vyuziti:

pozemky pro:

e izolacni zelen
o skupinovd, rozptylen3, soliterni, liniova
o plnéni funkci lesa
o zemédélského pldniho fondu
e vodni plochy a toky
e pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy
e objekty drobné architektury
e protihlukova opatreni (zemni valy, protihlukové stény, atd.)
e souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

e nenistanoveno
Nepfipustné vyuziti:

e jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e nenistanoveno

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
K zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1) Vefejné prospésné stavby (VPS)
Uzemni plan navrhuje tyto VPS s moZnosti vyvlastnéni:

Viechny stanovené veiejné prospésné stavby jsou situovany v k. G. Kamenné Zehrovice.

Cislo VPS Druh verejné prospésné stavby ( VPS)

VT VPS technické infrastruktury
) pro zasobovani elektrickou energii: dvojité vedeni 400 kV Hradec — Reporyje

VPD.2 VPS dopravni infrastruktury: Doprava jina (DX)
VPD.3 VPS dopravni infrastruktury: Doprava jina (DX)
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(Viz ,,Vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci”.)

2) Vefiejné prospésnd opatieni (VPO)
Uzemni plan navrhuje tato vefejné prospé$na opatteni:
Véechna stanovend opatteni pro VPO jsou situovana v k. 4. Kamenné Zehrovice.

Cislo VPO Druh verejné prospésného opatreni (VPO)
PRVKY LOKALNIHO UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
VU.5 LBC.7 Lokalni biocentrum-nefunkéni
VU.6 LBC.8 Lokalni biocentrum-funkéni
VvU.7 LBC.9 Lokalni biocentrum-nefunkéni
VU.8 LBC.10 Lokalni biocentrum-nefunkéni
VvU.9 LBK.25 Lokalni biokoridor-nefunkéni
PRVKY REGIONALNIHO UZEMNiHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
VUu.1 RBC.1471 Regionalni biocentrum funkéni
VU.2 RBC.1676 Regionalni biocentrum funkéni
vu.4 RBK.1138 Regionalni biokoridor funkéni
PRVKY NADREGIONALNIHO UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
Vu.3 NRBK.54 Nadregionalni biokoridor funkéni

(Viz ,,Vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a asanaci”.)

3) Plochy pro asanaci
Uzemni plan nenavrhuje a4dné asanaéni Gpravy.

4) Stavby a opatieni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu

Uzemni pldn nevymezuje 74dné stavby nebo opatfeni uvedeného vyufiti.

H. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které lze uplatnit
predkupni pravo,

s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemk(, nazvu katastralniho uzemi
a pfipadné dalsich udaja podle § 8 katastrdlniho zédkona,

1) Vefejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo:
V&echny stanovené plochy pro VPS jsou situovany v k. 4. Kamenné Zehrovice.

. Parcelni ¢isla [KN] dotéenych pozemka, SUbvje.lft,
Cislo , . uplatiujici

Druh VPS pro které lze uplatnit . i

VPS o dkubni bré predkupni

predkupni pravo pravo

VPD.2 Plocha V,PS Obec,
dopravni 632/15, 632/1, Kamenné
infrastruktury Zehrovice
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Doprava jina
(DX)
Plocha VPS 206/10, 213/12, 213/13, 221/11, 221/12, 227/11,
oorauni 227/12, 258/1, 273/1, 273/2, 247/2, 247/17, 247/34,
pravni Obec
VD3 | raktury 247/35, 247/36, 247/37, 247/38, 247/39, 247/40, oo
o 247/41, 247/42, 247/43, 247/44, 247/45, 247/46, g
Dopravajind 54747, 247/48, 248/18, 250/4, 250/5,254/5, 258/1, | “eMTOVice
(DX) 273/1,273/2.

2) Vefejné prospésna opatieni
Uzemni plan nestanovuje 7adné plochy nebo koridory VPO s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

Verejné prospésna opatreni, pro které lIze uplatnit predkupni pravo, byla vyjmuta na zdkladé §101
novely Stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisg.

I. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Zména €. 3 UP nestanovuje 74dna kompenzaéni opatteni.

Uzemni pldn Kamenné Zehrovice nebyl posuzovan z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast, proto nevyplynula Zddna kompenzaéni opatieni dle §50 odst. 6 stavebniho zdkona.

J. Vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv

Zménou €. 3 ani platnym tdzemnim planem nejsou vymezeny plochy nebo koridory Uzemnich rezerv.

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o

parcelaci
Zménou €. 3 ani platnym duzemnim planem neni vymezena plocha s podminkou dohody o parcelaci.

L. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie,

stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhlty pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné
pldnovaci ¢innosti
Zménou ¢. 3 byly provéreny vsechny plochy s podminkou dzemni studie a vypustény byly vsechny plochy, které
byly jiz zpracovany a zaevidovany do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Jedna se o plochy: BV/1, BI/1, Bl/2,
BI/5, BI/6, SV/3 a SV/4. Vzhledem k tomu, Ze ve vétsiné téchto ploch je délenim pozemki jiz predurceno
prostorové c¢lenéni GUzemi pro jednotlivé parcely rodinnych domd, byly tyto plochy odstranény z izemniho
planu.
V Uzemnim planu zGstava vymezena plocha US.4 (ptvodné SV/2) s podminkou Gzemni studie.
Plocha s podminkou Uzemni studie bude feSena komplexné se zajisténim veskeré technické a dopravni
infrastruktury pro celou lokalitu v souladu a se stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v kapitole F.
Lhidta pro vloZeni Uzemni studie do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: 4 roky od nabyti Gcinnosti Zmény ¢.
3 tuzemniho planu.

Dotcené Uzemi je vymezeno ve vykrese €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi.
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M.Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulacniho planu,

zadani regulacniho planuv rozsahu podle pfilohy €.9, Vyhlasky ¢.500/2006 Sb., stanoveni, zda se bude jednat
o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni primérené Ihity pro
jeho vydani

Po provéfeni zménou €. 3 UP z{stava v Uzemnim planu vymezena podminka pofizeni regulaéniho planu pro
plochu oznacenou indexem RP.1 ve vykrese zdkladniho clenéni Uzemi. Dotéené Uzemi je situovano
severovychodné od obce v méstech byvalého arealu dolu Wanieck, kde se tézilo ¢erné uhli.

Uzemni plan vymezuje lokalitu &. RP.1, pro kterou je rozhodovani o zménach podminéno vydanim
regulacniho planu; pofizeni Ize feSit formou regulacniho pldnu z podnétu i na Zadost.

Pro dané Uzemi jiz byl vydan regula¢ni plan Kamenné Zehrovice, lokalita dGl Wannieck 2016. Cely regulaéni
plan pozbyl platnosti (uplynutim doby platnosti) dne 3.8.2022 uplynutim doby platnosti.

Platnost pro vydani regula¢niho planu pro plochu RP.1 dle této zmény Uzemniho planu se stanovuje na 10
let od vydani Zmény €. 3 zemniho planu Kamenné Zehrovice.

ZADANI REGULACNIHO PLANU PRO PLOCHU RP.1:

a) vymezeni feSeného Uzemi,

Uzemi vymezené pro regulaéni plan je stanoveno v Uzemnim plédnu Hofina ve vykrese ¢.1. Vykres zakladniho
¢lenéni tzemi jako plocha s podminkou vydani regulacniho planu z podnétu nebo na zadost s ozna¢enim RP.1.
Plocha RP.1 se sestdva z plochy pfestavby €. P.1 a zastavitelné plochy €. Z.12. Cela lokalita je v zastavéném
uzemi s vyjimkou ¢asti plochy Z.12; vyméra plochy ¢ini 18,5 ha, plocha je situovana v lokalité byvalého dolu
Wanieck, k. 4. Kamenné Zehrovice, obec Kamenné Zehrovice. Re$ené Uzemi se nachazi na severovychodnim
okraji k.u., cca 5 km od obce s rozsifenou plsobnosti (ORP) Kladno a 1,6 km od dalnice D6 (Praha — Karlovy
Vary). Lokalita, kterd je predmétem regulac¢niho planu, priléha jihozapadni hranou k severovychodni hranici
Turyriského rybnika. Od severovychodu je lokalita ohrani¢ena silnici ¢. 2382, ktera se napojuje na silnici 11/238.
Hlavni vjezd do aredlu je z obecni komunikace. Do arealu byla v minulosti zavedena Zelezni¢ni vlecka, z niz se
do dnesni doby dochovaly pouze ¢asti Zelezni¢niho naspu a nékteré pricné prostupy timto télesem.

Zajmové Uzemi uvaZzované vystavby je rovinaté; morfologie jizniho cipu feSeného Uzemi je dand byvalou
haldou, severni ¢ast pfi okraji rybnika je poklesla a z velké ¢asti ji tvofi mokFiny. Nadmotska vyska se v daném
uzemi pohybuje v rozmezi cca 370 az 380 m n. m. PGvodni morfologie vétSiny zdjmového Gzemi byla vyrazné
ovlivnéna antropogenni ¢innosti; v posuzovaném Uzemi a jeho okoli probihala s rliznou intenzitou hornicka
¢innost v obdobi let 1920 — 1933, dale 1941 — 53 a 1971 — 1989, a to prevainé v rozsahu na celé nebo jen na
¢asti predmétné plochy. Samotna jdma Wanieck byla v roce 1984 zasypdana.

V Uzemi se nachazi nékolik objektl v rizném technickém stavu. Témér vétsina z nich neni v soucasné dobé
vyuzivana. Doposud existujici objekty jsou situované zejména pfi severozapadnim okraji freSeného Gzemi, pfi
komunikaci spojujici Kamenné Zehrovice a Srby. Kromé dochovanych vilovych objekt( jde rovné? o objekty
byvalé hlavni vréatnice, dilen, gardzi, zazemi pro muistvo, plvodni strojovny (plvodné umistény
elektromotory, prevodovky atd.) a mostu k jiZ neexistujici téZebni véZi. Cast plochy a nékterych objekt( je
vyuzivana pro ucely hypoterapie. Ve zbytku Uzemi se lokalné nachazi zbytky plvodnich objektd jako je objekt
byvalé studny, trafostanice apod. V jiznim cipu rfeseného Uzemi se nachazi plvodni, z ¢asti funkéni Cisticka
odpadnich vod. V jihozapadni ¢asti Uzemi se nachazi objekt byvalého hotelu Zaplavy, ktery ke své plvodni
funkci vyuzivan neni. V prostoru haldy se nachazi plocha dnes jiz nevyuZivaného heliportu. Prostor tvofici
pfechod mezi feSenym uUzemim a plochou Turyriského rybnika je vyuZivan k aktivitdm souvisejicim se
sportovnim rybolovem.

b) pozadavky na vymezeni pozemkt a jejich vyuZiti, vyuZiti pro

PLOCHY SMISENE OBYTNE - JINE /SX/

Hlavnim zamérem celého feSeni je odstranit industridlni funkci v Uzemi a na nové vzniklych plochach
vybudovat novou obytnou lokalitu, ktera se stane pfirozenou soucasti rozvijejicich se okolnich obci Kamenné
Zehrovice a Srby.
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V.

Regulacni plan zpresni lokalizaci funkéni plochy v feSeném Uzemi s cilem vytvofit zde urbanisticky a
koncepcné jednotnou lokalitu podle zdmérd Uzemniho planu. Ten zde navrhuje jako dominantni funkci
bydleni v rodinnych domech, dvojdomech a bytovych domech s dopliikovou funkci obcanské
vybavenosti, sportu a rekreace.

Regulaéni plan bude akceptovat Stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
vymezené pro tuto plochu v Uplném znéni Gzemniho planu Kamenné Zehrovice po zméné ¢.1, ¢.2 a
po zméné ¢&. 3 UP.

Predmétem rfeseni bude navrh na déleni pozemk pro jednotlivé funkéni celky staveb a zafizeni, pro
vefejnd prostranstvi a vefejnou zelen, pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu
téchto pozemk a pfip. dalSi pozemky, jejich vyuziti bude v souladu s Gzemnim planem.

vyméry pozemk( budou respektovat podminky stanovené platnym Uzemnim planem Kamenné
Zehrovice

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb,

V.

VI.

VII.

VIII.

d)

Stavby podle druhu a potfeby umistovat tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni na sité technické
infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umoZzriovalo mimo ochrannd
pasma rozvodu energetickych vedeni pfistup poZarni techniky a provedeni jejiho zasahu. Pripojeni
staveb na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zptsobem pfipojeni vyhovovat
pozadavklm bezpecného uzivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na prilehlych pozemnich
komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi pfipojeni splfiovat téZz pozadavky na dopravni
obsluznost, parkovani a ptistup pozarni techniky.
Pro pozemky fesené regulacnim planem plati Podminky funkéniho a prostorového sporadani; tzn.
podminky stanovené v Hlavnim, Ptipustném, Podminéné pripustné a Nepfipustném vyuZiti vc.
Podminek prostorového usporadani.
Regulacnim planem bude stanovena zejména tato prostorova regulace:

- velikost stavebnich pozemkdi

- podil zpevnénych ploch v ramci stavebniho pozemku

- maximalni zastavénost pozemku rodinnym domem, dvojdomem, bytovym domem
- maximalni vysku zdstavby

- maximalni podlaznost

- odstupy dom( od uliéni ¢ary s neprekrocitelnou stavebni ¢arou
- charakter a tvar stfech

- oploceni pozemka

- zpUsob parkovani

- minimalni plochu uréenou pro soukromou i vefejnou zelen

- kategorie komunikaci

- umisténi prvk{ technické infrastruktury

Navrh zastavby lokality bude vhodnym zplsobem navazovat na okolni stavajici zastavbu v Srbech aiv
nedalekych Kamennych Zehrovicich a vytvofi urbanisticky jednotnou koncepci tzemi a kvalitni feseni
celku smiSené zastavby.

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi,

Hlavnim zamérem urbanistického feseni vymezeného Uzemi je odstranit industrialni funkci. Urbanisticka
koncepce by méla umoznit prolnuti stavajicich architektonicky cennych objektl s objekty pro moderni
bydleni, rekreaci a hodnotnou zeleni a méla by chranit stavajici historické, estetické, prirodni a technické
hodnoty v dané lokalité.

Jedna se predevsim o respektovani stavajicich limitd vyuZziti Gzemi, které tvofi:

- VKP ze zdkona ¢.114/1992 Sb. (vodni tok + rybnik, niva, les)
- vzdalenost 50 m od okraje lesa

- oblast krajinného razu ,Stochovsko”
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- pfirodni park ,Povodi Kac¢aku*
- ochranna zéna nadregiondlniho biokoridoru

- potok Lodénice — Uzemi neni zasazeno aktivni zénou zaplavového Uzemi ani zdplavovym
uzemim Q100

- chranéné loziskové uzemi ¢.07310000 ,,Srby“
- poddolované uzemi ,,Srby*“

- dlIni dilo (jdma Wanieck-Varikovka)

- halda

- vedeni el. energie 22 kV (OP 10m)

- trafostanice (OP 30m)

- radioreléova trat

- ochranné pasmo 15 m silnice 111/2382

Limity a hodnoty Uzemi vychazejici z izemné analytickych podkladd budou respektovany.

e) pozadavky na reseni vefrejné infrastruktury,

Navrh regulacniho planu bude respektovat koncepci feSeni technické a dopravni infrastruktury stanovenou
v platnym Uzemnim pldnem Kamenné Zehrovice.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VI.
VII.
VIII.

V lokalité bude navrzen prostup Uzemim zejm. cyklotras, pésich tras smérem do obce a do krajiny,
propojeni feSeného Uzemi s okolni krajinou.

V feSeném uUzemi budou vymezeny odpovidajici plochy verfejnych prostranstvi a verejné zelené
podporujici venkovsky charakter urbanistické zastavby.

Napojit fesené tzemi na silnici 111/2382 prostfednictvim kfizovatky, popt. sjezdu ze silnice.
Vybudovat nové mistni komunikace v ramci feSené plochy tak, aby spliovaly naroky vefejnych
prostranstvi.

Vybudovat nové odstavné a parkovaci plochy mimo ty, které budou vymezeny v ramci stavebnich
pozemkd jednotlivych rodinnych domd, vil, dvojdom( a bytovych dom. (povrchova parkovaci stani
pro navstévniky bytovych objekta).

Vybudovat parkovaci stani pro nebytové funkce uréené pro navstévnickou verejnost.

Minimalizovat negativni Ucinky dopravy na novou a stavajici obytnou zastavbu.

Navrhnout nové komunikace; veskeré komunikace v rdmci celého arealu budou splfiovat poZadavky
pro pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

Resit dopravu v klidu pro objekty uréené k bydleni v ramci rezidenéniho obytného souboru na vlastnich
pozemcich jednotlivych objekt(, pfipadné i v podzemnich garazich u bytovych dom (stani uréend pro
navstévniky budou umisténa na povrchu).

Navrhnout nova parkovaci stani v rdmci feSeného arealu. Pro kazdou dil¢i parkovaci plochu navrhnout
dostatecny pocet vyhrazenych parkovacich stani uréenych pro vozidla prepravujici osoby téice
pohybové postizené dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. V ramci parkovaci plochy pro potfeby obchodu a
restaurace vyhradit dostatecny pocet parkovacich stani uréenych pro osoby doprovazejici dité v
kocarku dle pozadavkd vyhlasky ¢. 398/2009 Sbh.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Odtokové poméry, vodni toky a nadrzZe:

Provérit stanovené zdplavové uzemi Q005, Q020, Q100 a aktivni zonu zaplavového Uzemi toku Lodénice a
jejich vliv na dotéené pozembky.

Zdsobovani pitnou vodou

Navrh zasobovani pitnou vodou na plose RP.1 v arealu byvalého dolu Wanieck je z pfilehlého vodovodniho
fadu profilu D110, napojenim na stavajici fad v severovychodni ¢asti feSené plochy. Distribuce pitné vody v
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ramci feSené plochy bude feSena realizaci zokruhované vodovodni sité uloZzené do komunikaci fesené lokality.
Tlakové poméry ve stavajicim fadu jsou urceny redukénim ventilem osazenym na kété cca 390m n.m.,
nastavenym na vystupni tlak 0,45 — 0,52 MPa. Vzhledem k feSenému lGzemi, nachazejicimu se v rozmezi vysek
380 — 390 m n.m., tlakové pomeéry presahnou horni hranici tlakového, proto bude nutné napojeni pres
redukéni ventil.

Odkanalizovdni a ¢isténi odpadnich vod
Na ploSe RP.1 v aredlu byvalého dolu Wanieck existuje moznost gravitacniho svedeni splaskovych vod do

vyskové a smérové fedeni navrzené uliéni sité. Odvadéni splaskovych vod na COV Srby z nejnizsiho mista
zajmové lokality bude nutné resit Cerpanim. NavrZena je realizaci gravitacni splaskové kanalizace profilu DN
300, svedend do CS umisténé v nejniz$im misté lokality. Z navriené CS budou spladkové vody ¢erpany do COV
Srby.

Stavajici COV Srby ma projektovanou kapacitu 500 EO. V sou¢asné dobé je na ni napojeno cca 300 EO. Z
uvedeného vyplyva, Ze jeji volnd kapacita ¢ini cca 200 EO. Dle predpokladaného poctu obyvatel na rozvojové
ploge SX/1 by mélo byt na COV Srby napojeno cca 690 obyvatel.

Z uvedeného vyplyva, Ze kapacita stavajici COV Srby nebude pro dalsi rozvoj fe$eného Gzemi dostacujici a
bude nutné zajistit jeji intenzifikaci o cca 500 EO, na celkovy pocet cca 1 000 EO.

Destové vody

Pro destové vody bude upfednostnéno zasakovani. V pripadé nevhodnych nebo nedostatecnych podminek
pro vsakovani srazkovych vod budou vody retenovany a fizené vypoustény v povolené hodnoté odtoku do
Tuchyniského rybnika (potoka Lodénice), resp. do destové kanalizace. Neznecisténé srazkové vody ze stfech
rodinnych nebo bytovych domi nebudou odvadény do destové kanalizace, ale budou likvidovany v misté
vzniku (zasakovani, akumulovani a vyuzivani pro zalivku).

Destové vody ze zpevnénych ploch (sportovisté, apod.) budou rovnéz retenovany. Srazkové vody z ostatnich
zpevnénych ploch a komunikaci budou pred odvedenim do Tuchyriského rybnika (potoka Lodénice)
akumulovany v reten¢nim zafizeni a do vodni nddrze (vodniho toku) vypoustény fizené. Vody, které nebudou
moci byt s ohledem na povoleny odtok odvadény, budou retenovédny nebo zasakovany v zelenych pasech.

Regeni bude navrieno v souladu s hydrogeologickym posouzenim redlné moznosti vsaku v fesené lokalitg,
proto bude nutné doloZit hydrogeologické posouzeni a studii celé lokality z hlediska ovlivnéni odtokovych
pomérd v FeSeném Uzemi a z hlediska zplsobu likvidace destovych vod.

Plyn

PFipojeni plochy RP.1 v aredlu byvalého dolu Wanieck bude zajisténo z pfipojovaciho bodu v obci Srby u
Tuchlovic, kde se nachazi verejny STL plynovodni fad.

Elektrickd energie

Zasobovani rozvojové lokality RP.1 elektrickou energii bude zajistovdno novymi trafostanicemi. V arealu
byvalého dolu Wanieck se nachazeji 2 trafostanice (¢.4850, ¢.5146). Tyto trafostanice budou vyuZity pro stavbu
aredlu, nasledné budou zruseny. Aredl bude napajen z dvou novych kompaktnich transformacnich stanic
22kV/0,4kV s instalovanym transformatorem 400kVA. Zasmyckovani TS kabelovym vedenim 22kV ze
stavajiciho podpérného bodu venkovniho vedeni (nutna uprava).

Spoje
Rozsifit mistni telefonni sit do lokalit soustfedéné navrhované vystavby a napojeni Géastnickych stanic v
trase provedenim doplnkové kabelové telekomunikaéni sité.

S mistnimi sitémi se predpoklada dalsi rozvoj dalkovych kabell a uzlG s mozZnosti poskytovani datovych
sluzeb apod.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

V zadjmovém uzemi bude provadéno klasické nakladani s odpady, které se bude fidit Planem odpadového

hospodafrstvi Stfredoceského kraje. Klasicky zplsob shromaZzdovani a odstranovani odpadl predpoklada, ze
pfislusny pocet kontejner(l (dle poctu domacnosti a objektl sluzeb) na smésny odpad bude nové umistén
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pfimo do zajmového Uzemi, to samé se ocekava u kontejnerd na tfidény odpad (plast, sklo, papir, resp.
potravinarsky karton a biologicky rozloZitelny odpad). K odbéru ¢i odevzdani nebezpeénych odpadi Ci
objemného odpadu bude obyvateli vyuzivan systém sbérnych dvort v okrese Kladno.

Smésny komunalni odpad i jednotlivé zakladni vytfidéné slozky budou shromazdovany v kontejnerech a
prostor vymezeny pro kontejnery s odpadem bude umistén na pristupném misté v bezprostfedni navaznosti
na mistni komunikace.

OBCANSKA VYBAVENOST
V rdmci fesené lokality budou vymezeny plochy obc¢anského vybaveni:

- v rdmci Uzemi smiSeného obytného (stavby pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, ubytovani,

stravovani, maloobchodni sluzby, kulturni a spolecenské aktivity)

- plochy pro sport (jezdecky klub, objekt s krytym bazénem a fitness, tenisové kurty...)

- plochy rekreace (ptirodni koupalisté...)

f) poZadavky na veiejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni,

l. Projektant provéfi v navrhu reg. pldnu moznost navrZeni verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatteni. Jako verejné prospésné stavby mohou byt vymezeny stavby pro verejnou
infrastrukturu jako mistni komunikace, verejna prostranstvi, komunikace pro pési, cyklostezky, stavby
technické infrastruktury; popf. VPS a VPO urcené k rozvoji nebo ochrané izemi obce, kraje nebo statu.

II.  Jako verejné prospésna opatfeni mohou byt vymezena opatfeni nestavebni povahy slouzici ke
snizovani ohrozZeni Uzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a arch. dédictvi.

Il Navrh kazdé verejné prospésné stavby a vefejné prospésného opatreni projektant radné zdivodni.
Pfipadné navrzené verejné prospésné stavby, ver. prospésnd opatfeni budou zakresleny ve
vykresové casti regulacniho planu, budou oznaceny identifikovatelnym a nezaménitelnym zplsobem
a popsany v textové casti.

V. PoZzadavky uvést v ¢lenéni na ty, pro néz lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit a ty, pro néz lze
uplatnit predkupni pravo- viz body g),h) pfilohy ¢.11 vyhlasky 500/2006 Sb.

g) pozadavky na asanace,

Bez poZadavki na asanace.

h) dalsi poZadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladt a ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Gizemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
pfirodnimi jevy),

Z uzemné analytickych podkladd vyplyvaji pro regulacnim planem feSenou plochu tyto limity uzemi:

CiSL  SLEDOVANY JEV DLE PRILOHY &.1 UPLATNENI SLEDOVANEHO JEVU NA
(o] VYHLASKY €.500/2006 Sb. UZEMI LOKALITY
JEVU
1 Zastavéné uzemi Ano
3 Plochy obc¢anského vybaveni Ano — v jihozapadni ¢asti lokality SX/1
(budova byvalého hotelu)
16 Uzemi s archeologickymi nalezy Ano —v jizni poloviné lokality SX/1
17 Oblast krajinného razu a jeji Stochovsko
charakteristika
21 Uzemni systém ekologické stability ochrannd zéna nadregionalniho biokoridoru
K —54 ,Pochvalovska stran — Karlstejn, Koda“
23 Vyznamny krajinny prvek ze zakona vodni tok, rybnik, niva, les
30 P¥irodni park Ptirodni park Povodi Kac¢aku
39 Lesy hospodarské Ano —v jihozépadni ¢asti lokality SX/1
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UPLATNENI SLEDOVANEHO JEVU NA
UZEMIi LOKALITY

SLEDOVANY JEV DLE PRIiLOHY ¢&.1
VYHLASKY €.500/2006 Sb.

Vzdalenost 50 m od okraje lesa
Bonitovana ptidné ekologicka jednotka

Hranice biochor
Povodi vodniho toku, rozvodnice

Zaplavové uzemi

Chranéné loziskové uzemi

Poddolované uzemi

Staré ddlni dilo

Odval, vysypka, odkalisté, halda
Technologicky objekt odvadéni a Cisténi

Ano — po obvodu fesené lokality SX/1
kod €.29 — ostatni neplodna pada

kdd ¢€.35. — vodni plochy a toky

_3BL

Uzemi pat¥i do povodi Vitavy

Potok Lodénice — Uzemi pravdépodobné

zasazené povodnémi pfi n-letych vodach
Q005, Q020, Q100

CHLU €.07310000 ,,Srby“
Poddolované uzemi ,,Srby“

daini dilo (jama Wanieck-Varikovka)
Halda — byvaly dal Wanieck

Ano — v jizni ¢asti FeSené lokality

odpadnich vod vcetné OP
Elektricka stanice vcetné OP Ano — v jiZzni ¢asti fesené lokality (OP 30m)

Nadzemni a podzemni vedeni Vedeni el. energie 22 kV (OP 10m)
elektrizac¢ni soustavy véetné OP
Radioreléova trat — centralni ¢ast fesené

lokality
OP 15m - silnice I11/2382

Komunikacni vedeni véetné OP

Silnice Ill. tfidy vcetné OP

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje vyplyvaji pro fesenou lokalitu RP.1 tyto pozadavky:

* Respektovat ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru K-54 , Pochvalovska stran — Karlstejn, Koda“.

* Respektovat Pfirodni park Povodi Kacaku.

* Respektovat stavajici radioreléovou trasu.

® Respektovat chranéné loziskové tizemi ¢.07310000 ,Srby“ a poddolované Uzemi ,,Srby“.

Dle Politiky tizemniho rozvoje (PUR) CR je fedena lokalita RP.1 jsou dle schvéalené PUR na okrajové zapadni
hranici OB1 - Rozvojové oblasti Praha.

Regulaéni plan bude dUsledné respektovat vsechny limity a poZadavky vychazejici ze zvlastnich pravnich
predpis:

PoZadavky civilni ochrany budou feSeny v souladu s ustanovenim § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. k
pripravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva.

V ndvrhu vodovodni sité k novym lokalitam bude nutné pocitat i se zajiSténim pozZdarni vody, a to v
souladu s ustanovenim § 29 odst. 1 pism.k) zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozZarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpisti a v mnozstvi stanoveném CSN 73 08 73 Pozarni bezpecnost staveb - zdsobovani
pozarni vodou.

Respektovat pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a
o zméné nékterych dalsich zakon( (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjsich predpist a jeho
provadécich vyhlasek.

Pfi navrhovaném feSeni budou respektovany zasady ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF)
uvedenych v § 4 zakona ¢. 334/1992 Sh. o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich prepisl, regulaéni plan
(textova, tabulkova a graficka ¢ast) bude obsahoveé zpracovan v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1, 2
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VI.
VII.

VIII.

XL

XIl.

XIII.

a 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a pftilohy ¢. 3 k
vyhlasce.

Navrhnout novou bytovou vystavbu tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy.

Zapracovat zaplavové Gzemi Q005, Q020, Q100 a AZZU potoka Lodénice.

Navrhnout likvidaci srazkovych vod na vlastnich pozemcich jednotlivych nemovitosti. Pfi vétSim
rozsahu vystavby je nutno zpracovat hydrogeologické posouzeni redlné moznosti vsaku, popf.
navrhnout opatfeni, aby se odtokové poméry izemi nezménily.

Navrh feseni likvidace destovych vod musi byt v souladu s podminkou vyhlasky ¢.501/2006 Sb., §20,
odst.5, pism.c) — stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby na ném bylo vyreseno vsakovani
destovych vod nebo jejich zdrzeni na pozemku v kapacité 20 mm denniho Uhrnu srazek pred jejich
svedenim do vodniho toku ¢i do kanalizace pro verejnou potiebu jednotné ¢i oddilné pro samostatny
odvod destové vody verejné destové nebo jednotné kanalizace.

Respektovat obecné pozadavky na umistovani staveb dle §23, odst.1 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb.: Stavby
podle druhu a potfeby umistovat tak, aby bylo umozinéno jejich napojeni na sité technické
infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umoziiovalo mimo ochranna
pasma rozvodu energetickych vedeni pfistup pozarni techniky a provedeni jejiho zasahu. Pfipojeni
staveb na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zptsobem pfipojeni vyhovovat
pozadavklm bezpecného uzivani staveb a bezpecéného a plynulého provozu na pfilehlych pozemnich
komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi pfipojeni splfiovat téz pozadavky na dopravni
obsluznost, parkovani a ptistup pozarni techniky.

Provést hodnoceni zdravotnich rizik v pfipadé existence staré chemické zatéze pldy.

V zéné podél Turynského rybnika bude provéren vliv navrhovanych ploch z hlediska jejich potencialné
rusivého charakteru na hnizdici ¢i odpocivajici ptaky na tahové zastavce, pro jejichZ ochranu bylo
zvlasté chranéné uzemi, prirodni rezervace Zaplavy, v€etné ochranného pasma, vyhlaseno.

Realizace konkrétnich zamérd na plose SX/1 bude podminéna provedenim komplexniho biologického
prazkumu lokality byvalého dolu Wanieck, nebot dle dostupnych (daju jde o lokalitu se
zaznamenanym vyskytem zvlasté chranénych druh(. Zaméry souvisejici s novym funkénim vyuzitim
ploch v této lokalité nesmi negativné ovlivnit zvlasté chranéné druhy ¢i jejich biotopy.

Bude provéreno zachovani migracni prostupnosti v rdmci samotného Uzemi feSeného Zadanim
regula¢niho planu lokality DGl Wanieck (plocha SX/1), plocha pres 18 ha, i migra¢ni prostupnost
zajmového Uzemi ve vztahu k okolnimu Gzemi pro presuny Zivocich(.

i) Vycet izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi,

Uzemni rozhodnuti na umisténi stavby dopravni a technické infrastruktury,
Uzemni rozhodnuti o0 zméné vyuziti Uzemi
Uzemni rozhodnuti o déleni a scelovani pozemkii

j) Pozadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni véetné uréeni dalsiho postupu, pokud se postupy posuzovani
vlivl na Zivotni prostiedi a pofizovani regulacniho planu spojuji

Predpoklad - Predlozeny navrh zaddani regulacniho planu lokalita DGl Wanieck nestanovi podminky pro
provedeni zdméru podle § 4 odst. 1) pism. a), c) a e) dle ptilohy €. 1 k tomuto zdkonu a tudiz n k)

k) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pfipadny Zadatel (regulacni plan na Zadost) o vydani regulacniho planu miZe uzavfit dohodu o parcelaci.
Obec mlize podminit vydani regulacniho planu uzavienim smlouvy o spoluticasti Zadatele (regulacni plan na
zadost) na vybudovani nové nebo na Upravach stavajici verejné infrastruktury (planovaci smlouva).

1) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odlivodnéni s ohledem na

v vz,

charakter Gizemi a problémy k fesSeni véetné méritek vykresi a poc¢tu vyhotoveni

Obsah regulaéniho planu a obsah oddvodnéni bude odpovidat pfiloze €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné
planovaci dokumentace, v platném znéni.

Textova ¢ast ndvrhu reg. planu bude obsahovat povinné ¢asti dle vySe uvedené ptilohy k vyhlasce.
Graficka ¢ast regulacniho planu bude obsahovat:
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i hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury, v méfitku 1 : 500

ii.  vykres verejné prospésnych staveb, opattfeni a asanaci (pouze v pfipadé navrhu téchto ploch
v regul. planu)

V. Graficka ¢ast regulaéniho planu podle rozsahu navriené regulace, zejména jim nahrazovanych
uzemnich rozhodnuti mlize déle obsahovat:

i.  jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, jejich napojeni na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky izemnich rezerv, je-li i¢elné je vymezit a hranice ochrannych pasem,
pokud vyplyvaji z navrhu regulaéniho planu,

ii.  vykres poradizmén v Uzemi (etapizace).

iii. V pripadé potreby lze graficky vyjadritelné podminky umisténi a prostorového usporadani
staveb a staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni staveb na ni zpracovat
v samostatnych vykresech.
iv.  Vykresy budou zpracovany v méfitku 1:1000, popf. 1 : 500
V.  Textova Cast odivodnénireg. planu bude obsahovat povinné ¢asti dle vyse uvedené pfilohy k vyhlasce
VI.  Graficka ¢ast odGvodnéni regulaéniho planu bude obsahovat zejména:
iii. koordinacni vykres v métitku - 1:1000, popr.1:500
iv.  vykres sirSich vztah(l v méritku 1 : 5000
v.  vykres prepokladanych zaborl zemédélského pldniho fondu 1:1000, popi.1:500

VII. Navrh regulacniho planu bude pro ucely spole¢ného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich v tisténé
podobé a 1x na CD ve formatu PDF.

VIII. Upraveny navrh regulaéniho planu podle vysledk( spolec¢ného jednani s dotéenymi organy bude pro
ucely verejného projednani odevzdan ve dvou vyhotovenich v tiSténé podobé a 1x na CD ve formatu
PDF.

IX. Bude-li nutné na zakladé verejného projedndni ndvrh regul. pldnu upravit, bude odevzdan vysledny
navrh regul. planu ve ¢tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovdna na zakladé verejného projednani
Uprava navrhu, budou dotisténa dalsi dvé vyhotoveni ndvrhu.

X. Vysledny regulacni plan bude odevzdan ve formatu pdf, soutadnicové pfipojeny format rastru, dwg,

pfip. shp.

N. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Zména €. 3 Uzemniho planu nevymezuje etapizaci v Uzemi, ani Uzemni pldn etapizaci nevymezil.

0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,

Zména €. 3 UP nevymezuje stavba s uvedenou podminkou, Gzemni pldn Zadnou stavbu s touto podminku
nestanovil.

P. Vymezeni pojmu

na Uzemi obce jsou nad ramec pravnich predpist rozliSovany tyto pojmy:

1. Nadzemnim podlaZim je mysleno kazdé podlazi, které ma droven podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti
vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi trovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu.

2. Ustoupené nadzemni podlaZi vznikd ustoupenim lice obvodové stény (ustoupenim hmoty mize
vzniknout napf. terasa).

3. Podil zastavénych a zpevnénych ploch - uddva maximalni procento zastavéné a zpevnéné plochy vici
celkové plose pozemku, mérnou jednotkou jsou %;

a. Zpevnénou plochou - se rozumi pozemek nebo jeho ¢ast v m2, jejiz povrch je zpevnén stavbou
podle stavebniho zdkona bez svislé nadzemni konstrukce, zpevnénou plochou se rozumi
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plochy chodnikli, komunikaci a prostranstvi zpevnénych rdznym materidlem, tyto plochy
nemaji obvodové konstrukce a jsou tvofeny ploSnou konstrukci; tato plocha je stavbou;
stavbou ve smyslu §2, odst. 3 stavebniho zékona;
b. Zastavénd plocha — ¢ast pozemku urcend pro stavbu dle hlavniho nebo pfipustného vyuZziti
dané plochy, jedna se o nadzemni stavbu
4. Podkrovi—obytny nebo jinak vyuZivany prostor nad poslednim podlazim a pod Sikmou stfechou domuj;
5. Zastavéné Uzemi = Uzemi vymezené Uzemnim planem nebo postupem podle stavebniho zakona,
nema-li obec takto vymezené zastavéné Gzemi, je zastavénym Uzemim zastavéna ¢ast obce vymezenad
k 1.9.1966 a vyznacena v mapach evidence nemovitosti (intravilan). Do zastavéného Uuzemi se zahrnuji
pozemky v intravildnu, zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo
jejich casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi.
6. Plocha prestavby = plocha k obnové nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi.
Zastavitelné plochy = plochy vymezené k zastavéni v tzemnim planu.
8. Dvojdim — vyjadfuje stavbu maximalné dvou rodinnych dom( v rfadé, které maji k sobé pfisazenou
jednu sténu. Kazdy rodinny diim je samostatnou stavbou. Kazdy rodinny dim dvojdomu ma vlastni
pozemek. Vymeéra parcely je vymezena v platném Uzemnim planu. Kazdy rodinny diim v dvojdomu

N

ma samostatné a vlastni technické a dopravni pfipojeni na infrastrukturu;

Q. Pouzité zkratky

Uzemni planovani

UPD — Gzemné planovaci dokumentace
PUR CR - Politika tzemniho rozvoje Ceské
republiky

ZUR — zasady Gzemniho rozvoje (od r. 2007)

UPO — Gzemni plan obce (od r. 1998 do r. 2006)

UP — Gzemni plan (od r. 2007)

RP — regulacni plan (od r. 1998)
UAP — Gzemné analytické podklady
UTP — Gzemné technicky podklad
UPP — Gzemné plénovaci podklad
US — Gzemni studie (od r. 2007)
VPS — verejné prospésna stavba
VPO — verejné prospésné opatreni
ZU — zastavéné Uzemi (od r. 2007)
k.d. — katastralni azemi

€.p. — Cislo popisné

p.C. — parcelni ¢islo

Vybavenost

RD —rodinné domy

BD - bytové domy

OV - obcanska vybavenost

ZS — zékladni gkola

MS — mateFska kola

Dopravni infrastruktura - DI

D - ddlnice

MUK — mimourovriova kfizovatka

CS — ¢erpaci stanice pohonnych hmot
CD - Ceské drahy

Ist. — zelezni¢ni stanice

Technicka infrastruktura - Tl
€OV — ¢istirna odpadnich vod
PHO — pasmo hygienické ochrany
EO — ekvivalent obyvatel

TR — transformovna

TS — trafostanice

VVN — velmi vysoké napéti

VN — vysoké napéti

NN — nizké napéti

DN — prlimér potrubi

Nerostné suroviny

DP — dobyvaci prostor

CHLU - chranéné loziskové uzemi
OBU - obvodni barisky urad

PU — poddolované tzemi

Ochrana pfirody a krajiny

USES — Gizemni systém ekologické stability
LBC — lokalni biocentrum

RBC — regionalni biocentrum

NRBC — nadregionalni biocentrum

LBK — lokdlIni biokoridor

RBK — regionalni biokoridor

NRBK — nadregionalni biokoridor

IP —interakéni prvek

CHKO — chranéna krajinna oblast

EVL — evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000)

PO — ptaci oblast (Natura 2000)



VKP — vyznamny krajinny prvek

MCHU — maloplogné chranéné Gzemi

PS — pamatny strom

ZPF — zemédélsky padni fond

BPEJ — bonitované pladné ekologické jednotky
PUPFL — pozemky uréené k plnéni funkci lesa

R. Udaje o poétu listti izemniho plinu a poé¢tu vykresti k nému pfipojené grafické ¢asti

Textova ¢ast Uplného znéni Uzemniho planu Kamenné Zehrovice po zméné &. 3 obsahuje 47 stran A4.
Grafickd ¢ast UZUP Kamenné Zehrovice po zméné ¢&. 3 obsahuje celkem 3 vykresy:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi—1 : 5 000

2. Hlavni vykres—1: 5 000

3. Vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a asanaci—1:5 000

vykres €. 4 Koordinacni vykres — 1 : 5 000

47



		2025-01-13T10:07:57+0100
	Ing. arch. Dana Pokojová


	



