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1. DUVODY PORIZENI A UCEL ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE

Uzemni plan Kamenné Zehrovice (vydany formou opatfeni obecné povahy s nabytim
ucinnosti dne 15.5.2013) urcil plochy BI/5 a BI/6 k ovéfeni uzemni studii. Divodem této podminky
je, aby uvedené plochy byly vyuzivany komplexné se zajisténim veskeré technické a dopravni
infrastruktury pro celé lokality. V ramci uzemni studie je také zajistén pozadavek dle §7 Vyhlasky
€.501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuzivani uzemi, Ze pro kazdé 2 ha zastavitelné
plochy bydleni se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi
0 vymé&Fe nejméné 1000 m?.

V zafi 2014 bylo vypracovano pofizovatelem - Magistratem mésta Kladna, Ufadem
architektury a uzemniho planovani Zadani uzemni studie feSici zastavitelnou plochu BI/5 a plochu
BI/6. Uzemni studie Fesi plochu BI/5 spole¢né s plochou vymezenou Gzemnim planem — plochou
ochranné a izola¢ni zelené ZO/3, ktera na plochu bezprostfedné navazuje, jako jeden celek.
Vyméra plochy BI/5 je 4,89 ha. V ramci studie musi byt vymezena vyméra verejného prostranstvi
v minimalnim rozsahu 0,24 ha. Vyméra plochy BI/6 je 1,16 ha. Plocha je mensi nez 2 ha, proto se
nepozaduje v ramci této plochy vymezeni vefejného prostranstvi.

Uzemni studie navrhuje optimalni déleni pozemkil (parcelaci) a schématické umisténi
rodinnych domu, vymezuje vefejné prostranstvi a obsluznou komunikaci pro obsluhu jednotlivych
stavebnich pozemkd. Stanovi funkéni a prostorové podminky pro vyuziti Uzemi vychazejiciho
z uzemniho planu. Navrhuje napojeni planované vystavby na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Po schvaleni moznosti vyuziti uzemni studie pofizovatelem a jejim zaneseni do evidence
uzemné planovaci ¢&innosti, bude Uzemni studie slouzit stavebnimu dfadu jako podklad pro
navazujici uzemni fizeni. Jedna se o fizeni k déleni pozemk( a umistovani staveb a inZzenyrskych

siti v lokalité, dle jednotlivych ustanoveni stavebniho zakona.

2. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA UZEMI

Zajmové uzemi se nachazi ve StfedoCeském kraji, ve stfedni ¢asti okresu Kladno, v zazemi
obce s rozsitenou pusobnosti (ORP) Kladno, v administrativnim tzemi obce Kamenné Zehrovice.
Kamenné Zehrovice se nachazeji v okrajové poloze pfi zapadni hranici Rozvojové oblasti Praha -
OB1. Jedna se o uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spolupisobeni
vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngjSi koncentraci obyvatelstva v
CR, jakoz i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké &asti i mezinarodni
vyznam; zfetelnym rozvojovym piedpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice a tranzitni

Zelezniéni koridory a efektivni propojeni jednotlivych druht dopravy.



PLOCHA BI/5

Resené Uzemi je vymezeno na pozemcich p.¢. 312/4, 312/7, 312/8, 312/52, 312/51,
312/50, 312/54, 312/49, 312/48, 312/47, 312/1, 312/46, 312/53, 312/45 v navaznosti na
jihozapadni okraj zastavé&ného Gizemi obce Kamenné Zehrovice. Celkova rozloha fe$eného Gzemi

¢ini cca 4,89 ha.

Pfedmétem feSeni uzemni studie je plocha s hlavnim funk&nim vyuZitim ,Plochy bydleni

v rodinnych domech — méstské a pfiméstskeé”.
Lokalita je rozdélena na 2 etapy. Do |. etapy je zaclenén pozemek p.¢.312/54.

Do Il. etapy jsou zaclenény pozemky p.€.312/4 (Cast), 312/7 (Cast), 312/8 (Cast), 312/52
(Cast), 312/51 (Cast), 312/50 (Cast), 312/49 (Cast), 312/48 (Cast), 312/47 (Cast), 312/1 (Cast),
312/46 (Cast), 312/53 (Cast), 312/45 (Cast).

Vymezeni feSeného tuzemi — I. a ll. etapa.



Pohled na feSené tzemi z ulice 9. kvétna - |.etapa.

Pohled na feSené tzemi z ulice 9. kvétna - |l.etapa.



Pohled na feSené tzemi z ulice Revoluéni - |l.etapa.



Resena lokalita BI/5 je pFistupna z vychodniho sméru - z ulic ,Gen. L. Svobody*, ,9. kvétna®

a ,Revoluéni“.

PLOCHA BI/6

Resené Uzemi je vymezeno na pozemcich p.€. 247/1, 247/15, 247/33, 247/25, 247/28,
247123, 247129, 247/16, 22713, 247/30, 247/31, 221/7, 221/4, 213/9, 213/3, 206/1 v navaznosti na
jizni a jihovychodni okraj zastavéného uzemi obce Kamenné Zehrovice. Celkova rozloha
feSeného uzemi €ini cca 1,16 ha (bez plochy mistni komunikace a komunikace pro pési, ktera je

jiz vymezena v uzemnim planu).

Pfedmétem feSeni Uzemni studie je plocha s hlavnim funkénim vyuzitim ,Plochy bydleni

v rodinnych domech — méstské a pfiméstské”.

Lokalita je rozdélena na 2 etapy. Do I. etapy jsou zaclenény pozemky p.€.247/1 (Cast),
247/15 (Cast), 247/33 (Cast), 247/25 (Cast).



Do Il. etapy jsou zaclenény pozemky p.C. 247/28 (East), 247/23 (Cast), 247/29 (Cast), 247/16
(Cast), 227/3 (Cast), 247/30 (Cast), 247/31 (Cast), 221/7 (Cast), 221/4 (Cast), 213/9 (Cast), 213/3
(Cast), 206/1 (Cast).

Vymezeni feSeného uzemi — 1. a ll. etapa.

Pohled na feSené Gzemi z ulice Polni - |.etapa.



Pohled na fesené tzemi z ulice Polni - |l.etapa.

Resen4 lokalita BI/6 je pfistupna ze severniho sméru - z ulice Polni.
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3. ANALYZA STAVAJICIHO STAVU VYUZIVANI UZEMI

Geografickd poloha obce Kamenné Zehrovice uréuje jeji soudasnou architektonicko
urbanistickou strukturu. Ta odpovida funkci sidla v daném uUzemi, pfiemz uréujicim faktorem
architektonicko - urbanistického uspofadani obce je jeji vyrazna funkce bydleni pfiméstského
charakteru.

Vyrazné hodnoty obytného prostoru jsou navic umocnény skuteCnosti, Ze Uzemi obce je
v poslednich letech vyrazné zklidnéno prujezdnou dopravou v dusledku komunika&niho obchvatu
Kamennych Zehrovic, tvoFeného &tyfproudovou rychlostni silnici R6. ZlepSeni dopravni situace na
uzemi obce je pfi€inou nejen vyznamného zkvalitnéni obytného uUzemi a ochrany Zivotniho
prostfedi, ale podili se i na vyznamném zlepSeni podminek pro zhodnoceni architektonicko
urbanistickych hodnot sidla jako celku. Zména dopravni situace umozZfiuje na uUzemi obce i

hodnotné kvalitativni zmény obytného prostfedi prakticky v celém uzemi sidla.

Urbanisticka koncepce budouciho uzemné technického rozvoje sidla vychazi z jeho stavajici
prostorové struktury. Ta je charakteristicka hodnotnou architektonicko urbanistickou skladbou,
kterou tvofi téméf pravidelné pravouhlé uli¢ni fady v Sachovnicovité uspofaddaném prostoru. Takto
vytvofeny urbanisticky pldorys umozhuje kompaktni zastavbu s relativné intenzivnim vyuzitim
souCasné zastavénych ploch, pfedevsim proluk a ploch bezprostfedné navazujicich na zastavéné

Uzemi obce.

PLOCHA BI/5

Redené Uzemi navazuje na soucasné zastavéné Uzemi obce na jeho jihozapadnim okraiji.
Lokalita je na vychodé obklopena stavajici zastavbou formou ploch bydleni v rodinnych domech
méstského charakteru, na severu zemédélskym arealem (v Uzemnim planu je navrzena jeho
prestavba na plochy smiSené obytné venkovské), na jihovychodé sousedi s plochou ob&anského

vybaveni - hrbitovem, na jihu a zapadé na lokalitu navazuje orna puda.

Lokalita je na jihu a zapadé teCovana venkovnim vedenim elektrické energie VN 22 kV
s jeho ochrannym pasmem 10 m, které v severni a centralni Casti plochou pfimo prochazi.

Uzemni studie navrhuje pfeloZku tohoto vedeni.

Soucasné vyuziti feSeného Uzemi - pozemk( p.€. 312/4, 312/7, 312/8, 312/52, 312/51,
312/50, 312/54, 312/49, 312/48, 312/47, 312/1, 312/46, 312/53, 312/45 je dle katastru nemovitosti

jako orna plda.
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PLOCHA BI/6

Re$ené Uzemi navazuje na sou¢asné zastavéné Gzemi obce na jeho jiznim a jihovychodnim
okraji. Lokalita je na severu obklopena stavajici zastavbou formou ploch bydleni v rodinnych
domech méstského charakteru, na zapadé krajinnou zeleni, na jihu ornou ptdou a na vychodé je

lokalita obklopena udolni nivou potoka Lodénice.

Zapadni Casti lokality prochazi venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV s jeho

ochrannym pasmem 10 m. Uzemni studie toto vedeni ponechava ve stavajici trase.

Soucasné vyuziti feSeného Uzemi - pozemku p.C. 247/1, 247/15, 247/33, 247/25, 247/28,
247123, 247/29, 247/16, 247/30, 247/31, 221/4, 213/3, 206/1 je dle katastru nemovitosti jako orna
puda, pozemku p.¢. 227/3, 221/7, 213/9 jako ostatni plocha.

3.1 Limity uzemi

PLOCHA BI/5

V feSeném uzemi se nachazeji nasledujici limity vyuZiti uzemi:
* venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV (OP 10 m) — prochazi centralni ¢asti lokality ve
sméru SZ - JV,
+ trafostanice (OP 7 m) — na severnim okraji lokality,
* poddolované uzemi — severni polovina lokality,
« oblast se zhorenou kvalitou ovzdusi (celé izemi obce Kamenné Zehrovice),

« zranitelna oblast - koncentrace dusiénant > 50 mg/l (celé Gzemi obce Kamenné Zehrovice).

PLOCHA BI/6

V feSeném uzemi se nachazeji nasledujici limity vyuZiti uzemi:
+ venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV (OP 10 m) — prochazi zapadni Casti lokality ve
sméru J- S,
+ trafostanice (OP 7 m) — na severnim okraji lokality,
* chranéné loziskové uzemi — cela lokalita,
» poddolované uzemi — cela lokalita,
» radioreléova trasa — vychodni ¢ast lokality,
- oblast se zhorsenou kvalitou ovzdusi (celé Gzemi obce Kamenné Zehrovice),

- zranitelna oblast - koncentrace dusi¢nant > 50 mg/l (celé izemi obce Kamenné Zehrovice).
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3.2 Hodnoty uzemi

Re$ené Uzemi je hodnotné svoji polohou v oblasti krajinného razu Stochovsko, v zazemi

Pfirodniho parku ,Povodi Kacaku®.

3.3 Problémy uzemi

V ramci uzemni studie nejsou stanoveny zadné problémy feSeného uzemi.

4. ARCHITEKTONICKO - URBANISTICKE RESENI

PLOCHA BI/5

Zamérem uzemni studie je vymezeni plochy bydleni formou individualnich rodinnych domu a
vymezeni vefejného prostranstvi formou vefejné zelené, resp. ochranné a izolaéni zelené v ramci

2 etap.

. ETAPA
Na pozemku p.€. 312/54 je navrzena obytna zastavba o vymére 971 m?. Nova zastavba je

tvofena 1 stavebni parcelou. Podil zastavénosti pozemku je 30%.

Oznaceni Vyméra Vymeéra zastavitelné plochy (m?)
parcely parcely (m?) 30% z celkové vymeéry parcely Dotcené pozemky dle KN
A 971 291 312/54

Parcela ,,A“ je zpfistupnéna z navrhované mistni komunikace v obytné zéné funkéni
skupiny ,D1% ktera je pokracovanim ulice ,9.kvétna“. Komunikace prochazi podél severniho okraje
parcely. Stavba je na parcele umisténa co nejblize k severovychodnimu okraji pozemku tak, aby
byl posilen prostor pobytové zahrady orientovany jihozapadné od objektu. Jedna se o
nejvyhodnéjsi pozici z hlediska poZadavku na orientaci obytnych mistnosti. Stavba je orientovana
podélnou osou rovnobézné s komunikaci, ktera je navrzena podél severniho okraje navrzené
obytné zastavby. Prostory pro parkovani jsou situovany do severovychodniho cipu dispozice.

Podminkou je, aby byla v ramci pozemku vymezena 2 parkovaci mista, z toho jedno v garazi.
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II. ETAPA

Na pozemcich p.€. 312/4, 312/7, 312/8, 312/52, 312/51, 312/50, 312/49, 312/48, 312/47,

312/1, 312/46, 312/53 je navrzena obytna zastavba o celkové vymére 34 138 m% Nova zastavba

je tvofena skupinou 32 stavebnich parcel. Velikosti jednotlivych parcel se pohybuji v rozmezi od

900 m?do 1 327m?. Podil zastavénych a zpevnénych ploch pozemki je stanoven 30%.

Oznaceni Vyméra parcely | Vyméra zastavitelné plochy (m?)
5 y e y Dotéené pozemky dle KN
parcely (m*) 30% z celkové vyméry parcely
B 1009 303 312/7 (Cast), 312/8 (Cast)
312/7 (¢ast), 312/8 (&ast),
C 1008 302
312/52 (¢ast)
312/8 (Cast), 312/52 (&ast),
D 1007 302
312/51 (¢ast)
E 1008 302 312/52 (¢ast), 312/51 (Cast)
F 1010 303 312/51 (€ast), 312/50 (Cast)
G 1012 304 312/51 (€ast), 312/50 (Cast)
H 1014 304 312/50 (Cast), 312/49 (Cast)
| 1014 304 312/49 (&ast)
312/49 (Cast), 312/48 (Cast),
J 1213 364
312/47 (¢ast)
312/49 (¢ast), 312/48 (Cast),
K 1235 371
312/47 (¢ast), 312/1 (Cast)
312/48 (¢ast), 312/47 (East),
L 1254 376
312/1 (Cast)
312/48 (¢ast), 312/47 (Cast),
M 1272 382
312/1 (Cast)
N 1291 387 312/47 (Cast), 312/1 (Cast)
o) 1226 368 312/47 (&ast), 312/1 (&ast)
P 1327 398 312/1 (Cast), 312/46 (Cast)
Q 1014 304 312/1 (Cast), 312/46 (Cast)
R 1024 307 312/1 (Cast), 312/46 (Cast)
312/1 (Cast), 312/46 (Cast),
S 1000 300
312/53 (¢ast)
T 975 293 312/1 (Cast), 312/53 (¢ast)
u 991 297 312/1 (Cast), 312/53 (¢ast)
Vv 958 287 312/1 (Cast), 312/53 (¢ast)
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w 956 287 312/50 (Cast), 312/49 (Cast)
X 934 280 312/50 (&ast), 312/49 (Cast)
Y 965 290 312/49 (East), 312/48 (Cast)
312/49 (East), 312/48 (East),
Z 947 284
312/47 (East)
312/49 (East), 312/48 (East),
AA 954 286
312/47 (Cast)
312/48 (Cast), 312/47 (East),
AB 975 293
312/1 (Cast)
312/48 (Cast), 312/47 (East),
AC 900 270
312/1 (Cast)
312/48 (Cast), 312/47 (East),
AD 900 270
312/1 (Cast)
312/48 (Cast), 312/47 (East),
AE 900 270
312/1 (East)
312/48 (Cast), 312/47 (East),
AF 900 270
312/1 (East)
312/48 (Cast), 312/47 (East),
AG 974 292
312/1 (East)
parcely ,B*“, ,,C% ,D% ,LE“ ,F* ,G"“ ,H* ,I“ jsou zpfistupnény z navrhované mistni

komunikace v obytné zéné funkéni skupiny ,D1“ ktera prochazi podél vychodniho okraje téchto
parcel. Stavby na téchto parcelach budou umistény co nejblize k severnimu okraji pozemku tak,
aby byl posilen prostor pobytové zahrady orientovany jihozapadné, resp. jihovychodné od objektu.
Jedna se o univerzalni pozici z hlediska pozadavku na orientaci obytnych mistnosti. Stavby budou
orientovany podélnou osou rovnobézné s novou mistni komunikaci. Prostory pro parkovani jsou
situovany do severovychodniho cipu dispozice. Podminkou je, aby byla v ramci pozemku

vymezena 2 parkovaci mista, z toho jedno v garazi.

Parcely ,,J%, ,,K“, ,,L“, ,M“ ,N% ,0% ,P% ,Q“ ,R% ,S8% ,,T ,U% ,V“ jsou zpfistupnény
Z navrhované mistni komunikace v obytné zéné funkéni skupiny ,D1°, ktera bude vychazet z ulice
.Revoluéni“. Komunikace prochazi podél severniho okraje téchto parcel. Stavby na téchto
parcelach budou umistény co nejblize k severovychodnimu okraji pozemku tak, aby byl posilen
prostor pobytové zahrady orientovany jihozapadné od objektu. Jedna se o nejvyhodnéjSi pozici
z hlediska poZzadavku na orientaci obytnych mistnosti. Stavby budou orientovany podélnou osou

rovhobézné snovou mistni komunikaci. Prostory pro parkovani jsou situovany do
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severovychodniho cipu dispozice. Podminkou je, aby byla v ramci pozemku vymezena 2 parkovaci

mista, z toho jedno v garazi.

Parcely ,,W“, ,X“, ,,Y“ jsou zpfistupnény z navrhované mistni komunikace v obytné zéné
funkéni skupiny ,D1%, ktera prochazi podél zapadniho okraje téchto parcel. Stavby na parcelach
budou umistény co nejblize k severnimu okraji pozemku tak, aby byl posilen prostor pobytové
zahrady orientovany jihozapadné, resp. jihovychodné& od objektu. Jedna se o univerzalni pozici
z hlediska poZadavku na orientaci obytnych mistnosti. Stavby budou orientovany podélnou osou
rovhobézné snovou mistni komunikaci. Prostory pro parkovani jsou situovany do
severozapadniho cipu dispozice. Podminkou je, aby byla v ramci pozemku vymezena 2 parkovaci

mista, z toho jedno v garazi.

Parcely ,,Z%, ,,AA%, ,,AB¥, ,AC“, ,,AD", ,AE“, ,,AF“, ,AG* jsou zpfistupnény z navrhované
mistni komunikace v obytné zéné funkéni skupiny ,D1“ ktera bude vychazet z ulice ,Revoluéni®.
Komunikace prochazi podél jizniho okraje téchto parcel. Stavby na téchto parcelach budou
umistény co nejblize k jihovychodnimu okraji pozemku tak, aby byl co nejvice posilen prostor
pobytové zahrady. Stavby budou orientovany podélnou osou rovnobézné s novou mistni
komunikaci. Prostory pro parkovani jsou situovany do jihovychodniho cipu dispozice. Podminkou

je, aby byla v ramci pozemku vymezena 2 parkovaci mista, z toho jedno v garazi.

Vyuziti ploch (l. a ll. etapa) uzemni studie dle funkce:

Vyméra / m”/ | Podil z plochy feSeného uzemi/ % /
Parcely pro rodinné domy — I. etapa 971,0 1,99
Parcely pro rodinné domy — Il. etapa 33 167,0 67,95
Mistni komunikace 3673,7 7,53
Komunikace pro pési 818,9 1,68
Vefejné prostranstvi 10178,6 20,85
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PLOCHA BI/6

Zamérem uzemni studie je vymezeni plochy bydleni formou individualnich rodinnych domu a
vymezeni vefejného prostranstvi formou vefejné zelené, resp. ochranné a izolaCni zelené v ramci

2 etap.

. ETAPA

Na pozemcich p.€. 247/1, 247/15, 247/33, 247/25 je navrZzena obytna zastavba o vymére
2686 m?. Nova zastavba je tvofena skupinou 3 stavebnich parcel. Velikosti jednotlivych parcel se
pohybuji v rozmezi od 800 m? do 999 m?. Podil zastavénych a zpevnénych ploch pozemki je

stanoven 30%.

Oznaceni Vymeéra parcely | Vymé tavitelné ploch 2
y ? y ymera zastavite’ne plochy (m°) Dotcené pozemky dle KN
parcely (m9) 30% z celkové vyméry parcely
A 887 266 247/1 (Cast), 247/15 (Cast)
B 800 240 247/15 (&ast), 247/33 (Cast)
C 999 300 247/33 (&ast), 247/25 (Cast)

Parcely ,,A“, ,,B“, ,,C“ jsou zpfistupnény z navrhované mistni komunikace v obytné zéné
funkéni skupiny ,D1%, ktera vznikne rozSifenim ulice ,Polni“. Komunikace prochazi podél severniho
okraje téchto parcel. Stavby na téchto parcelach budou umistény co nejblize k severovychodnimu
okraji pozemku tak, aby byl posilen prostor pobytové zahrady orientovany jihozapadné od objektu.
Jedna se o nejvyhodnéjsi pozici z hlediska pozadavku na orientaci obytnych mistnosti. Stavby
budou orientovany podélnou osou rovnobézné s novou mistni komunikaci. Prostory pro parkovani
jsou situovany do severovychodniho cipu dispozice. Podminkou je, aby byla v ramci pozemku

vymezena 2 parkovaci mista, z toho jedno v garazi.

Il. ETAPA

Na pozemcich p.€. 247/28, 247/23, 247/29, 247/16, 227/3, 247/30, 247/31, 221/7, 221/4,
213/3, 206/1 je navrzena obytna zastavba o vyméFe 8226 m*. Nova zastavba je tvofena skupinou
9 stavebnich parcel. Velikosti jednotlivych parcel se pohybuji v rozmezi od 807 m? do 1198 m?,

Podil zastavénych a zpevnénych ploch pozemkd je stanoven 30%.
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Oznaceni Vyméra parcely = Vyméra zastavitelné plochy (m?) Dotéené
parcely (m?) 30% z celkové vymeéry parcely otcene pozemky dle KN
D 1010 303 247/28 (Cast), 247/23 (Cast)
1044 313 247/23 (Cast), 247/29 (Cast)
F 808 242 247/16 (Cast)
G 821 246 247/16 (Cast), 227/3 (Cast)
H 812 244 227/3 (Cast), 247/30 (Cast)
I 807 242 247/30 (Cast), 247/31 (Cast)
J 839 252 221/7 (Cast), 221/4 (Cast)
K 887 266 221/4 (Cast)
L 1198 359 213/3 (Cast), 206/1 (Cast)
Parcely ,,D“, ,,E“, ,,F¥, ,,G“, ,,H*, 14 ,J% ,,K“ ,,L“ jsou zpfistupnény z navrhované mistni

komunikace v obytné zo6né funkéni skupiny ,D1%

ktera vznikne rozsSifenim ulice ,Polni“.

Komunikace prochazi podél severniho okraje téchto parcel. Stavby na téchto parcelach budou

umistény co nejblize k severovychodnimu okraji pozemku tak, aby byl posilen prostor pobytové

zahrady orientovany jihozapadné od objektu. Jedna se o nejvyhodnéjsi pozici z hlediska

pozadavku na orientaci obytnych mistnosti. Stavby budou orientovany podélnou osou rovnobézné

s novou mistni komunikaci. Prostory pro parkovani jsou situovany do severovychodniho cipu

dispozice. Podminkou je, aby byla v ramci pozemku vymezena 2 parkovaci mista, z toho jedno

vV garazi.

Vyuziti ploch (l. a ll. etapa) uzemni studie dle funkce:

Vyméra / m?/ | Podil z plochy feSeného tuzemi/ % /
Parcely pro rodinné domy — I. etapa 2 686,0 18,04
Parcely pro rodinné domy — Il. etapa 8 226,0 55,26
Mistni komunikace 2 868,5 19,27
Komunikace pro pési 597,9 4,02
Vefejné prostranstvi 507,6 3,41
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5. NAVRH ZAKLADNi PLOSNE REGULACE

PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH — MESTSKE A PRIMESTSKE

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuZiti:

rodinné domy

spojené 2 rodinné domy (tzv.dvojdomy)

fadové rodinné domy

obCanské vybaveni slouzici zejména pfislusné plose
zahrady k obytnym objektim

vefejna prostranstvi

verejna zelen

détska hristé

parkovani v ramci vlastniho pozemku

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti.

drobné komeréni podnikani za podminky, Zze nedojde ke snizeni kvality
Zivotniho prostfedi, pohody bydleni a Ze budou dodrZeny hygienické
limity

vesSkeré stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

Doplnéni regulativi:

maximalni vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

vySka objektd bude respektovat vysku okolni zastavby

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 30 % v ramci stavebniho
pozemku u rodinnych domu a max. 50% v ramci stavebniho pozemku u
fadovych rodinnych domu

velikost pozemki v zastavitelnych plochach min. 800 m? (zde doslo ke
zméné oproti Uzemnimu planu Kamenné Zehrovice, kde byla stanovena
velikost min. 700 m?)

- navrh déleni pozemku pro vystavbu rodinnych dom je orientacni, hranice mezi pozemky
Ize posunout, pozemky Ize také sluCovat na pozemky vétSi (musi byt dodrzena velikost
pozemkd min. 800 m?)

- odstavovani osobnich vozidel bude zajisténo na vlastnich pozemcich mimo uli¢ni prostor,
v ramci pozemku budou vymezena 2 parkovaci mista, z toho jedno v garazi
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garaz bude hmotové spojena s domem, pfed ni bude prostor pro pfilezitostné parkovani
Vv ramci pozemku

uzemni studie vymezuje stavebni €aru, ktera je stanovena 6 m od hranice pozemku

v pfipadé reparcelace je nutné zachovani komunikaéni kostry

v pfipadé reparcelace je nutné dodrzet minimalni Sifky a hloubky umoznujici umisténi
rodinného domu (pfi zachovani zakonnych odstupu objektd u vSech parcel)

moznost realizace dvojdomu na spoleé¢né hranici sousednich parcel

zastavitelna plocha (viz graficka dokumentace) vyznacuje plochu pro umisténi staveb.
Zde je zahrnuta moznost vystavby rodinnych domd s dodrzenim stavebni ¢ary a dale dle
§ 103, odst.1, a), e) jsou zde pfipustné:

« stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m?® zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji obytné ani pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani
vytapéni, neslouzi k ustajeni nebo chovu zvifat, neslouzi k vyrobé nebo skladovani
hoflavych kapalin nebo hoflavych plynl a nejedna se o jaderna zafizeni,

« stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi o zastavéné plose do 16 m? ado 5
m vysky, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m,

» vodovodni, kanalizaCni a energetické pfipojky v€etné pfipojeni stavby a odbérnych
zarizeni vedenych mimo budovu nebo pfipojeni staveb pinicich doplfikovou funkci ke
stavbé hlavni na rozvodné sité a kanalizaci stavby hlavni,

* oploceni,

« sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky umistény v odstupové vzdalenosti
nejméné 2 m od hranice pozemku, bez podsklepeni,

+ bazén do 40 m? zastavéné plochy na pozemku rodinného domu.

PLOCHY ZELENE — NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

Hlavni vyuziti.

parkoveé plochy s dfevinami stromového a kefového vzristu

Pripustné vyuziti:

- okrasné zahony

- détska hristé

- mobiliaf

- pfijezdové komunikace k obytnym lokalitam
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti.

- jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

- rozmisténi ploch s ohledem na pruhledy dominanty sidla
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - MiSTNi KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti:

- mistni komunikace
Pripustné vyuziti:

- UcCelové komunikace

- chodniky

- mostky, propustky

- cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési
- prijezdové komunikace k plocham

- parkovaci a odstavné plochy

- autobusové zastavky

- doprovodna, ochranna a izola¢ni zelen
- nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti.

- veSkeré daldi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — PESi KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti

- komunikace pro pési
- cyklostezky
- cyklotrasy

Pripustné vyuziti:

- zpevnéné a nezpevnéné komunikace

- mobiliaf (stojany na kola, lavi€ky, informacni tabule, odpadkové kose)
- zabradli

- dopravni vybaveni a zafizeni

- prijezdové komunikace k plocham

- nezbytna technicka infrastruktura

- odvodnéni

- doprovodna, ochranna a izola¢ni zelen

Nepripustné vyuziti.

- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim



6. NAVRH DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

6.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

PLOCHA BI/5

Mistni komunikace

Doprava je v pfedmétném uzemi feSena navrhem komunikaci, které budou obsluhovat
zastavitelné plochy vymezené v |. etapé a Il. etapé.

Obytna zastavba navrzena v |. etapé bude pfistupna z navrhované mistni komunikace, ktera
je pokraovanim ulice ,9. kvétna®“.

V ramci Il. etapy bude navrZzen dalSi komunika&ni systém, ktery bude vychazet z ulice ,Gen.
L. Svobody* a z ulice ,Revolucni*.

Nové mistni komunikace v obytné zéné jsou funkéni skupiny ,D1“ s navrhovou rychlosti 30
km/hod. Bude zde omezen pfistup nékterym motorovym vozidl{im.

Celkova délka navrhovanych komunikaci je cca 608 m. Komunikace je navrzena jako
obousmérna o Sifce 6,0 m (2 jizdni pruhy o Sifce 3,0 m). Po strané komunikace je navrzen pas

verejné zelené o Sifce 2,0 m a chodnik o Sifce 1,5 m.

VZOROVY REZ KOMUNIKAC! FUNKCNI SKUPINY “D1”

M&F [tko: scheéma

2,0m

CH chodnik

VZ vereinda zelen

i 0osa komunikace

¢ Jizdni pruhy
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Komunikace pro pési
Podél navrhované mistni komunikace je navrzen chodnik o Sifce 1,5 m. Tento chodnik

zajistuje pési dostupnost FeSeného Uzemi ze stavajicich ¢asti obce Kamenné Zehrovice.
Doprava v klidu

Parkovaci a garazova stani pro potfeby bydleni v rodinnych domech budou umisténa vzdy

na pozemku rodinného domu.

PLOCHA BI/6

Mistni komunikace

Doprava je v pfedmétném uzemi feSena navrhem komunikace, ktera bude obsluhovat
zastavitelné plochy vymezené v I. etapé a Il. etapé. Navrhovana komunikace vznikne rozsifenim
ulice ,Polni*.

Nova mistni komunikace v obytné zéné je funkéni skupiny ,D1“ s navrhovou rychlosti 30
km/hod. Bude zde omezen pfistup nékterym motorovym vozidltim.

Celkova délka navrhované komunikace je cca 397 m. Komunikace je navrzena jako
obousmérna o Sifce 6,5 m (2 jizdni pruhy o Sifce 3,25 m). Po strané komunikace je navrZzen
chodnik o Sifce 1,5 m.

N&vrh komunikace je pfevzat z uzemniho planu Kamenné Zehrovice.

VZOROVY REZ KOMUNIKAC! FUNKCNE SKUPINY “D1”
POHLED 0D ZAPADU

Méritko: schéma

1,50m

¢ T CH chodnik
‘ CH .

i 054 komunikace
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Komunikace pro pési
Podél navrhované mistni komunikace je navrzen chodnik o Sifce 1,5m. Tento chodnik

zajistuje pési dostupnost FeSeného Uzemi ze stavajicich &asti obce Kamenné Zehrovice.

Doprava v klidu

Parkovaci a garazova stani pro potfeby bydleni v rodinnych domech budou umisténa vzdy

na pozemku rodinného domu.

6.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

PLOCHA BI/5

Zasobovani elektrickou energii

Centralni a severni ¢asti feSené lokality prochazi venkovni vedeni elektrické energie VN 22
kV (s ochrannym pasmem 10 m) na pozemcich navrhovanych stavebnich parcel. S ohledem na
tuto skuteCnost je navrZzena pfeloZka elektrického vedeni VN 22 kV tak, aby nezasahovala do
vymezenych zastavitelnych ploch jednotlivych parcel. Na pozemku p.C. 312/7 se nachazi
trafostanice s ochrannym pasmem 7 m.

V ramci feSené lokality bude navrzena distribuéni soustava NN 0,4 kV prostfednictvim
kabelového vedeni. Navrh preloZky elektrického vedeni 22 kV a soustavy NN bude pfedmétem

dalSiho stupné PD.

Zasobovani vodou

Vodovodni sit v obci Kamenné Zehrovice je zasobovana z vodovodu Kligava - Zilina —
Kladno, Rozdélov, ktery probiha jihovychodné od obce a je soulasti soustavy KSKM (Kladno,
Slany, Kralupy nad Vitavou, Mélnik). Kapacita vodovodnich fadu je dostate¢na i pro navrhovanou
lokalitu BI/5.

Stavajici vodovodni potrubi je vedeno ulicemi ,Gen. L. Svobody*, ,9. kvétna“ a ,Revoluéni®.

V grafické dokumentaci jsou znazornény mozné body napojeni na stavajici vodovodni sit -
na konci ulice ,Gen. L. Svobody*, ,9. kvétna“, na kfizovatce ulice ,Revolu¢ni“ a navrhované mistni
komunikace.

Uzemni studie nenavrhuje Zadné prelozky vodovodniho potrubi.

24



Odkanalizovani

V obci Kamenné Zehrovice je vybudovana jednotna kanalizace a &istirna odpadnich vod pro
2000 EO.

Stavajici jednotna kanalizace je vedena ulicemi ,Gen. L. Svobody*, ,9. kvétna“ a ,Revoluéni®.

V grafické dokumentaci jsou znazornény mozné body napojeni na stavajici kanaliza¢ni sit -
na konci ulice ,Gen. L. Svobody*, ,9. kvétna®“, na kfizovatce ulice ,Revolu¢ni“ a navrhované mistni
komunikace.

Uzemni studie nenavrhuje zadné pielozky kanalizaéniho potrubi.

Nartst podtu obyvatel na plose Bl/5 nevyvola nutnost rozsifeni kapacity stavajici COV, ktera

je projektovana pro cca 2000 EO.

Likvidace destovych vod

Destové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény do stavajici jednotné
kanalizace. DoporuCuje se co nejvice vyuzivat vsakovani destové vody do vefejné zelené. U
kazdého rodinného domu je nutno zajistit vsakovani destovych vod na vlastnim pozemku,

pfipadné uvazovat s jejim dalSim vyuzitim.

V pfipadé nové hromadné zastavby rodinnymi domy v ramci Il. etapy (10 rodinnych domu a
vice) bude nutno dolozZit hydrogeologické posouzeni a studii celé lokality z hlediska ovlivnéni

odtokovych poméru v feSeném Uzemi a z hlediska zpUsobu likvidace destovych vod.

Zasobovani plynem

Obec Kamenné Zehrovice je plynofikovana. Stiedotlaky plynovod z polyetylénu je napojen
na stavajici STL plynovod v sousednim k.U. Doksy.

Stavajici STL plynovod je veden ulicemi ,Gen. L. Svobody*, ,9. kvétna“ a ,Revoluéni®.

V grafické dokumentaci jsou znazornény mozné body napojeni na stavajici STL plynovod -
na konci ulice ,Gen. L. Svobody*, ,9. kvétna®“, na kfizovatce ulice ,Revolu¢ni“ a navrhované mistni
komunikace.

Uzemni studie nenavrhuje zadné prelozky STL plynovodu.

Spoje

Telefonizace bude zajisténa prostfednictvim bezdratovych siti mobilnich operatora.
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Odpadové hospodafistvi

Domovni odpad z rodinnych domu bude lokalizovan v odpadovych nadobach na pozemcich
rodinnych domud. Odvoz bude smluvné zajistén. Sbér separovaného odpadu bude zajistén

kontejnery.

PLOCHA BI/6

Zasobovani elektrickou energii

Zapadni &asti feSené lokality prochazi venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV
s ochrannym pasmem 10 m. Na pozemku p.C. 247/28 se nachazi trafostanice s ochrannym
pasmem 7 m.

V ramci feSené lokality bude navrZzena distribuéni soustava NN 0,4 kV prostfednictvim

kabelového vedeni. Navrh bude pfedmétem dalSiho stupné PD.

Zasobovani vodou

Vodovodni sit v obci Kamenné Zehrovice je zasobovana z vodovodu Kligava - Zilina —
Kladno, Rozdélov, ktery probiha jihovychodné od obce a je soucasti soustavy KSKM (Kladno,
Slany, Kralupy nad Vitavou, Mélnik). Kapacita vodovodnich fadu je dostate¢na i pro navrhovanou
lokalitu BI/6.

Stavajici vodovodni potrubi je vedeno ulicemi ,Skalni“, ,K udoli“, ,Horni“, ,Dolni“ a ,Polni*.

V grafické dokumentaci jsou znazornény mozné body napojeni na stavajici vodovodni sit” -
na konci ulice ,Skalni“, ,K udoli“, ,Dolni“ a v ulici ,Polni“.

Uzemni studie nenavrhuje zadné prelozky vodovodniho potrubi.

Odkanalizovani

V obci Kamenné Zehrovice je vybudovana jednotna kanalizace a &istirna odpadnich vod pro
2000 EO.

Stavajici jednotna kanalizace je vedena ulici ,Polni®.

V grafické dokumentaci je znazornén mozny bod napojeni na stavajici kanaliza¢ni sit —
v ulici ,Polni*.

Uzemni studie nenavrhuje zadné prelozky kanalizaéniho potrubi.

Nartist poétu obyvatel na plose BI/6 nevyvola nutnost rozsiteni kapacity stavajici COV, ktera

je projektovana pro cca 2000 EO.
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Likvidace destovych vod

DesStové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény do stavajici jednotné
kanalizace. DoporuCuje se co nejvice vyuzivat vsakovani destové vody do verejné zelené. U
kazdého rodinného domu je nutno zajistit vsakovani deStovych vod na vilastnim pozemku,

pfipadné uvazovat s jejim dalSim vyuzitim.

Zasobovani plynem

Obec Kamenné Zehrovice je plynofikovana. Stfedotlaky plynovod z polyetylénu je napojen
na stavajici STL plynovod v sousednim k.U. Doksy.

Stavajici STL plynovod je veden ulicemi ,Skalni“, ,Horni, ,Dolni“ a ,Polni®.

V grafické dokumentaci jsou znazornény mozné body napojeni na stavajici STL plynovod -
na konci ulice ,Horni“, ,Dolni“ a 2x v ulici ,Polni“.

Uzemni studie nenavrhuje zadné prelozky STL plynovodu.

Spoje

Telefonizace bude zajisténa prostfednictvim bezdratovych siti mobilnich operatoru.

Odpadové hospodarstvi

Domovni odpad z rodinnych domu bude lokalizovan v odpadovych nadobach na pozemcich
rodinnych domu. Odvoz bude smluvné zajistén. Sbér separovaného odpadu bude zajistén

kontejnery.

7. NAVRH VEREJNEHO PROSTRANSTVI

PLOCHA BI/5

V ramci uzemni studie je zajis$tén pozadavek dle §7 Vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ze pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni se vymezuje s
touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméFe nejméné 1000 m?.

Vymeéra plochy BI/5 je celkem 4,89 ha. V ramci studie musi byt vymezena vyméra vefejného

prostranstvi v minimalnim rozsahu 0,24 ha.

Po obvodu feSeného uzemi je na pozemcich p.C. 312/4, 312/7, 312/8, 312/52, 312/51,
312/50, 312/54, 312/49, 312/48, 312/47, 312/1, 312/46, 312/53, 312/45 (Casti) navrzeno verejné

prostranstvi formou vefejné zelené. Zeler bude plnit nejen estetickou funkci, ale i funkci ochrannou
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a izolacéni. Zelen zde bude realizovana formou kombinace stromovych kultivarli a kefového patra

s volnymi zatravnénymi plochami. Pfi vysadbé zelené je nutné respektovat venkovni vedeni

elektrické energie VN 22 kV s jeho ochrannym pasmem 10 m a vysadit zde pouze kefové patro.
Soucasti uliCniho prostoru je i pas vefejné zelené o Sifce 2,0 m. Zde bude realizovana zeleh

formou stromovych kultivart s respektovanim jednotlivych vjezdl na pozemky.
Celkova vyméra verejné zelené je 10 178,6 m? (1,02 ha). Tim je splnéna podminka Zadani

uzemni studie, Ze v ramci studie musi byt vymezena vyméra vefejného prostranstvi v minimalnim

rozsahu 0,24 ha.

PLOCHA BI/6

Vymeéra plochy BI/6 je 1,16 ha. Plocha je menSi nez 2 ha, proto se nepozaduje v ramci této
plochy vymezeni vefejného prostranstvi.

Na ¢asti pozemku p.€. 247/28 je z dlivodu pfitomnosti venkovniho vedeni elektrické energie
VN 22 kV vymezena plocha vefejného prostranstvi o vyméfe 507,6 m? (0,05 ha). Pfi vysadbé
zelené je nutné respektovat venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV a vysadit zde pouze

kefové patro.

8. ETAPIZACE

PLOCHA BI/5

Celkova rozloha feSeného Uuzemi Cini cca 4,89 ha. Realizace zaméru na rozvojové lokalité
bude feSena po Uzemné ucelenych etapach smérem od zastavéného Uzemi obce. Re$ené Gzemi

je rozdéleno do 2 etap.
Do |. etapy je zaClenén pozemek p.€. 312/54. Vyméra I. etapy je 0,09 ha.

Do Il. etapy jsou zallenény pozemky p.C. 312/4 (Cast), 312/7 (Cast), 312/8 (Cast), 312/52
(Cast), 312/51 (Cast), 312/50 (Cast), 312/49 (Cast), 312/48 (Cast), 312/47 (Cast), 312/1 (Cast),
312/46 (Cast), 312/53 (Cast), 312/45 (East). Vyméra Il. etapy je 4,80 ha.
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PLOCHA BI/6

Celkova rozloha feSeného uUzemi c&ini cca 1,16 ha (bez plochy mistni komunikace a
komunikace pro pé&si, ktera je jiz vymezena v Gzemnim planu). ReSené tzemi je rozdéleno do 2

etap.

Do I. etapy jsou zaclenény pozemky p.C. 247/1 (Cast), 247/15 (Cast), 247/33 (Cast), 247/25
(Cast). Vyméra I. etapy je 0,27 ha.

Do Il. etapy jsou zac¢lenény pozemky p.C. 247/28 (Cast), 247/23 (Cast), 247/29 (Cast), 247/16
(Cast), 227/3 (Cast), 247/30 (Cast), 247/31 (Cast), 221/7 (Cast), 221/4 (Cast), 213/9 (Cast), 213/3
(Cast), 206/1 (Cast). Vyméra Il. etapy je 0,89 ha.

9. DEMOGRAFIE

PLOCHA BI/5

Studie vymezuje v ramci obytného souboru 33 rodinnych domu. Pokud se vSechny rodinné
domy naplni, vzroste podet obyvatel v Kamennych Zehrovicich o cca 116. V ramci |. etapy o 4

obyvatele, v ramci |l. etapy o 112 obyvatel.

PLOCHA BI/6

Studie vymezuje v ramci obytného souboru 12 rodinnych domu. Pokud se vSechny rodinné
domy naplni, vzroste poéet obyvatel v Kamennych Zehrovicich o cca 42. Vramci |. etapy o 11

obyvatel, v ramci Il. etapy o 31 obyvatel.
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