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Najemni smlouva

Obec Kamenné Zehrovice

1CO 00234508

se sidlem Karlovarské tiida 6, 273 01 Kamenné Zehrovice
zastoupena starostkou obce Lenkou Husarikovou

(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Nikola Karfusova

uzaviely niZe psaného dne a roku ve smyslu § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obgansky
zakonik, nasledujici smlouvu:

N =

L.
Pfedmét nijmu

Pronajlmatel je vyluénym vlastnikem domu &. p. 6 na pozemku parc. &. st. 63 v obci
Kamenné Zehrovice. Jeho vlastnické pravo je zapsano v listu vlastnictvi &. 10001 pro obec
a katastralni uzemi Kamenné Zehrovice, vedeném u Katastralniho t¥adu pro Stiedocdesky
kraj, Katastralni pracovisté Kladno.

Soucasti domu ¢. p. 6 jsou nebytové prostory v pfizemi, mimo jiné i dvé mistnosti,
oznacen€ na situaénim planku ktery je nedilnou souéésti této smlouvy, &isly 107 a 108, o
celkové rozloze 42,8 m?.

Pronajimatel prohlasuje, Ze jeho pravo pronajmout vySe uvedené nebytové prostory neni
ni¢im omezeno.

IL.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajima ndjemci vy$e specifikované mistnosti, a to vyhradné za uéelem
podnikani — provozovani krouzki, pfednasek a jinych drobnych spoletenskych akci.
Najemce bere na vé€domi, Ze ve smyslu § 2304 obdanského zakoniku neni opravnén
provozovat v pronajatych nebytovych prostorach jinou ¢&innost nez tu, kterd je
specifikovana v odst. 1, a zavazuje se toto omezeni dodrZovat.

I11.
Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu neuréitou, a to od 10. prosince 2024.
Pfi pfedani pronajimanych prostor najemci bude vyhotoven ptedavaci protokol, ktery
podepisi obg strany.

Iv.



Najemné

Néjemné se sjednavéa dohodou na &astku 4 100 K& (slovy: &tyfi tisice sto korun Ceskych)
mesicné.

Prvni najemné uhradi ndjemce prevodem na ucet, pfi prevzeti pronajatych prostor. Dalsi
platby budou realizovany vzdy do 15. dne pfedchoziho mésice na ucet pronajimatele €.
3321141/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s., pobotka Kladno. N4jemné je zaplaceno
véas, je-li v uvedené 1hit& pfipsano na i¢et pronajimatele.

V piipadé prodleni njemce s platbou ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni.

Strany se zaroveii shodly na tom, Ze prodleni s placenim najemného delsi nez 14 dni bude
posuzovéano jako zvlast zdvazné porueni povinnosti ve smyslu § 2232 obcanského
zékoniku a miZe byt ditvodem k okamZitému vypov&zeni ndjmu ze strany pronajimatele.
Smluvni strany si sjednavaji infladni doloZku, na jejim? zékladg je pronajimatel kazdorocn&
vzdy k 1. dubnu piisluného roku opravnén jednostranné zvysit sjednané najemne o miru
inflace vyjadfenou pfirtistkem prim&mého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za
uplynuly kalendaini rok, vyhlaSenou Ceskym statistickym Gfadem. Najemce je povinen
platit ndjemné v nové vysi az od momentu, kdy mu je vyuZiti dolozky pronajimatelem
prokazatelné sdéleno.

V.
Sluzby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli vedle ndjemného mési€né Castku 1500 K¢ (slovy:
jeden tisic p&t set korun eskych) jako zilohu na spotiebu elektricke energie, zemniho
plynu a vodné a stoéné. Tuto &astku bude poukazovat na ti¢et pronajimatele spolu s nijmem
dle ¢1. IV. odst. 2 této smlouvy.

Kone&né vyudtovani spotieby elektfiny, zemniho plynu a vodného a stotného a ceny za né
probshne na zéklad& vyugtovani, které pronajimatel obdrzi od dodavateli energii a pitné
vody Najemce je povinen zaplatit ptipadné nedoplatky na zéklad¢ faktur pfedloZenych mu
pronajimatelem, a to ve 1ht¢ 7 dnd od jejich pfevzeti. Ve stejné lhit¢ mu budou
pronajimatelem poukazany piipadné preplatky.

Vzhledem k tomu, Ze vodné a sto¢né a spotieba plynu v pronajatych prostorach nejsou
exaktné méfitelné, dohodli se najemce s pronajimatelem, Ze najemce bude hradit 25 %
naklad pronajimatele pfipadajicich na celou budovu ¢&. p. 6. Vyuctovani plateb za
elektrickou energii bude provedeno na zaklad® skute¢né spotfeby podle odectu
odpodtového elektroméru, umisténého v elektrickém rozvad&¢i nebytového prostoru.

V piipadé prodleni najemce s platbou za sluzby podle odst. 1-2 plati obdobné ¢l. IV. odst.
3. této smlouvy.

Likvidaci komunalniho odpadu nijemce zajisti samostatng, na vlastni naklad.

VL
Skon¢eni ndjmu

Dojde-li na zakladé vypovédi n&které ze smluvnich stran nebo jejich stran, popftipadé
z jakéhokoliv jiného pravné relevantniho divodu ke skonceni najmu, je najemce povinen
prostory vyklidit a ve stavu, v jakém je ptevzal, s ptihlédnutim k provedenym upravam a
obvyklému opotiebeni, vratit zastupci pronajimatele. Také toto zpétné predani bude
zachyceno v pieddvacim protokolu, podepsaném obéma stranami. Najemce nema narok na



uhradu piipadnych nékladd, které jsou spojené s b&Zznymi upravami pronajatych prostor
(malovani, opravy a Gpravy vybaveni atd.).

V piipadé€, Ze ndjemce nevyklidi pronajaté prostory ve shora uvedené 1hutg, zavazuje se
uhradit pronajimateli za kazdy zapodaty den prodleni smluvni pokutu ve vysi 100 K¢
(slovy: sto korun &eskych). Timto ujednanim neni doteno pravo pronajimatele na nahradu
Skody, ktera mu vinou tohoto prodleni vznikne.

V poslednich dvou mésicich trvani najemniho vztahu je ndjemce povinen umoZnit
prohlidku pronajatych prostor zajemclim o jejich budouci najem, a to nejvySe dvakrat
tydné€, v terminech, které mu budou sdéleny alespoii s tfidennim piedstihem. Ndjemce mé
pravo, aby on nebo jim povéfené osoby byly této prohlidce pfitomny.

VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zejména:

a) ponechat nijemci pronajaté prostory ve stavu zpusobilém k fadnému uZivani ke
smluvenému ucelu a umoZnit mu jejich uZivani po celou dobu trvani najemniho vztahu,

b) zajistit na vlastni naklady pojisténi budovy, v niZ je pfedmét najmu situovan,

c) zajistit na vlastni néklady obvyklou udrZbu budovy, v niZ je pfedmét najmu situovan.

Néajemce je povinen zejména:

a) uzivat pfedmét ndgjmu v souladu s obecné platnymi pravnimi piedpisy,

b) upozornit pronajimatele na viechna zjisténa nebezpeti a zdvady domu, které by mohly
vést ke vzniku $kod pronajimateli, nebo ndjemci,

¢) dodrZovat bezpe¢nostni reZim domu véetné predpist hygienickych a protipoZarnich,

d) neprovadét v pronajatych prostorach bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele jakékoliv
stavebni, dispozi¢ni ¢i nevratné vizudlni upravy jako jsou napf. stavéni & bourani
piiCek, malovani stén nesmyvatelnymi barvami, tapetovani stén a nabytku, lepeni
krytiny na podlahy atd.,

€) odstranit na vlastni ndklady nasledky neopravnéné provedenych uprav pronajatych
prostor,

f) umoznit pronajimatelem povéfenym osobam vstup do pronajatych prostor, a to
vyhradné za pfitomnosti nijemce a jim uréenych osob a pouze za u¢elem kontroly stavu
pronajatych prostor (tim neni dotéeno ustanoveni ¢l. II1. odst. 5)

Néjemce neni opravnén umistit na budové &. p. 6 jakékoliv reklamni zafizeni s vyjimkou

plakatu na vchodovych dvefich, jimiZ se do pronajatych prostor vstupuje (ze zadni strany

budovy). Za kaZdé nedodrZeni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 3 000 K¢, splatnou do 5 dni od chvile, kdy bude pronajimatelem

k jejimu zaplaceni vyzvan. Tim neni dotéena jeho povinnost doty&né reklamni zafizeni

odstranit a uvést na vlastni naklady vse do pavodniho stavu.

Dalsi povinnosti smluvnich stran vyplyvaji z pfislusnych ustanoveni ob&anského zakoniku.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Néjemce potvrzuje, Ze si pronajimané prostory pied podepsanim smlouvy prohlédl a je
obeznamen s jejich stavem, ktery je podle.jeho nazoru zpasobily k fadnému uzivani ve
smyslu smlouvy.

N4ajemce bere na védomi, Ze u pronajimatele nelze uplatiiovat nahradu $kody zpisobené
na majetku najemce vneseného do prostoru nagjmu mimoiadnou udalosti (napf. vybuchem
plynu, pozarem, zni¢enim vodou, loupeZi atd.).



3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu. Jeden exemplaf
obdrzi pronajimatel a jeden najemce.

4. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pronajimatel miiZe v ramci zprihlednéni
vefejné spravy obfaniim zvefejnit tuto smlouvu po anonymizaci osobnich udaji najemce
na ufedni desce, resp. na svoji webové strance.

5. Ob¢ strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavieli ze své pravé, vazné a svobodné viile, nikoli
v tisni, Ze jim nejsou znamy Zadné piekazky, které by bréanily platnosti smlouvy celé ¢i
jejich jednotlivych ustanoveni, a Ze ji v Zadném sméru nepovazuji za napadné nevyhodnou,
coz potvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

6. Zamé&r pronajimatele uzaviit nigjemni smlouvu byl v souladu § 39 odst. 1 zakona ¢&.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), schvalen na vefejném zasedani zastupitelstva obce
dne 7. 10. 2024 usnesenim ¢. 7/2024/78 a vyvéSen po dobu minimalné 15 dnd na Gfedni
desce, a to od 8. 10. 2024 do 31. 10. 2024.

7. Uzavieni smlouvy snijemcem, ktery na zadkladé vyvéSeného zdméru ucinil dne
29. 10. 2024 nabidku spliiujici vSechny vyzadované naleZitosti, schvalilo dne 9. 12. 2024
zastupitelstvo obce Kamenné Zehrovice usnesenim &. 8/2024/106.

V Kamennych Zehrovicich dne 10. 12. 2024.

............................................................

Pronajimatel




