C.j. SMKL/180019/2024/OAUR

Cast odivodnéni zpracovaného porizovatelem k opakovanému verejnému projednani
navrhu zmény ¢.3 Uzemniho planu Kamenné Zehrovice ( anonymizované).

Postup pri porizeni zmény izemniho plinu:

Potizovatelem zmény ¢.3 Uzemniho planu Kamenné Zehrovice je Magistrat mésta Kladna,
konkrétné oddéleni architektury, tzemniho planovani a rozvoje mésta a to jako pofizovatel
piislusny podle § 6 odst.1 pism. ¢) zdkona ¢.183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim
radu (dale ,,stavebni zakon®).

Pozadavek na pofizeni zmény vyplynul ze Zpravy o uplatiiovani izemniho planu za uplynulé
obdobi 2017-2023. Zadani zmény ¢.3 uzemniho planu je soucasti schvalené zpravy o
uplatnovani izemniho planu, zaloZeno ve spisu. Pokyny pro zpracovani navrhu této zmény
nahrazuji zadani zmény ¢.3 Uzemniho planu Kamenné Zehrovice. Zprava a tim i zadani
zmény bylo Zastupitelstvem obce Kamenné Zehrovice schvaleno 19.6.2022.

Zmeéna ¢.3 tizemniho planu nevyzaduje zpracovani variant feSeni. Vzhledem k vyse
uvedenému a rozsahu pozadavkl na zménu v izemi pofizovatel navrhl vyuzit zkraceny
postup pofizeni zmény ¢&.3 izemniho planu a Zastupitelstvo obce Kamenné Zehrovice tento
zpusob poftizeni schvalilo.

Projektantkou zmény ¢.3 izemniho planu byla vybrana Ing. arch. Dana Pokojova,
autorizovand architektka, kterd je opravnénou osobou dle ustanoveni §158 odst.1 stavebniho
zakona, autorizace Ceské komory architekti &.734.

Urcenou zastupitelkou pro spolupraci na zmén¢€ tzemniho planu byla pro volebni obdobi
2022-2026 navrzena mistostarostka obce pani Cerna.

Projektantka dopliujici prizkumy a rozbory nezpracovala a to vzhledem k jednozna¢nému
rozsahu zmény a vzhledem ke znalosti izemi. Podkladem pro zpracovani navrhu zmény
tizemniho planu byl pfedevsim Uzemni plan Kamenné Zehrovice, izemni plany okolnich
obci, izemn¢ analytické podklady pro obec s rozsifenou plisobnosti Kladno ( aktualizace rok
2020), nadtazena uzemné planovaci dokumentace, aj.

Z projednani Zpravy o upl. izemniho planu ( zadani zmény €.3) s pfisluSnymi organy
nevzesel pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj. Orgéan posuzovani vlivil na zivotni prostredi ptislusny podle zakona ¢.100/2001 Sb. na
zaklade ust. § 101 odst. 2 zakona ve svém stanovisku ¢.j 11165/2023/KUSK ze 7.2.2023
nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢&.3 uzemniho planu Kamenné Zehrovice na
zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Ptislu$ny ufad, tj. Krajsky ufad Stfedoceského kraje konstatuje ve svém stanovisku
¢.j.012782/2023/KUSK ze 25.1.2023, Ze 1ze vyloucit vyznamny vliv pfedloZzeného navrhu
samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na ptiznivy stav predmétt
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych
ptisluSnymi vladnimi natizenimi.

Soucasné dokumentace uzemniho planu byla upravena v souladu s §20a stavebniho zakona a
piislusné vyhl. €.500/2006 Sb. a ¢.501/2006 Sb., tzn. uzemni plan byl pfeveden do jednotného
standardu, jednd se o upravu dokumentace podle aktudlnich poZadavki zékona ¢.183/2006
Sb.

Zpracovana dokumentace navrhu zmény izemniho planu byla projektantkou odevzdana
10/2023 v piedepsaném tvaru. U dokumentace navrhu zmény nemohl byt v této fazi
zkontrolovan soulad zmény uzemniho planu s pozadavky jednotného standardu kontrolnim
nastrojem a to vzhledem k tomu, ze k tomuto datu nebyl jesté dostupny ( garant Ministerstvo
pro mistni rozvoj CR). Protokol bude k vydani zmény ¢&.3 soucasti odtivodnéni a zarovefi



potizovatel v odiivodnéni UP uvede i text z potvrzeni priibézné kontroly topologie a
zakladnich nalezitosti dat.

Rizeni o vydani zmény.

Veftejné projednani ndvrhu zmény ¢€.3 uzemniho planu probehlo dne 3.1.2024 v 15:30 v obci
Kamenné Zehrovice.

Navrh zmény ¢€.3 uzemniho planu byl dorucen vefejnou vyhlaskou v souladu s

§ 52 odst.1, 55b zak. ¢.183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozd¢jsich predpisti a v souladu s § 25 spravniho fadu byl vyvéSen na tfedni desce Magistratu
mésta Kladna a na ufedni desce Obecniho tiadu obce Kamenné Zehrovice ( §25 odst.3
spravniho fadu). Vzhledem k rozsahu navrhu zmény zemniho planu nebylo tcelné vyvésit
na ufedni desce cely obsah navrhu ( vyvéseno pouze jako oznameni) a proto byly kompletni
pozadované doklady vyvéSeny na tiedni desce umoznujici dalkovy ptistup a to Magistratu
mésta Kladna a Obecniho ufadu Kamenné Zehrovice.

Dotcené organy, sousedni obce a opravnéni investofi byli sezndmeni s navrhem zmény
uzemniho planu jednotlive.

Vyklad pii vefejném projednani provedla projektantka zmény uzemniho planu Ing.arch.
Dana Pokojovéa v souladu s pozadavkem § 22 odst.4 stavebniho zdkona.

O prubéhu vetejného jednani provedl potizovatel zdznam, ktery je soucasti spravniho spisu.
Veftejného projednani se nezc€astnil zastupce zddného z dotenych organd.

V zakonném terminu byla vydana stanoviska dotéenych organt k piedlozenému feSeni, dosla
podani jsou zaloZena ve spravnim spisu.

Krajsky urad Stfedoceského kraje jako nadfizeny organ posoudil podle ustanoveni §55b
odst.4 stavebniho zdkona ndvrh zmény tizemniho planu z hlediska zajiSténi koordinace
vyuzivani izemi, zejména s ohledem na $ir$i izemni vztahy a z hlediska souladu s Politikou
tizemniho rozvoje CR a se Zasadami izemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje a zkonstatoval ve
svém stanovisku ¢.j. 005148/2024/KUSK ze dne 10.1.2024, Ze shledal nedostatky, kter¢ je
nutné odstranit. Na zaklad¢é nové zadosti a doplnéni potizovatelem bylo vydano nové
stanovisko 025929/2024/KUSK ze dne 19.2.2024, kde krajsky ufad zkonstatoval odstranéni
nedostatkll v dokumentaci a konstatoval, Ze 1ze postupovat v dal§im fizeni o izemnim planu.
Potizovatelka vyhodnotila vysledky vefejného projednani na zékladé dostupnych podkladu a
souladu pozadavki s Politikou izemniho rozvoje CR, Zasad uzemniho rozvoje CR, tudajii o
uzemi, aj (zalozeno ve spisu) a ptedlozila vyhodnoceni z vefejného projednani ur¢ené
zastupitelce k posouzeni v souladu s §53 odst.1 stavebniho zdkona. Posouzeni je zaloZeno ve
spravnim spisu.

Dotcené organy byly v souladu s § 53 odst.1 stavebniho zdkona vyzvany k vydani stanoviska
k navrhu rozhodnuti o namitkach podanych v ramci vefejného projednani ndvrhu zmény ¢.3
uzemniho planu. Byly osloveny pouze dotcené organy, jejichz plisobnosti ochrany vetejnych
z4jmu, by se problematika namitek ¢i podanych pfipominek mohla dotykat, viz spravni spis.
Stanoviska dotenych organt podle §53 odst.1 jsou zaloZena ve spisu, s vysledkem: bez
pozadavki na Gpravu rozhodnuti o ndmitkach. Podle vySe uvedeného ustanoveni plati, ze
pokud dotceny organ ¢i krajsky utad stanovisko neuplatnil, tak s predlozenymi navrhy
rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek souhlasi.

Potizovatelka posoudila navrhovanou upravu navrhu izemniho planu jako podstatnou ( po
vefejném projednani) a vychdzela zejména ze skutecnosti, Ze k takové zméné€ po tprave
navrhu zmény tzemniho planu by mohly byt uplatnény nové namitky vlastniki nemovitosti
dotéenych touto tipravou ¢i nova stanovisko dotéenych organti hajicich vetejny zajem.
Vzhledem k tomu, aby nebyla kracena prava ostatnich ucastnikt fizeni o vydani zmény
uzemniho planu bylo nutné upraveny navrh zmény uzemniho planu znovu projednat

v souladu s pozadavky § 53 odst.2 stavebniho zdkona. Vzhledem k tomu, Ze potizovatel
vyhodnotil, Ze na zéklad¢ vysledkl vefejného projednéani dojde k podstatné tpraveé navrhu



zmény uzemniho planu, vyzadal si stanovisko podle § 53 odst.2 stavebniho zakona, tj.
stanovisko pfislusného uradu a stanovisko pfislusného organu ochrany ptirody podle §45i
zékona o ochrané ptirody a krajiny. Pfislusny dotéeny organ vyloucil vyznamny vliv
predlozeného upraveného navrhu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Soucasné
piislusny organ posuzovani vlivii na zivotni prostfedi nepozadoval zpracovat vyhodnoceni
vlivil upraveného navrhu zmény uzemniho planu na Zivotni prostedi, ¢.j. 063190/KUSK ze
13.6.2024.

Projektantka néasledné upravila na zaklad€ ptedanych pokynti dokumentaci ndvrhu zmény
uzemniho planu k opakovanému vetejnému projednani. Upraveny navrh se v rozsahu téchto
uprav projednd v ramci opakovaného verejného projednani (viz § 53 odst.2, § 52 stavebniho
zékona). Opakované vetejné projednani spojené s odbornym vykladem se bude konat dne
6.11.2024 v 15:30 v budové Obecniho tifadu v Kamennych Zehrovicich. Opakované vefejné
projednéni bylo ozndmeno veiejnou vyhlaskou.

Navrh zmény uzemniho planu byl dorucen vetejnou vyhlaskou v souladu s § 52 odst.1
stavebniho zdkona a v souladu s § 25 spravniho fadu. Dotéené organy, dotcend obec, krajsky
urad, sousedni obce a opravnéni investofi byli pfizvani jednotlivé v souladu s pozadavkem

§ 52 odst.1 stavebniho zdkona. Vzhledem k rozsahu ndvrhu tzemniho planu nebylo ucelné
vyvésit na ufedni desce cely obsah navrhu ( vyvéseno pouze jako oznameni-§172 odst.2
spravniho fadu) a proto byly kompletni poZzadované doklady vyvéSeny na ufedni desce
umozitujici dalkovy piistup Obecniho tfadu obce Kamenné Zehrovice a Magistratu mésta
Kladna.

Potizovatel uzemniho planu zajistil moznost seznamit vefejnost s ndvrhem zmény uzemniho
planu. Kompletni dokumentace ndvrhu zmény tizemniho pldnu k nahlédnuti na Obecnim
titadu v Kamennych Zehrovicich a na Magistratu mésta Kladna.

Pfi opakovaném vefejném projednani nelze uplatiiovat stanoviska, pfipominky a namitky
k ¢astem feSeni, které nebyly od ptiivodniho vefejného projednani ménény.

Oduvodnéni bude po projednani doplnéno...

b) Prezkoumani souladu izemniho plianu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Vyhodnoceni provedla projektantka v odiivodnéni dokumentace zmény ¢.3 uzemniho planu.

¢) Pfezkoumani souladu uzemniho planu s cili a iikoly izemniho plianoviani, zejména

s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a
poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Vyhodnoceni provedla projektantka v odiivodnéni dokumentace zmény ¢.3 tizemniho planu.

d) Pfezkoumani souladu uzemniho planu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu.

Pozadavky zakona €.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu a provadécich
ptedpisii ke stavebnimu zédkonu byly pfi zpracovani a pofizeni zmény respektovany. Vlastni
dokumentace zmény uzemniho planu, tzn. textova 1 graficka ¢ast formalné odpovida
pozadavkliim vyse uvedeného zdkona a provadécich vyhlasek.

Zména Gzemniho planu byla pofizena podle zdkona ¢.183/2006 Sb. ve znéni pozd¢jSich
ptedpisii a podle vyhlasky €.500/2006 Sb. a vyhl. 501/2006 Sb. a to vzhledem k niZe
uvedenému.

Pofizovani zmény zemniho planu v pfechodném obdobi nového stavebniho zékona:

Dne 1. 1. 2024 nabyl t¢innosti zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich
predpist. Dle ustanoveni § 334a tohoto zakona se v tzv. pfechodném obdobi, tj. od 1. 1. 2024
do 30. 6. 2024, postupuje ve vécech tykajicich se izemniho planovani podle dosavadnich



pravnich ptedpist, s vyjimkou izemniho fizeni tykajiciho se vyhrazené stavby. Dosavadnimi
pravnimi pfedpisy se rozumi zejména zakon ¢. 183/2006 Sb., o iIzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zédkon), a jeho provadéci piedpisy, ve znéni t¢inném k 31. 12. 2023,
ale také ta ustanoveni zdkona ¢. 283/2021 Sb., kterd k 31. 12. 2023 jiz G¢inna byla.

Nasledné¢ byla zména izemniho pofizovana podle pfechodnych ustanoveni zak.

¢. 283/2021 Sb. stavebni zakon. Konkrétné:

§323(1) Cinnosti p¥i pofizovani uzemné planovaci dokumentace ukonéené prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zdkona se posuzuji podle dosavadnich pravnich predpist.

§323(9) Bylo-li ptfede dnem nabyti u€innosti tohoto zdkona zahajeno vetejné projednani nebo
opakované vefejné projednani navrhu izemniho pldnu nebo jeho zmény nebo regulacniho
pléanu nebo jeho zmény, dokonci se podle dosavadnich pravnich piedpist.

Potizovatel vyhodnotil, ze pfed nabytim u¢innosti zakona ¢.283/2006 Sb k 1.7.2024 bylo
realizovano vefejné projednani zmény €.3 tizemniho planu. Dokumentace odpovida
pozadavkliim na standardizaci podle §20a stavebniho zdkona a ptislusné vyhl. 500/2006 Sb. a
501/2006 Sb., tzn. zména je zpracovana ve standardu podle vySe uvedeného, ale nebyla nutné
upravovat podle pozadavkit vyhl. 157/2024 Sb.

¢) Pfrezkoumani souladu izemniho plianu s poZadavky zvlastnich predpisu a se
stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich predpisii, popf. s vysledkem FeSeni
rozporu.

Névrh zmény uzemniho planu je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich predpisi.

V pribéhu pofizovani tohoto navrhu zmény izemniho pldnu nebyly feSeny zadné rozpory
mezi stanovisky dotcenych organi, piip. pofizovatelem postupem podle

§ 136 odst.6 zak. €. 500/2004 Sb. spravni fad.

Stanoviska dotéenych orgénti vydana podle § 55b), §52, §53 z&k.¢.183/2006 Sb. o izemnim
planovéni a stavebnim fadu k ndvrhu zmény tzemniho planu, tzn. pouze pozadavky
podlozené zmocnénim zakonného predpisu a v podrobnosti izemniho planu, byly
respektovany. Podrobné vyhodnoceni z projednéni je obsazeno v dokumentu ,,Vyhodnoceni
vysledkii vefejného projednani navrhu zmény ¢.3 Uzemniho planu Kamenné Zehrovice,
finalni 5/2024. Pokyny pro tpravu dokumentace zmény ¢.3 Gp k opakovanému projednani
navrhu zmény*.

f) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii na vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi .

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj nebylo pfisluSnym organem v rdmci zpracovani
zmény uzemniho planu pozadovano a nebylo tudiZ zpracovano.

g) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zikona.
Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj nebylo v rdmci zpracovani zmény €.3 tzemniho
planu pozadovéno a zpracovano. Uvedené stanovisko dotéeného organu nebylo tedy vydano.

h) Komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni.

Komplexni zdivodnéni ptijatého feSeni zmény uzemniho planu provedla projektantka

v odlivodnéni dokumentace uzemniho planu.

ch) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch.

Problematiku fesila projektantka v odéivodnéni dokumentace zmény ¢.3 Uzemniho planu
Kamenné Zehrovice.



i) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahii v tzemi.
Vyhodnoceni fesila projektantka v odtivodnéni dokumentace zmény ¢.3 izemniho planu

j) Vyhodnoceni spIlnéni pozadavka zadani izemniho planu.
Vyhodnoceni provedla projektantka v odiivodnéni dokumentace zmény ¢.3 uzemniho planu.

k) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho
rozvoje.
Vyhodnoceni provedla projektantka v odiivodnéni dokumentace zmény ¢.3 uzemniho planu.

1) Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkeci lesa.
Vyhodnoceni provedla projektantka v odiivodnéni dokumentace zmény ¢.3 uzemniho planu.

m) Navrh rozhodnuti o0 namitkach k navrhu izemniho planu.
Namitky podané v ramci verejného projednini zmény ¢.3. Uzemniho plinu Kamenné
Zehrovice.

1-Namitka cl SMKL/2627/2024/0AUR ze dne 30.12.2024, | G

1.cast.

Znéni namitky: Véc: namitky vlastnika pozemku dotéenych ndvrhem feSeni zmény ¢, 3
Uzemniho planu Kamenné Zehrovice. Vlastnik dotéenych pozemki: ﬁ
N 0 jn  astkern pozemic,
dot&enych navrhovanou zménou ¢. 3 Uzemniho planu Kamenné Zehrovice, a to pozemkii parc.
&. 632/5, 632/58, vie v k.G. Kamenné Zehrovice, a dle spoluvlastnikem pozemk parc. ¢. 632/1
a 632/45, vie v k.G. Kamenné Zehrovice.

Vlastnik dotéenych pozemki vznasi proti navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Kamenné
Zehrovice tyto namitky: Navrhované zmény pozaduji, aby pro plochy Z.4, Z.6 byla zpracovana
uzemni studie, ptestoze pro plochy B1/1 a B1/2 jiz existuje fadn¢ zaregistrovana uzemni studie
z roku 2019, ktera je fadna, tedy, ktera prosla fadnym schvalovacim procesem, jej doposud
platné a neni potieba na ni cokoliv ménit.

Pozadavek na zpracovani dal§i izemni studie pro plochy Z.4, Z.6 v rozsahu ploch BI/1 a BI/2
je tak zcela nadbyte¢ny a z pohledu objednatele stavajici izemni studie rovnéz Sikanozni, kdyz
pfipadné nové zpracovavani Uzemni studie pro dané plochy, by znamenalo pro vlastniky
pozemkd, které se na téchto plochach nachazeji, vynalozeni dalSich financ¢nich ndklada, které
jsou vSak zcela zbytecné, nehledé na to, Ze op&tovné zpracovavani tzemni studie pro dané
plochy, by zcela neodlivodnéné zatizilo vlastniky téchto pozemk, pokud jde o jejich vyuziti v
Case, kdy vyuziti dot€enych pozemku by bylo podminéno zpracovanim nové uzemni studie,
piedpokladajici dalsi neopodstatnéné casové prodlevy a finan¢ni naklady. Samotny pozadavek
na zpracovani uzemni studie pro plochy Z.4, Z.6 v rozsahu ploch BI/1 a BI/2 rovnéZ neni nijak
odiivodnén, a navic je v rozporu s jiz existujici uzemni studii tak, jak je uvedeno shora.

Névrh: je navrhovano, aby v odiivodnéni navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kamenné
Zehrovice bylo jasné konstatovano, Ze pro plochy BI/1 a BI/2 se nepoZaduje zpracovani Gizemni
studie, a to z diivodu, Ze pro tyto plochy US 7 jiz byla zpracovana a registrovana jako Uzemni
studie Kamenné Zehrovice - BI/1 a BI/2 EUPC-evidence uzemné planovaci &innosti (uur.cz).
Névrh rozhodnuti o namitce: bude vyhovéno.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zédkona se odiivodiiuje
takto: nadmitce bude vyhovéno a to z divodu, ze uzemni studie pro dotcené uzemi je jiz
zpracovana a evidovana v evidenci uzemné¢ planovaci ¢innosti jako izemné planovaci podklad



pro dané uzemi. Tzn. podminka stanovena uzemnim planem je splnéna a podle tohoto uzemn¢
planovaciho podkladu lze vuzemi rozhodovat. V textové Casti bude upravena kapitola
uzemnich studii, kde bude konstatovano, Zze uzemni studie je pro Uzemi zpracovana a
zaevidovana v evidenci uzemné planovacich podkladi, bez uvedeni narokli a podminek na
zpracovani uzemni studie ( dalsi studie nebo stavajici...).

2.¢ast.

Znéni namitky: Stavajici izemni plan shodn€ s navrhovanou zménou €. 3 pozaduje v rdmci
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, u ploch oznacenych jako
BI (Bydleni individualni), pro charakter zastavby, podil zastavénych a zpevnénych ploch
maximalné 30% v ramci stavebniho pozemku u rodinnych domil, coz se s ohledem na soucasné
pozadavky stavebni ¢innosti nejevi jako dostacujici.

S ohledem na to, ze tzemni plan do 30% zastavénych ploch, pocitad i plochy zpevnéné (jako
jsou napf. terasa, chodnik, vjezd do garaze, parkovaci stani, zahradni domek apod.), jevi se tak
stavajici pozadavek na podil zastavénych a zpevnénych ploch jako nedostacujici.

Navrh: je navrhovéno, aby v ramci zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Kamenné Zehrovice bylo pod
bodem 2. Bydleni individudlni - BI, v c¢asti Charakter zastavby, uvedeno, ze do podilu
zastavénych ploch max. 30% v ramci stavebniho pozemku u rodinnych domd, se nezapocitavaji
plochy zpevnéné.

Névrh rozhodnuti o namitce: ndmitce nebude vyhovéno.

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona se odivodiiuje
takto: namitce nebude vyhovéno z diivodil, ze problematika prostorové regulace a to zména
podilu zastavénych ploch ve funkénich plochach ,,bydleni individudlni® neni soucasti feSeni
zmény ¢.3 uzemniho planu. Zména této regulace v navrhu zmény ¢.3 neprobéhla. Pozadavek
na feSeni nebyl ani soucasti zadani zmény ¢.3. Zména izemniho planu se v souladu s §55
odst.6 stavebniho zdkona zpracovava, projednava a vydava v pouze rozsahu ménénych ¢asti
uzemniho planu. Tzn. nejednd se o namitku k projednavané problematice zménou
¢.3.1zemniho planu.

3.cast.

Znéni namitky: Stavajici izemni plan shodné s navrhovanou zménou €. 3 pozaduje v ramci
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, u ploch oznac¢enych jako
BI (Bydleni individuélni), pro strukturu zastavby, vylouceni umisténi méfitkoveé se vymykajici
zastavby. Tento pozadavek se s ohledem na ménici se pozadavky stavebni ¢innosti a vystavby
RD v soucasné dobé¢ jiZ jevi jako nadbyte¢ny. Samotné limity struktury zastavby jsou jiz dany
poctem podlazi a podkrovi, jakoz i typologickym typem stavby.

Pozadavek na méfitko staveb je obecné vyzadovan v jakékoliv ploSe z hlediska platnych
ustanoveni stavebniho zdkona a na néj navazujicich provadécich ptfedpisi, tedy neni Zadny
divod pro to, aby tento pozadavek byl zdliraziovan pravé v plochach BI, kde je struktura
zéastavby navic dana typologickou formou staveb, tim, jak je definovan rodinny dim.

Névrh: je navrhovano, aby v ramci zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kamenné Zehrovice bylo pod
bodem 2. Bydleni individualni - BI, v €asti Struktury zastavby, byl vypustén pozadavek zné&jici
,» Vyloucit umisténi méfitkove se vymykajici zastavby*.

Néavrh rozhodnuti o namitce: namitce nebude vyhovéno.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona se odivodiiuje
takto: namitce nebude vyhovéno z diivodu, Ze projektantka zodpovidajici za odborné feSeni
povazuje za nutné zajistit, aby koncepce struktury zéastavby byla vhodné nastavena pro
venkovské uzemi obce Kamenné Zehrovice. Vzhledem k nutnosti fesit uzemi komplexng,
povazuje projektantka z urbanistického hlediska za nutné vymezit jako nepiipustné objekty ty,



které by se mohly méfitkové vymykat zastavbé v izemi. S takto nastavenou regulaci se
ztotoziuje i vedeni obce.

Diivodem je skutecnost, ze forma zastavby ve zméné ¢.3 je limitovana vyskou zéastavby a
maximalnim moznym procentem zéastavby v rdmci stavebniho pozemku, ale v ptipadé vétsiho
pozemku by mohla pfesto v souladu s nastavenou prostorovou regulaci izemi vzniknout také
stavba vymykajici se méfitku.

Uprava zavazné regulace je navrzena v souladu s cily a tikoly stanovenych stavebnim
zakonem pro uzemni planovani, zejména:

§18 odst.4 stavebniho zakona - Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji
ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, v¢etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uizemi a zajiSt'uje ochranu nezastavéného tizemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi.

§19 odst. 1 stavebniho zékona - Stanovovat koncepci rozvoje izemi, véetné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,

-stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani zemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspoiadani a feSeni staveb a
vefejnych prostranstvi,

-stanovovat podminky pro provedeni zmén v izemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uizemi a na vyuzitelnost navazujiciho
Uzemi,

- stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu.

4.¢ast.

Znéni namitky: Navrhovand zména ¢. 3 Uzemniho planu v Gasti H. Vymezeni vefejné
prospéSnych staveb a vetejn¢ prospéSnych opatieni pro kterd lze uplatnit pfedkupni pravo,
navrhuje zfizeni predkupniho prava pro obec Kamenné Zehrovice mimo jiné ve vztahu k
pozemkiim parc. &. 632/1 a 632/45, vie v k.ii. Kamenné Zehrovice, kdy zatiZeni téchto pozemki
véenym pravem v podobé prava predkupniho obecné pozemky zatézuje pravni vadou, kterd
tyto znehodnocuje a vlastniky téchto pozemkli omezuje do dispozice s jejich nakladanim.

Na pozemcich parc. &. 632/1 a 632/45 vie v k.u. Kamenné Zehrovice se jiz v sou¢asné dobé
nachazi mistni komunikace, tedy tyto pozemky jsou jako komunikace vyuzivany, kdy zajist'uji
pfistup k pozemklm, které na né navazuji. Tato povaha pozemki, jakoZ i jejich vyuzitelnost,
je tedy dana a neni tak potfeba jejich vlastniky zatézovat ziizenim piedkupniho prava ve
prospéch obce, navic za situace, kdy dané ptredkupni pravo ma byt zfizovano bezuplatné.
Navrh: je navrhovano, aby v ramci zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Kamenné Zehrovice v &asti H.
Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni pro ktera 1ze uplatnit
piedkupni pravo, byly v fadku VPD.2 vypustény pozemky parc. €. 632/1 a 632/45 v k.q.
Kamenné Zehrovice.

Navrh rozhodnuti o namitce: bude vyhovéno &asteéné. Casti namitky tykajici se parc. ¢.

632/1 v k.ii. Kamenné Zehrovice nebude vyhovéno. Casti tykajici se parc. &. 632/45 v k.0
Kamenné Zehrovice bude vyhovéno.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona se odivodiiuje
takto:

-této namitce tykajici se parc. & 632/1 vk.i. Kamenné Zehrovice nebude vyhovéno a to
z divodu, ze pro uvedeny pozemek se neprojedndva zména uzemniho planu v rozsahu
vymezeni vefejné prospésné stavby a to pro vyvlastnéni, pozemek neni soucasti feSeni zmeény
¢.3 tizemniho planu. Zména tzemniho planu se v souladu s §55 odst.6 stavebniho zakona



zpracovava, projednava a vydava v pouze rozsahu ménénych casti izemniho planu. Tzn.
nejedna se o namitku k projednévané problematice zménou ¢.3.Gzemniho planu.

-této namitce tykajici se parc. ¢. 632/45 v k.u. Kamenné Zehrovice bude vyhovéno a pozemek
bude vynat z vy¢tu pozemkll pro veiejné prospéSnou stavbu s moznosti predkupniho prava a to
z davodu, ze dne 1. 1. 2024 nabyl ucinnosti zékon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozd¢jsich predpist (zatim prechodné obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, kdy plati jest¢ zakon
183/2006 Sb.). Podle ,,nového stavebniho* zdkona institut ptedkupniho prava v uizemnim planu
zanikne, tudiz bude nutné vymezené piedkupni pravo v uzemné dokumentaci nasledné
odstranit (tzn. i novy vklad v katastru nemovitosti). Akceptaci namitky se zabrani tomu, aby
obec vynalozila finan¢ni prostiedky na novy vklad do katastru nemovitosti dotcenych udaji o
piredkupnim pravu a nasledné na zakladé pozadavkl nového stavebniho zdkona odstranovat
tyto vefejné prospésné stavby pro predkupni pravo z dokumentace tizemniho planu a tim i
zudaji katastru nemovitosti ( hospodarné vynakladani prostiedkli z vefejného rozpoctu).
Zmeéna ¢. 3 na tomto pozemku neménila rozsah plochy pro tuto vefejné prospéSnou stavbu
oznacenou VPD.2, pouze aktualizovala ¢isla pozemkl dotéenych touto vet. prospéSnou
stavbou podle grafické ¢asti.

2-Namitka ¢.j.P23710027773 ze dne 27.12.2023, podal Vodarny Kladno-Mélnik a.s., IC
46356991, adresa: U vodojemu 3085, Kladno

Znéni namitky: Kamenné Zehrovice - zména ¢.3 Gizemniho planu vefejné projednani. Toto
podani je vydavano i za spole¢nost Stredoceské vodarny, a.s., proto potizovatel vyhodnotil
jako moznou nadmitku opravnéného investora.

Zastavéné uizemi bylo aktualizovano k datu 20. 8. 2023 na podkladu katastralni mapy.
Zakladni koncepce rozvoje obce se zménou €. 3 UP neméni. Lokality zmény predstavuji
zmény funkéniho vyuziti v zastavéném tzemi, popft. v zastavitelnych plochach. Uzemni plan
vC. Zmény €. 2 a Zmény €. 3 vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni na plochach bydleni
venkovské (BV), bydleni individudlni (BI) a na plochach smiSenych obytnych venkovskych
(SV). Vyznamnou lokalitu rozvoje obce tvofi plocha piestavby na tizemi byvalého dolu
Wanieck s ur¢enym vyuZitim pro plochy smisené obytné - jiné (SX). Uzemni plan navrhuje
nové plochy pro dalsi rozvoj formou zastavitelnych ploch bezprostfedné navazujicich na
soucasné zastavéné Uzemi obce. Vyuziti téchto mnohdy vétSich ploch je v§ak podminéno
vypracovanim ,,Uzemni studie", s podminkou, Ze uvedené plochy museji byt vyuZzivany
komplexné se zajiSténim veskeré technické a dopravni infrastruktury pro celou lokalitu.
Uzemni studie budou vypracovany pro plochy: US.1, US.2, US.3, US.4, US.5, US.6 A US.7.
V tzemnich studiich budou stanoveny konkrétni podminky pro napojeni na technickou
infrastrukturu. Obec Kamenné Zehrovice je plné zasobena pitnou vodou z vodovodu pro
vefejnou potiebu. Zasobeni jez nadregiondlni soustavy KSKM a je napojena na vodovodni
piivodni fady R a S. Horni tlakové pasmo obce je zasobeno pomoci posilovaci Cerpaci
stanice. V lokalité byv. dolu Wanieck zajist'uje pitnou vodu aredlovy vodovod, ktery je
napojen z vodovodu Kamenné Zehrovice. V obci je vybudovana jednotna kanalizagni sit’ s
ukonéenim na ¢istirné odpadnich vod. Cast obce je feSena podtlakovou kanalizaci a v &asti
obce jsou n€které nemovitosti napojeny pomoci piecerpavacich stanic.

Ke zmén¢ tzemniho planu se vyjadiujeme z pohledu, ze spolecnost Stredoceské vodarny a.s.
je provozovatelem vodovodu, kanalizace a €istirny odpadnich vod v feSeném izemi a
vlastnikem vodovodnich fadi v obci a nadregionélni soustavy vodovodnich ptivodnich fadii
KSKM, kanalizace a Cistirny odpadnich vod je spole¢nost Vodarna Kladno Mélnik a.s.

Pti vyuziti ploch je nutné respektovat ochranné pasmo vodovodnich fad, které je stanoveno
Zakonem o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001 Sb., § 23. Existence téchto zafizeni
predstavuje vécné biemeno na pozemcich. Ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani osdzeno
stromy a musi zlstat vefejné pristupné pro moznost oprav a udrzby. Noveé navrzené



vodovodni fady je nutné v co nejvetsi mite zokruhovat. Poskytnuti orientaéniho zékresu
polohy siti ve formatu *.pdf, a také *.dgn. 1ze objednat pies portal
https://zadostLsvas.cz/Requests/reqMain.iface, nebo na strankach www.svas.cz v zélozce
,»Zakaznici“ odkaz na sluzbu - Existence siti. Po zadani lokality Vam bude zaslan orientacni
zékres siti v majetku VKM a ve spraveé provozovatele SVAS. Vodohospodarské zatizeni v
dan¢ lokalité je v plisobnosti provozovatele vodovodi a kanalizaci pro vetejnou potiebu
spolecnosti Stiedoceské vodarny, a.s. provoz: Provoz vodovod - stfedisko Kladno II: ul. U
Vodojemu 3085, Kladno

Aktualizovana digitalni podoba siti provozovanych nasi spolecnosti je v souladu s
ustanovenim § 27 a 28 stavebniho zédkona €. 183/2006 Sb. pravidelné zasildna na ptislusné
stavebni ufady. Trasa potrubi je pouze orientacni, musi byt upfesiiovana vytyC¢enim na miste.
Upozoriiujeme, Ze kapacita zdroju a technické moznosti pro zasobeni z nadregionalni
soustavy KSKM pitnou vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dob¢ garantovat napojeni
nebo piipojeni celé planované vystavby. Kapacita ¢istirny odpadnich vod v obci je témét
vycerpana a nove navrzené lokality bude mozné napojit az po intenzifikaci Cistirny. Zastavba
na uzemi byvalého dolu Wanieck bude fesena odkanalizovanim do obce Srby po intenzifikaci
Cistirny v obci Srby.

Pro kazdy investi¢ni zamér vymezeny v izemnim planu je nutné piedlozit Vodarnam Kladno
- M¢lnik, a.s., atvaru technického vyjadiovani, zadost s vypoctem potieby vody a odvadéni
splaskovych odpadnich vod pro konkrétni investi¢ni zamér, ktery bude posouzen dle
kapacitnich a technickych moznosti a kapacitni moznost Cistirny odpadnich vod.

Toto vyjadieni ke zméné €.3 izemniho plénu neni vyjadrenim ke kapacitnim a technickym
moznostem pro napojeni novych vodovoda nebo ptipojeni novych odbératelti pitné vody a
neni pfislibem pro napojeni nebo piipojeni novych odbératelii a producentt splaskovych vod.
Toto stanovisko je vydavano i za spolec¢nost Stiedoceské vodarny, a.s., provozovatele
vodohospodaiského zatizeni pro vetejnou potiebu v dané lokalité. Spolecnost Stiedoceské
vodarny, a.s. se ke stavbam nevyjadiuji. Od 15. 2. 2021 je vyjadieni pln¢ v kompetenci VKM
a.s.

Névrh rozhodnuti o namitce: namitce nebude vyhovéno.

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona se odivodiuje
takto: ndmitka podana bez faktického pozadavku na Gipravu navrhu zmény ¢.3 tzemniho planu
Kamenné Zehrovice.
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