Navrh Zprivy o uplatiiovani Uzemniho planu Kamenné Zehrovice
V uplynulém obdobi (2017-2023) - k projednani.
-ndvrh zpravy zpracovany v rozsahu § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. urceny pro projednani
primeérené podle § 47 odst. 1 az 4) zak. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu ve zneéni pozdejsich predpisu ( dale ,, stavebni zakon*) a na zdakladé ustanoveni
§ 35 odst. 1 stavebniho zdkona.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl iizemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopada na udrzZitelny rozvoj uzemi.

Pro tzemi obce byla pofizovana zména ¢.1 uzemniho planu, ktera neni vydana a 2/2017 byla
vydana zména ¢.2 Uzemniho planu Kamenné Zehrovice. Posledni Zprava uplatiiovani
Uzemniho planu byla Zastupitelstvem obce Kamenné Zehrovice schvalena 1/2018.

Pozadavek na zpracovani navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu (UP) Kamenné
Zehrovice vychézi z pozadavku § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky &. 500/2006
Sb., o0 tzemné analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zplisobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti v platném znéni (dale jen vyhlaSka). V § 55 odst. 1 stavebniho
zakona je stanoveno, ze potfizovatel ptedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydéani
uzemniho planu zprévu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto
ustanovenim pofizovatel zahajil prace na Zpravé o uplatiovani Uzemniho planu Kamenné
Zehrovice.

Podminky v tizemi se od vydani izemniho planu vyrazné nezménily, viz podminka

§5 odst.6 stavebniho zakona, z tohoto ustanoveni tedy nevyplyva pozadavek na piipadné
zpracovani zmény tizemniho planu.

V priubehu sledovaného obdobi nebyly zjistény zadné neptedpokladané negativni dopady na
udrZitelny rozvoj.

Plochy zastavéného tizemi jsou stabilizovany. Vzhledem ke sloZitym majetkovym
usporadanim nékterych zastavitelnych ploch dochazi k jejich pomalému napliiovani.

V priubehu posuzovaného Casového obdobi nedoslo k vymezeni zdsadnéjSich limit v izemi.
V soucasné dobé¢ je vedeno Krajskym uradem Stiedoceského kraje fizeni o vymezeni aktivni
z6ny zaplavového izemi a zaplavového tizemi vodniho toku Lodénice. Tento limit by mél
vliv na feeni uzemi a vyplynuly by z n&j zmény v uzemnim planu Kamenné Zehrovice.
Pokud dojde k vydani opatieni obecné povahy bude nutné dokumentaci tizemniho planu
upravit podle opatieni- napt. viz § 66, § 67 zakona &. 254/2001 Sb. vodni zikona. Utad
uzemniho planovani pozaduje tento limit zapracovat na zakladé cili a kol izemniho
planovani podle §18 a 19 stavebniho zakona. S tim souvisi i metodické sdéleni MMR k
»povinné** zmeéné izemniho planu. Ustanoveni § 5 odst. 6 stavebniho zédkona ukladd obcim
povinnost soustavné¢ sledovat uplatiiovani izemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je
podle stavebniho zakona. Dojde-1i ke zméné podminek, na zakladé kterych byla izemné
planovaci dokumentace vydana, jsou organy obce povinny pofidit a vydat jeji zménu
(ptipadné novy Gizemni plan). Stavebni zékon neuklada konkrétni lhiitu, do kdy tak musi
udinit.

V tizemnim planu jsou vymezena rozvojova uzemi BV1, BI/1, BI2, BI/5, BI/6, SV2, SV/3,
SV4 jako plochy, u kterych je stanovena podminka zpracovani izemni studie jako podminka
pro rozhodovani v dot¢eném uzemi.

Pro vSechny vySe uvedené plochy, kromé plochy SV/2, jsou uzemni studie jiz zaevidovany.

V pfedmétném Gzemi je v izemnim planu podminka nutnosti pofizeni regula¢niho planu pro
plochu oznac¢enou SX/1, podminka byla splnéna a 15.7.2016 byl vydan regula¢ni plan
Kamenné Zehrovice, lokalita diil Wannieck 2016. Cely regulaéni plan pozbyl platnost




v souladu s § 71 odst.2 a § 71 odst.6 stavebniho zdkona (uplynutim doby platnosti) dne
3.8.2022 uplynutim doby platnosti, usneseni pofizovatele OAUR/1422/21.

Byl osloven Magistrat mésta Kladna , Odbor vystavby jako pfislusny stavebni ufad, ktery
pracuje s vydanym tizemnim planem a tento odbor nem¢l zadné pozadavky na jeho zménu ¢i
odstranéni nedostatkt dokumentace.

Komplexni pozemkové Gpravy V katastralnim tizemi Kamenné Zehrovice v sou¢asné dobé
probihaji. Ob¢é dokumentace musi byt pfi jejich potizovani koordinovany, viz metodicky
pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj CR.

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

(UAP) v iizemné planovaci dokumentaci.

Z aktualizace UAP potizenych Magistratem mésta Kladna v roce 2020 vyplyvaji tyto

problémy a zavady v uzemnim planu:

-hygienické a zivotniho prostiedi - negativni vliv silni¢ni dopravy D6 v kontaktu s obytnou

zastavbou, Reseni: problematika je na tirovni tizemniho planu resena.

-kontaminovana plocha JZD, typ zne¢isténi — vyroba/skladovani/manipulace s nebezpecnymi
latkami. Stiety, ohroZeni: ZPF — do 50 m, Zdroje pitné vody, jejich vné&jsi ochr. pasmo, ZPF —
do 1 km. Reseni: problematika, tzn. moznd kontaminace neni pravdépodobné fesitelnd na
urovni tizemniho pldanu.

-vzajemné stiety zdméri na provedeni zmén: 2X stiet zaplavového tizemi Q100 a aktivni
zaplavové zony se zastavénym uzemim (Kacék).

Soucasny stav: podle udajii o tizemi je vymezeno zaplavové uzemi vodniho toku nikoliv aktivni

zaplavovd zona. V zaplavovém uzemi je vymezena stavajici plocha pro sport, zastavéna pro

sviij vymezeny ucel. Stavajici plochu vymezenou v uzemnim planu nepozaduje obec ménit.

V zdaplavovém vizemi je vymezena plocha OV- se specifickym vyuzitim: télovychovna a

sportovni zarizeni. Vyuziti této plochy bylo dohodnuté s dotcenymi organy v ramci projednani
uz. planu. Zastavitelnou plochu vymezenou v uzemnim planu nepozaduje obec ménit.

Resenti: projektant provéii v feseni zmény tizemniho planu na zakladé aktudlnich podkladii
(nové vymezené aktivni zoné, zdplavovém tizemi?)

Z aktualizace UAP vyplyvaji iikoly k Fefeni v izemné planovaci dokumentaci obce.
-zapracovat vefejné prospésnou stavbu ze ZUR Stiedoceského kraje —\VPS D009 koridor
rychlostni silnice D6 — doplnéni MUK Kamenné Zehrovice. Reseni: Verejné prospéind stavba

je vV uzemnim planu zapracovaina v rozsahu uvedeném v Zasaddach vizemniho rozvoje Sti. kraje.

Projektant provéri vymezeni v vizemnim planu podle aktudlnich ZUR.

-zapracovat vefejné prospéina opatieni ze Zasad Uzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje — NK54
Pochvalovska stran Karl$tejn — Koda, RC 1471, RC 1676, RK 1138. Reseni: vizemni system
ekologické stability na urovni regiondlnim a nadregionalnim v rozsahu Zasad vizemniho rozvoje
Stiedoceského kraje je v Uzemnim planu Kam. Zehrovice zapracovany v plném rozsahu, zimér

Jje tedy zdvazné stanoven ve vyrokové ¢asti viz. planu. USES neni v vizemnim planu vymezen jako
veiejné prospésné opatieni. Projektant proveii vymezeni v tizemnim planu podle aktudlnich ZUR
a vymezi jako VPO v uzemnim planu.

-zachovat urbanistickou hodnotu v misté: Prostory revitalizované navsi s opravenymi prucelimi
statkil. ReSeni: projektant zmeény vizemniho planu proveri moznost, vhodnost, stanovent izemi

jako urbanistické hodnoty uvedené v vizemnim planu.

-zachovat architektonické hodnoty a dalsi pamatky: NKP socha sv. Jana Nepomuckého, sloup se
sochou sv. Rocha, venkovska usedlost &. 17 na navsi, Délnicky dtim, hibitov. Reseni: tizemni

plan nezasahuje svym resenim do téchto navrzenych hodnot. Projektant zmény vizemniho planu

proveri moznost, vhodnost, stanoveni uzemi jako urbanistické hodnoty uvedené v uzemnim planu.
Architektonicky cenna stavba: dil Wannieck — hlavni provozni budovy, strojovna, dilny.
Reseni: platny tizemni plan pro tohoto tizemi urcuje jiné vyuziti nez stavajici priimyslové vyuziti,

porizovatel se domniva, Ze v uzemnim planu nejsou vyse uvedené objekty vymezené jako hodnota
uzemi.



Objekt byvalého statku na severni strané€ navsi, dale patrova stavba na zapadni stran¢ navsi.
Reseni: tizemni plan neovlivni architektonické pojeti stavby nad stanovenou zdvaznou regulaci
lokalit. Projektant proveri stanoveni teéchto staveb jako hodnot uvedenych v vizemnim planu.
-Vyuzit plochy brownfield — byvalé zemédglské arealy. ReSeni: tizemni plan urcuje jiné
vyuziti nez stavajici zemédeélské vyuziti. Reseno jako plochy prestavby.

Projektant provéti V rameci feSeni zmény tizemniho plénu ukoly vyspecifikované v tizemné
analytickych podkladech, uvedeno vyse.

Poftizovatel: vyse uvedenou problematiku je mozné fesit pouze v podrobnosti kterou umoziuje
uzemni plan.

¢) Vyhodnoceni souladu izemniho plinu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ( PUR).

Uzemni plan ve znéni zmény &.2 zhodnotil v &asti odiivodnéni soulad fedeni izemniho planu
se PUR a to ke stavu PUR ve stavu aktualizace &.1.

Ve zménach izemniho planu budou udaje tykajici se nadiazené dokumentace provéreny a
aktualizovény.

Obec Kamenné Zehrovice leZi v oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha. Kamenné
Zehrovice lezi mimo tizemi dotéend rozvojovymi osami, mimo specifické oblasti a mimo
koridory a plochy dopravy infrastruktury navrzenych v Politice izemniho rozvoje.

Na zakladé pfipominky ke zméné izemniho planu v minulosti uplatnéné podle § 47
stavebniho zakona spole¢nosti CEPS, ¢.j. 326/17/18000 ze 8.11.2017 pofizovatel konstatuje,
7Ze pres izemi obce je pravdépodobné navrzen rozvojovy koridor pro vedeni 400kV Hradec-
Reporyije, ktery je v PUR ozna&en jako E18. Politika izemniho rozvoje vyznaéuje koridory
pouze schematicky nad mapou CR. Podle uvedeného schématu nelze uréit, zda koridor tech.
infrastruktury prochazi dotéenym uzemim obce Kamenné Zehrovice. Tento koridor doposud
neni zapracovan a zpfesnén ve vydanych Zasadach izemniho rozvoje Sttedoceského kraje a
potizovatel proto nema k dispozici podklad vyplyvajici z nadtazené izemné& planovaci
dokumentace kraje na jehoz zakladé by koridor do izemi zapracoval. Problematika bude v Gz.
planu vyfeSena Vv této zméné izemniho planu a to jako zména Gizem. planu podle §54 odst.5
stavebniho zakona a to vzhledem k tomu, Ze vedeni koridoru je soucasti projednavané
aktualizace ZUR (viz. info CEPS a.s). Podle informace Ceps.a.s. :Rozvojovy zamér
pfenosové soustavy bude spocivat ve zdvojeni stavajiciho vedeni 400kV oznaceného jako
V412, které spojuje TR Hradec a TR Reporyje. V obci Kamenné Zehrovice je planovano
vyuzit stavajici trasy vedeni. Toto stavajici vedeni je v Giz. planu zapracovano a vzhledem

k tomu, Ze prochazi pouze nezastavénym tzemim uzemni plan umoziuje planovany rozvoj
této tech. infrastruktury.

Projektant provéii respektovani pozadavkl vyplyvajicich z dokumentu ,,Politika izemniho
rozvoje CR ve znéni aktualizace, v soudasné dobé &.5. Tzn. zejména zatazeni ORP Kladno do
specifické oblasti SOB9Y, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni suchem, dale zména
stanoveny republikovymi priority pro zajiténi udrz. rozvoje v PUR,

Vyhodnoceni souladu se Zasad tizemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje ( ZUR).

V soucasné dobé je stav ZUR v aktudlnim stavu po aktualizaci &.6.

V ZUR je pro dotéené izemi vymezena vefejné prospésna stavba oznacena jako D009 a to
jako koridor rychlostni silnice R6, doplnéni mimouroviiového kiizeni Kamenné Zehrovice.
V ZUR je pro dotéené uzemi vymezeno veiejn& prospéiné opatieni pro realizaci tizemniho
systému ekologické stability NK 54, RC 1471, RC 1676, RK 1138.

Projektant provéti soulad izemniho planu s aktualizaci ZUR, piipadné upravi podle
pozadavku vyplyvajici z aktualizace. Potizovatel doporucuje zapracovat uzemni systém



ekologické stability pievzaty ze ZUR do tizemniho planu jako vefejné prosp&sné opatieni, viz
ZUR.

Platny izemni plan ve znéni zmény ¢.2 zhodnotil v ¢asti odtivodnéni soulad feseni izemniho
planu se ZUR a to ke stavu ZUR v roce 2017.

Projektant aktualizuje kapitolu, popsan bude i soulad s ostatnimi obecn&jsimi ¢astmi ZUR,
napft. s prioritami udrzitelného rozvoje uzemi,

Pozn.: v souladu s pozadavky § 54 odst.5 stavebniho zakona je obec povinna uvést do souladu
stavajici izemni plan s pozdéji vydanymi aktualizacemi Zasad uzemniho rozvoje
StredocCeského kraje.

Uzemni studie krajiny obce s rozsifenou pisobnosti Kladno ( USK), 2018.

Utelem USK je napomoci optimalnimu vyuziti zji§ténych krajinnych potencili, feSeni stietd,
snizovani rizika piredchézeni ohrozeni v feSeném uzemi z hlediska vyvoje zivotniho prostiedi

I z hlediska uspokojeni potieb ¢loveka v krajing.

Uzemni studie vymezuje na uzemi obce krajinné okrsky pro které jsou uvedeny ramcové
podminky vyuziti obsahujici pozadavky na feSeni krajiny v uzemnim plédnu. Tyto pozadavky a
podminky prezentované v izemni studii budou provéfeny projektantem V rdmci zmény
uzemniho planu.

Konkrétni krajinné okrsky vymezené izemni studii pro katastralni tizemi Kamenné
Zehrovice:

-lesni KO L1+KO L2

- ochrany pfirodnich hodnot oznac¢enych v izemni studii KO P2

-rozvoj sidel KO R1+KO R2

-specifické KO S1

-zemeédélské produkce KO Z4

V ramci vymezenych krajinnych okrskl jsou zejména stanoveny:

- charakterizujici problémy okrski,

- cilova kvalita krajinného okrsku,

- ramcova doporuceni pro aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje

- ramcové podminky vyuZiti,

- pozadavky na vymezovani ploch a jejich druhii v izemnich planech,

- pozadavky na stanoveni podminek pro vymezovani zastavitelnych ploch,

- pozadavky na vymezovani ploch zmén v krajing,

- pozadavky na stanoveni podminek vyuZiti ploch,

-pozadavky na stanoveni podminek prostorového uspotadani a zékladnich podminek ochrany
krajinného razu,

- pozadavky na vymezeni vetfejné prospéSnych staveb a vetejné prospéSnych opatieni,

- pozadavky na vylouceni urcitych staveb, zafizeni nebo opatfeni v nezastavéném uzemi,
- ramcova doporuceni pro opatient,

-ramcova doporuceni pro podrobnéjsi feSeni problémd.

Stiety USES ZUR se zastavénym tizemim: Cést zastavéného uzemi ( ZU) obce je zahrnuta do
skladebné ¢asti UES ZUR SK-tisek NK54 Pochvalovska strai- Karlstejn, Koda a RC 1471
Zaplavy. Tyto pfipady je nutné provéfit pfi pofizovani izemniho planu a nebo jeho zmén,
upiesnit vedeni USES.

Projektant provéii vyse uvedené stanovené pozadavky na obsah izemniho planu v ramci
feSeni zmény tzemniho planu a to jednotlivé podle podminek krajinnych okrski a feSeni
provéii ve zméne izemniho planu, navrh patficné odivodni.

d) Vyhodnoceni poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona.




Potizovatel po projednani s ur¢enou zastupitelkou konstatuje, Ze V izemnim planu je navrZen
dostatek vyuzitelnych zastavitelnych ploch a to pfedevsim pro bydleni a ploch smisenych

( bydleni a podnikatelska ¢innost).

Z ptedpokladaného demografického vyvoje obce nevyplyva vyraznéjsi potfeba vymezeni
dal$ich rozvojovych ploch.

Ostatni funk¢éni plochy napft. pro vyrobu, obanskou vybavenost, sport,... nebyly posuzovany
vzhledem k tomu, ze jsou bez naroku ( zména tizemniho planu) na jejich navyseni.

Obec v soucasné dobé nepozaduje zapracovani dalSich rozsahlejsich ploch pro zastavbu.
Ptipadné prokazani potieby je nutné provést vypoctem, piedevsim na zaklad¢ demografického
vyvoje v obci. Pozn.: v soucasnosti je k dispozici na strankach MMR aktualni metodicky
pokyn ,,Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch®.

Pievazna ast katastralniho izemi Kamenné Zehrovice, které sou¢asné navazuje na zastavéné
uzemi obce, je zemédélsky pudni fond ( ZPF) s nejvyssi bonitou, tzn. s nejvyssi ochranou
ZPF. Plochy na velmi kvalitnich zeméd¢€lskych pidach zafazenych do 1., II. tfidy ochrany
Ize dle § 4 odst. 3 zakona 334/1992 Sb. odejmout ze zeméd¢lského pidniho fondu (ZPF)
pouze v ptipadech, kdy jiny vetejny zdjem vyrazné pievazuje nad verejnym zadjmem ochrany
ZPF.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmén.

Zména izemniho planu bude porizovana ,,zkracenym postupem®, viz § 55a, 55b
stavebniho zdkona

V ramci obdobi od vydani izemniho planu byly podany tyto poZadavky na zménu
uzemniho planu a projektant provéri jejich reSeni:

Pozadavky od obce.

1-Pozadavek na zménu vyuziti budovy ¢.p. 467 ( zdravotni stiedisko) tak, aby regulace
uzemniho planu umoznovala v této plose i umisténi bytd, v ¢asti objektu. Projektant soucasné
provéii, zda je spravné nastaven regulativ a to jako plochy obcanské vybavenosti-
télovychovna a sportovni zatizeni, zda se nejedna o plochu ob¢anské vybavenosti — vefejna
infrastruktura.

2-pozadavek na zménu vyuZiti budovy €.p.249 -Dé€lnicky diim tak, aby regulace umoznovala
V této ploSe 1 umisténi bytd, v ¢asti objektu. Projektant soucasné provéii, zda je spravné
nastaven regulativ a to jako plochy obc¢anské vybavenosti- t€lovychovna a sportovni zafizeni,
zda se nejednd o plochu ob¢anské vybavenosti — vetfejna infrastruktura.

3-pozadavek na zménu vyuziti na pozemcich parc.¢. 100/6, 100/7, 100/8, 100/9,100/10,
1066/7 v k.i. Kamenné Zehrovice, aby funkéni vyuZiti této plochy umoziiovalo umisténi i
bytovych domi. Regulace SV umoziituje umisténi rodinnych domii. Vlastnikem dotéenych
pozemkd je obec. Potizovatel upozoriiuje, Ze pro uzemi je uz zpracovana a zaevidovana
uzemni studie jako izemné¢ planovaci podklad. Na zakladé tohoto pozadavku bude muset byt
obci pravdépodobné upravena. Projektant doplni obsah pozadavku v textové ¢asti uizemniho
planu na izemni studii.

Pozadavky od fyzickych a pravnickych osob.

4- pozadavek na zménu malé ¢asti pozemku parc.¢. 123/22 v k.u. Kamenné Zehrovice

zZ funkéniho vyuziti zelen- na vefejnych prostranstvich na vyuziti bydleni v rodinnych
domech- venkovské. Podnét podal majitel dotceného pozemku. Pozadavek odpovida
skute¢nému stavu uzemi.

Pozadavky od porizovatele:
-hranice zastavéného tzemi bude stanovena na zakladé aktualnich udaju z katastru
nemovitosti v souladu s § 58 stav. zakona, tzn. bude aktualizovana.




- aktualizovat vyuziti uzemi v Izemnim planu, provéfit stabilizované a navrhové plochy.

- zapracovat dulezitych aktualizaci limitd v Gzemi z izemné analytickych podklada, napt.
vymezeni zaplavového tizemi ¢i aktivniho zéplavového uzemi

-uzemni plan by mél obsahovat zékladni prostorovou regulaci ploch, projektant proveri
stavajici uzemni plan. Upozoriiujeme, ze prostorova regulace muze byt FeSena nejen pomoci
vySkové regulace, ale i charakterem zastavby, strukturou zastavby,... projektant provéii
vhodnost pouziti a doplnéni i této regulace.

- provéfit navaznost uzemniho systému ekologické stability na izemni plany okolnich obci.

Vykres zakl. clenéni.

-doporucuji vyznacit hranice ploch nikoliv celé plochy barevné, viz vyhlaska. Napft. u
prekryvu dvou funkei napt. vyznaceni uzemni studie a plochy pfestavby je ploch a
nepiehledna

-Vzhledem ke zméné znéni provadeci vyhlasky je mozné fesit i zmény v krajiné v tomto
vykresu ( pokud jsou uvazovana...)

- vyznaceni vrstevnic povazuji za zbyte¢né a snizujici piehlednost vykrest, pozaduji odstranit
se vSech vykresii vyrokové ¢asti, na rovni uzemniho planu nemaji opodstatnéni. ( Mozna

v odiivodnéni feseni, ale tam by koor. vykres zanesen udaji...).

Hlavni vykres, urbanisticka koncepce.

-Doporucuji v dokumentaci fesit pouze jeden hlavni vykres. Hlavni vykres infrastruktury a
zelené je nadbyte¢ny pro tzemi tohoto rozsahu

- V hlavnim vykresu nebudou znédzornény limity Uzemi, napft. viz legenda: vedeni elektfiny,
apod. , patii pouze do koord. vykresu

- Z vykresu budou vyjmuty oznaceni pro zastdvka autobusu, apod., které jsou mimo
porobnost izemniho planu

- bude provéfeno vyznaceni a i regulativ ndzev: rychlostni komunikace, mimoutroviiova
ktizovatka-pfili§ podrobné, Cerpaci stanice pohonnych hmot- pfili§ podrobny nazev, plocha
parkovani- ve vyrokové €asti napsano, Ze izemni plan nenavrhuje nové plochy parkovani,...
-mimouroviova kifiZzovatka, doplnéni rychlostni silnice R6, koridor pro umisténi stavby D009
ze Zéasad tizemniho rozvoje Sti. kraje bude v dokumentaci upravena v souladu se znénim
Zasad a to koridor nikoliv funk¢éni plocha, bude upraven i textova cast, viz metodika MMR.

- samostatné ¢lenéné hlavni vykresy obsahuji napt. limity Gizemi ¢i i jiné vyznacené plochy
nad ramec feSenych koncepci, aj...doporucuji i z toho diivodu pouze jeden hlavni vykres,
jelikoz jednotlivé ,,koncepce* jsou dany funkénimi plochami dostate¢né. ..

Vykres VPS, VPO.

-Ve vykresu vyznacit pouze VPS, VPO, asanace

- plocha pro mimoturoviové kiizovatku bude vyznacena plochou stejné€ jako ostatni funkéni
plochy ¢i koridory, bez vyznaceni navrhi tras komunikaci

- na vykresu bude naznadeno fe$eni pouze v k.t K. Zehrovice, nebudou fesena ostatni
katastralni izemi. Plati pro vSechny vykresy

- v dokumentaci je zakreslen ve vykresu VPS koridor dopravni a technické infrastruktury,
jinde v textu a grafice neni podrobngjsi vysvétleni co to obnasi pro feseni..., potfizovatel
doporucuje vyftesit problematiku funk¢ni plochou ¢i textoveé v ramcei regulativu funkénich
ploch. Pokud nikoliv, tak je nutné vyfesit koridor v souladu s metodikou Ministerstva pro
mistni rozvoj CR.

Textova Cast

- projektant aktualizuje celou textovou ¢ast na zdkladé¢ zmény izemniho planu

- projektant kompletné upravi v textové ¢asti kapitoly tykajici se technické infrastruktury, tzn.
bude popsana stavajici koncepce a navrh koncepce feseni odkanalizovani, zasobovani vodou,




feSeni destovych vod, kapitolu odtokové poméry (?), budou odstranény tidaje mimo moznou
podrobnost izemniho planu, ... Projektant dofesi navrhy koncepce technické infrastruktury,
napi. zda je koncepce odkanalizovani do vefejné COV, zda je mozny jiny zptisob feseni
kanalizace, udaje o likvidaci destovych vod, pfednostni zasakovani, koncepce feSeni
zasobovani vodou je navrzena jako centralni nebo je mozné individualni feSeni (viz.
vyjadreni VKM a.s.pro sousedni obce tykajici se omezené kapacity zdrojii a nemoznosti v
soucasné dobé garantovat napojeni nebo pripojenti celé planované vystavby ), Reseni bude
zpracovano v souladu s feSenim, které vyhlaska 501/2006 Sb.- zasakovani,

§ 6 vyhl. 268/2009 Sb., § 5 odst. 3 zak. 254/2001 Sb.-odkanalizovani. Pozadavky na Gpravu
budou projektantovi upfesnény potizovatelem.

-V textové Casti budou uvedeny podminky pro umisténi stavby v dopravnim koridoru
tykajiciho se D6 ( co ma prioritu pfi rozhodovani v uzemi, viz metodika MMR), kapitola bude
doplnéna do koncepce dopravy, bude vhodnéji popséano i v kapitole verejné prospésSnych
staveb

-Potizovatel doporucuje ve dokumentaci odstranit koridor dopravni a technické infrastruktury,
koridor je zakreslen pouze v dil¢im hlavnim vykresu, bez uvedeni podminek pro rozhodovani
V textu, je chybné feSen 1 v popisu VPS, doporucuji fesit jinym zpiisobem

-,,pojmy* v dokumentaci umistit do vyrokové ¢ast a to vzhledem k tomu, Ze Gplné znéni po
zméndch neobsahuje odiivodnéni (jehoz soucésti vysvétleni pojml v Gp byva)

- minimdlni rozsah pozemku pro ,,dvojdim* bude vymezen pro jeden rodinny diim nikoliv pro
dva rodinné¢ domu ve formé dvojdomu a to vzhledem k tomu, ze kazdy RD ma samostatny
stavebni pozemek

- projektant upravi v textové ¢asti kapitolu plochy dopravy v klidu, vymezeni poctu
parkovacich stani ¢i zpiisob realizace parkovacich stani je mimo moznou podrobnost
uzemniho planu, toto je mozné fesit az v konkrétnich fizenich u konkrétnich zdméru.
Doporucuji nahradit pojmem Ze kazdy zamér v izemi musi zajistit dostate¢né kapacity pro
parkovani odpovidajici zaméru ( jiny pozadavek u RD, ob¢anské vybavenosti,..). Soucasné
odstranit pozadavek, aby odstavna stani byla soucésti feSeni izemnich studii. Tuto podrobnost
neni nutné fesit v uzemni studii jako v uzemné planovacim podkladu

- projektant odstrani nedostatky v textu jednotlivych regulativii ploch. PoZzadavky na Gpravu
budou projektantovi upfesnény pofizovatelem

- upravit uzemni plan a to podle stavajiciho stavu Gizemi, na ¢asti lesniho pozemku ¢. 1059/1

v k.0. Kamenné Zehrovice je umisténa stavajici komunikace (ul. Kladenska) a podle
zpracované projektové dokumentace obce se uvazuje se stavebnimi upravami v Gizemi.

Koordinaéni vykres.

-jako limit uzemi je uvedeno letiste¢ Velké Dobra, nazev letisté je odliSny, prosim upravit
- zapracovat ochrannd pasma Leti$t€ Ruzyné

- Z vykresu odstranit z textu nepodstatné limity nezobrazitelné v uzemnim planu, rtizna
ochrannd pasma...

-ostatni pozadavky na zménu Uz. planu jsou soucasti z ptislusnych bodi této zpravy o
uplatiovani uzemniho planu (napf. pozadavky vyplyvajici ze ZUR, z novely stavebniho
zakona).

Dokumentace bude upravena podle pozadavkd na standardizaci tzemnich pland v piipadé
splnéni niZe uvedeného...

Pozn: nabyla ucinnosti vyhl.164/2022 Sb., kterou se meni vyhlaska ¢. 360/2021 Sb., kterou se
meéni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisii. Touto vyhlaskou se posouva ucinnost vyhlasky ¢. 360/2021 Sb., s vyjimkou ustanoveni
¢l. I bodu 29, na 1. 1. 2023.

Vyhlaska 360/2021 Sb., kterou se meni vyhl. 501/2006 Sb., ktera mimo jiné resi standardizaci
uzemnich planii, tzn. napr. pevné clenéni ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti. Dokumentace
zmény uzemniho planu musi byt upravena a pozadavkim vyhlasky jiz odpovidat.

Z prechodnych ustanoveni k vyhlasce vyplyva, Ze pofizeni zmény uz. planu , U niz doslo



pired nabytim uclinnosti této vyhlasky ke schvdleni zpravy o uplatiiovani uzemniho planu
za uplynulé obdobi obsahujici pokyny pro zpracovani navrhu zmeény uzemniho planu ..., se
dokondi podle dosavadnich piedpisii.

PoZzadavky na zdkladni koncepci rozvoje izemi obce.

Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny planého izemniho planu nebude témito
zménami ménéna.

Projektantem bude provétrena a doplnéna urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny
pouze v rozsahu pozadavki na zmény ( vySe uvedené konkrétni pozZadavky), napf. naroky
vyplyvajici z limitu aktivni zaplavova zona.

PoZzadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit.

V tizemi neni vymezena zadna plocha pro uzemni rezervu.

Bez pozadavki v téchto zménéach tzemniho planu na vymezeni dalSich ploch Gizemni rezervy.

Pozadavky na provéreni vymezeni veirejné prospésnych staveb (VPS), veiejné
prospésnych opatieni (VPO) a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo
prredkupni pravo.

Z navrhu VPS, VPO (tabulka vyrokova ¢ast) odstranit ptebyte¢ny udaj, kdo ma pravo
vyvlastnit.

Vymezeny predkup v textové Casti- odstranit z navrhu na predkupu ,.koridory*, nelze fesit
timto zpisobem... Nevime, na jakych konkrétnich pozemcich bude stavba v dot¢eném
koridoru nasledné realizovana ( tzn., neni mozné dotcené pozemky vyspecifikovat).
Projektant provéii aktudlnost vymezenych vetejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni, V ptipad¢ potfeby vymezi nova vetejné prospésnych stavby, opatieni pro vyvlastnéni
¢i pfedkupni pravo ¢i asanace.

Projektant soucasné proveii spravnost tidajii v platném tizemnim planu, ptipadné upravi.

V piipadé navrhu na ptedkupni pravo je u vSech pozemkl navrzenych pro mozné predkupni
pravo tieba uvést druh vefejné prospéSnych staveb ¢i vefejnych prostranstvi. Projektant
zapracuje do dokumentace daje v souladu se zakonnym ustanovenim vyhl. 500/2006 Sb.,
piiloha ¢.7, ¢l. I bod 1.h), dale tdaje dle §8 zak. ¢. 256/2013 Sb. katastralni zakon a udaje dle
§101 odst.1 stavebniho zakona.

Nové€ navrzend ver. prospéSna opatieni (vefejne prospésné stavby, asanace) budou zakresleny
ve vykresové Casti izemniho planu, budou oznaceny identifikovatelnym a nezaménitelnym
zplisobem a popsany v textové ¢asti zmén uzemniho planu. Navrh ploch pro VPS, VPO,
asanace bude projektantem fadné odivodnén. Navrh téchto ploch bude zkonzultovan
S pofizovatelem zmén.

Pozadavky uvést v ¢lenéni na ty, pro néz lze prava k pozemkim a stavbadm vyvlastnit a ty, pro
néz lze uplatnit predkupni pravo - viz body vyhlasky 500/2006 Sb.

PoZzadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovinim tizemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Regulacni plan.
Bez pozadavki na vymezeni dalSich ploch a koridort u kterych by bylo ulozeno provéieni
ploch regula¢nim planem.

V ptfedmétném uzemi je v izemnim planu podminka nutnosti potizeni regula¢niho planu pro
plochu oznacenou SX/1, podminka byla splnéna a 15.7.2016 byl vydan regulac¢ni plan
Kamenné Zehrovice, lokalita diil Wannieck 2016 . Cely regulacni plan pozbyl platnost



v souladu s § 71 odst.2 a §71 odst.6 stavebniho zakona (uplynutim doby platnosti) dne
3.8.2022 uplynutim doby platnosti, usneseni potizovatele OAUR/1422/21.
Obec pozaduje podminku na zpracovani regulaéniho planu v tomto tzemi zachovat.

Zadani regulacniho planu je soucasti vydaného izemniho plédnu - zaddni bude upraveno,
budou odstranény formalni nespravnosti v textu, ptipadné vzhledem ke zménam ve stavebnim
zakon¢ a zménam v tizemi.

Potizovatel pozaduje, vzhledem k tomu, Ze zadani RP je podle provadéci vyhlasky soucasti
textové Casti izemniho planu, tak aby zadani RP bylo souc¢asti dokumentace uplného znéni po
zméné uzemniho planu. Potizovatel doporucuje, aby tzemni pldn zachoval moznost , ze
regulacni plan miZze byt zpracovan i na zadost.

Uzemni studie.
Bez pozadavkl na vymezeni novych ploch a koridor v némz je rozhodovani o zménach
V tzemi podminéno zpracovani uzemni studie.

V tzemnim planu jsou vymezena rozvojova uzemi BV1, BI/1, BI2, BI/5, B1/6, SV2, SV/3,
SV4 jako plochy, u kterych je stanovena podminka zpracovani izemni studie jako podminka
pro rozhodovani v dotéeném tizemi.

Pro vSechny vyse uvedené plochy, kromé plochy SV/2, jsou uzemni studie jiz zaevidovany.

V izemnim planu je stanovena lhiita pro zpracovani izemnich studii a vlozeni dat do
evidence uzemné plan. ¢innosti do 10 let od vydani az. planu, tzn. k datu 15.5. 2023. Tzn.
podminka nutnosti pofizeni Gzemni studie v plose SV2 uplynutim lhity pozbyde platnosti.
Marnym uplynutim lhiity pro potizeni studie tato podminka zanika a v ptedmétné plose se
postupuje, jako by izemni studie nebyla pozadovana.

Projektant provéii aktudlnost pozadavkil na zpracovani izemnich studii, tzn. v uzemi, které je
JiZ zastavéno je mozné podminku na pofizeni uzemni studie V izemnim planu zrusit.

Pozn.: Pro plochu B1jsou v evidenci izemné planovaci ¢innosti zaevidovany 3 studie:
1-tizemni studie-plochy BI/1 a BI/2 | etapa, rok 3/2014, projektant Ing. Zeman,

studii nem4d MMK k dispozici a podle § 30 odst.6 stavebniho zdkona by jiz méla byt studie
Krajskym uradem Stf. kraje vypusténa z evidence uzemné planovacich podklada.

2 - izemni studie - plocha BI/1-1I etapa, rok 2016, projektant Ing. arch. S¢udla,

3- izemni studie Kamenné Zehrovice-Bl/1 a B1/2, zpracovatel GP atelier s.r.o.

Projektant provéii celou kapitolu a problematiku izemnich studii a upravi dokumentaci.

Dohoda o parcelaci.
Bez pozadavkil na dalsi vymezeni ploch a koridorid v némZ je rozhodovéani o zménéch v tizemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmén uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni.

Zména uzemniho pldn bude zpracovdna k vydani v rozsahu ménénych &asti- § 55 odst.6
stavebniho zakona.

Graficka ¢ast — vyrokova - bude obsahovat:

-graficky vyznacit na samostatném vykresu jen, to co se méni.

- mapovym podkladem vyrokové ¢asti zmeény izemniho planu je mapovy list

Graficka ¢ast — odiivodnéni - bude obsahovat:

-koordina¢ni vykres - S vyuzitim ptvodniho (potlaéeného) koordinaéniho vykresu zakreslit
zZmény zvyraznénym zpisobem,




-vykres SirSich vztaht, pokud je vliv ménénych ¢asti na sousedni tizemi

- vykres zabort zemédélského pidniho fondu v rozsahu ménénych ploch

Textova ¢ast - pro textovou ¢ast bude podkladem posledni pravni stav vyrokové Casti

-textova ¢ast bude zpracovana tak, Ze jednotlivé zmény textu budou popsany stejnou formou
zvyraznéného doplnéni, jako se piSe napf. zména zdkona

Zména uzemniho planu (rozsah, obsah, pocet dokumentaci) bude odpovidat pozadavkim
stavebniho zdkona ve znéni pozd¢jsich predpist a pfislusSnym provadécim vyhlaskam.

Pocty vyhotoveni ndvrhu zmény tizemniho planu bude pro tcely vefejného projednani
odevzdan ve 2 paré a na datovych nosi¢ich v digitdlnim rastrovém vystupu( pdf). V ptipade
opakovaného projednani navrhu zmény bude odevzdano ve 2 paré a na datovych nosicich

v digitalnim rastrovém vystupu ( pdf).

Vydany navrh zmén bude odevzdan obci ve 4 paré a na datovém nosici v digitalnim
rastrovém vystupu ( pdf).

Obci budou pieddna vektorova digitalni data vydaného uzemniho planu, napt. ve formatu dgn,
dwg, shp.

Soucasn¢ budou pofizovateli pfedana data i ve strojove Citelném formatu ve znéni

§ 2 odst. 3 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Soucasti obsahu této zakazky je zpracovani dokumentace pravniho stavu po vydani
této zmény izemniho planu § 55 odst. 5 stavebniho zdkona.

f) PoZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZzadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V ramci projednani této Zpravy o uplatiovani izemniho planu bez pozadavk.

g) Pozadavky na zpracovani variant ieSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano.

V ramci zpravy o uplatiiovani izemniho planu Kamenné Zehrovice za minulé obdobi se
neuplatiiuji Zadné poZadavky na zpracovani variant feSeni zmén tizem. planu.

h) Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho
planu.

Bez névrhu na pofizeni nového izemniho plénu, v rdmci zpravy o uplatiiovani izemniho
planu Kamenné Zehrovice za minulé obdobi ze skuteénosti nevyplynula potieba zmény, ktera
by podstatné ovlivnila koncepci izemniho planu.

1) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjistény.

V ramci zpravy o uplatiiovani izemniho planu Kamenné Zehrovice za minulé obdobi se
neuplatiiuji Zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadi na udrZitelny rozvoj Gizemi, nebot’ negativni dopady na udrZitelny rozvoj nebyly
V rdmci vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény.

J) Navrhy na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Sti‘edoceského kraje.
Bez pozadavkd.

k) Dalsi pozadavky vyplyvajici napr. z projednani s dotéenymi organy a verejnosti:
bude doplnéno po projednani

Podklady pro zpracovani zpravy:



Platny Uzemni plan Kamenné Zehrovice

Zasady uzemniho rozvoje Stt. kraje, po aktualizaci ¢.6
Politika uzemniho rozvoje, po aktualizaci ¢.5

Uzemné anal. podklady 2020

Doplitujici prazkumy - potizovatel

Uzemni studie krajiny (2018).

Projektantovi zmeény up budou porizovatel predany tyto podklady: vizemni studie krajiny obce
S rozsirenou piisobnosti, uzemné analytické podklady 2020, udaje o uzemi.

Potizovatel a predkladatel zpravy: Magistrat mésta Kladna, Oddé¢leni architektury, uzemniho
planovani a rozvoje mésta ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem.

Schvaleno ZO Kamenné Zehrovice dne - bude doplnéno.



