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A. Uzemni plan Druzec
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e Obsah Zmény ¢. 3 tzemniho planu Druzec:
Textova cast — je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti
Graficka ¢ast — zpracovana ve vyrezech vykres(i v méfritku 1 : 5 000
Al. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
A2. Hlavni vykres

A3. Vykres verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni a asanaci
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Textova cast Zmény ¢. 3 uzemniho planu Druzec:

1) kapitola ¢. 1 Textu UP po zméné ¢. 1 a €. 2 se vypousti.

‘ 1- Vymezeni zastavéného Uzemi

2) do nové kapitoly €. 1 se vklada text:

Zménou ¢&. 3 UP je aktualizovdno zastavéné Uzemi k datu 15. 11. 2022 v celé obci na podkladu
katastralni mapy k datu 10/2022. Hranice zastavéného Uzemi je zndzornéna ve vsech vykresech
grafické ¢asti zmény ¢. 3 UP. Zastavitelné plochy, které byly zastavény, jsou prevedeny do zastavéného
uzemi.

3) vypousti se text:

Pro zpracovani se vychdzelo z hranic soucasné zastavéného Uzemi obce ze schvédleného Uzemniho
planu sidelniho utvaru obce DruZec po zménach €. 1, 2, 3 a z Udaju v katastru nemovitosti k datu
01/2011.

\ 2 - Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

4) vklada se text:

Zakladni koncepce rozvoje obce se zménou €. 3 tzemniho planu neméni. Venkovsky charakter zastavby
obce zlistdva zachovan, nové rozvojové plochy vymezené zménou 3 UP se tykaji ploch bydlen;,
rozsahlejsi zména vyufziti zastavitelné plochy je vymezena z ploch zemédélské vyroby na plochu drobné
a femeslné vyroby v lokalité stavajiciho zemédélského arealu.

V rdmci zmény ¢. 3 UP byly provéieny piirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty na Gzemi obce.

.. hodnotami v dokumentaci Uplného znéni Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje po 1., 2., 6.
a 7. aktualizaci

5) vypousti se text:
Prochazejici

.. se zaméry schvéleného Uzemniho planu velkého tzemniho celku (UP VUC) Prazského regionu

3- Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

6) vklada se text, pfip. tabulky s upravenych textem:

Zména ¢. 3 UP ve smyslu zadani provéfila a upravila podminky vyuZiti zejm. ploch bydleni a ploch
smisenych obytnych. Celkové bylo zredukovano c¢lenéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, tyka se
ploch bydleni, ploch smisenych obytnych a ploch dopravni infrastruktury.

bydleni venkovské
.. také
.. historického jadra obce,
bydleni individualni /BI/
.. plochu
& 714, & 719, &. 722
Zména &. 3 UP — vymezila tyto plochy zmén bydlent:
Plochy bydleni — bydleni venkovské /BV/ v plose ¢. Z3-6 (v zastavéném Gzemi)

Plochy bydleni — bydleni individualni /Bl/ v plose é.: Z3-1 (proluka zastavby v centru

obce), 23-4, 23-6, Z3-14 (vSe v zastavéném Uzemi);

Plochy smiSené obytné /SV/: plochy bydleni smozZnosti hospodafenim navazujici na
centrum obce;




Zména &. 3 UP — vymezila tyto plochy zmén vyroby a skladovani:
Plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba /VD/ v ploSe Z3-2, Z3-9, Z3-10 (zména
vyuziti v zastavitelné plose uréené pro zemédélskou vyrobu)
Zména C. 3 resi drobné plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni dopliujici hlavni vyuZiti ploch zmén;
¢lenéni ploch dopravy zjednoduseno na dopravu silniéni /DS/, dopravu silnic¢ni — mistni obsluzné
komunikace /DSM/ a dopravu silni¢ni - Géelové komunikace e /DSU/.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je vymezeno v textové Casti Uzemniho planu v kap. 6
,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“.

o Prehled a charakteristika zastavitelnych ploch:

Cislo navrh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Vyméra v
plochy ha

nové zastavitelné plochy s Cislovanim dle zadani Uzemniho planu:

Z2 Plochy bydleni a plochy systému sidelni zelené, plochy bydleni 0,50/0,62
individualni s min. vymérou pozemk( 800 m2 /BIN/, zeleri soukromd a
vyhrazend /ZS/
Z3 Plochy zemédélské vyroby /VZN/ 1,78
Z10B Plocha dopravni infrastruktury - Géelova cesta k lomu /DSU/ 0,29

nové zastavitelné plochy /nad ramec zadéni UP/:

7213 Plochy bydleni, plochy bydleni individudlni s min. vymérou pozemk(i 1,34
800 m2 /BIN/,
Plocha dopravni infrastruktury — mistni obsluzna komunikace /DSM/ 0,15

zastavitelné plochy dosud nezastavéné z platného tizemniho planu obce

7214 Plochy bydleni a plochy systému sidelni zelené, plochy bydleni 7,65
individualni s min. vymérou pozemk( 1000 m2 /Bl /
Plocha ochranné a izola¢ni zelené /Z0O/ 0,60
715 Plochy bydleni individudlni s min. vymérou pozemk( 800 m2 /Bl/, 2,07
Plocha dopravni infrastruktury — mistni obsluzna komunikace /DSM/ 0,50
Plocha ochranné a izolaéni zelené /ZO/ 0,54
716 Plochy bydleni, plochy bydleni individuaini s min. vymérou pozemku 1,06
800 m2 /Bl ... 0,62 ha/, plochy smiSené obytné —venkovské /SV ...0,44
ha/,
Plocha dopravni infrastruktury — mistni obsluzna komunikace /DSM/ 034
719 Plochy bydleni a plochy systému sidelni zelené, plochy bydleni 3,90
individualni s min. vymérou pozemk 1000 m2 /BlI/
Plocha dopravni infrastruktury — mistni obsluzna komunikace /DSM/ 0,81
721 Plocha dopravni infrastruktury — parkovisté /DPN/ 0,06

Doplnéni pro zménu Z1:




Cislo navrh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Vyméra v
plochy ha
722 Plochy bydleni individudlni s min. vymérou pozemkd 1000 m2 / Bl/, 0,91
plochy vodni, plochy systému sidelni zelené — zelen na verejnych
prostranstvich.
Doplnéni pro zménu 22:
7221 Plocha dopravni infrastruktury - silni¢ni, Géelové cesty /DSU/ 0,012

Zména ¢. 3 uzemniho planu nevymezuje zadnou plochu prestavby.
Vymezeni ploch zmény ¢. 3 tzemniho planu
prehled lokalit zmény UP:

Cislo Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti Vyméra | Podminky vyuziti
lokality “s¢ay die platného UP N&vrh vyuziti zménou ¢. 3 V ha % = plochy
(odhad poctu rodinnych e 9
doma) s °
z

231 PLOCHY SYSTEMU | PLOCHY BYDLENI — 0,460 | ano | mald ¢ast
SIDELN{ ZELENE — ZELEN | BYDLENIi INDIVIDUALNI pozemki
SOUKROMA A | /BI/ limitovana
VYHRAZENA /ZS/-stav | (4RD) zéplavovym

tuzemim Q100
Lodénice;
napojeni DaTl na
jizni Casti resené
plochy;

23-2 PLOCHY VYROBY A | PLOCHY VYROBY A 2,08 ne | podminkou
SKLADOVANI — | SKLADOVANI — DROBNA vyuziti plochy
ZEMEDELSKA  VYROBA | A REMESLNA VYROBA pro VD je nutnd
/VZN/ - navrh /VvD/, 2,007 ha realizace pasu
zména vyuZiti je feSena izolacni zelené
koncepéné jako zména | pLOCHY SYSTEMU podel silnice a
celé plochy SIDELNi ZELENE — ZELEN na jihozdpadnim

OCHRANNA A 1ZOLACNI okraji plochy

/20/, 0,0730 ha VD; limit
plosnych
melioraci na
celé plose

23-4 PLOCHY REKREACE - | PLOCHY BYDLENI - 0,1175 | ano | Cast pozemku
PLOCHY STAVEB PRO | BYDLENI INDIVIDUALNI limitovéana OP
RODINNOU  REKREACI | /BI/ lesa, OP
/RI/ -stav (1RD) vodovodu, OP

PP Pod

Veselovem
Podminka pro vyuziti pro Bl: v ochranném pasmu prirodni pamatky Pod Veselovem, kde
se nachazi lokalita Z3-4, je nutny souhlas organu ochrany pfirody k povolovani nebo
provadeéni staveb, zméné zplsobu vyuZiti pozemkd, terénnim Gpravam, zménam vodniho




Cislo Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti Vyméra | Podminky vyuziti
lokality “s¢ay die platného UP N&vrh vyuziti zménou &. 3 V ha % = plochy
(odhad poctu rodinnych g %)_
dom) =
2
reZimu pozemku nebo k nakladani s vodami, k pouziti chemickych prostfedk( a ke
zménam druhu pozemku.

23-5 bez grafického vyznaceni, viz. zmény podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
uvedené niZe v textu.

Z3-6 PLOCHY VYROBY A | PLOCHY BYDLENI - 0,062 | ne situovani v Qoo
SKLADOVANI — DROBNA | BYDLENi INDIVIDUALNi v OP VN 22 kV
A REMESLNA VYROBA | /BI/

/VD/ - stav PLOCHY BYDLEN{ — 0,107 | ne | situovaniv Quo,
celkova vyméra = 0,169 | BYDLENi VENKOVSKE v OP VN 22 kV
ha (BV)

(1RD)

Z3-8 PLOCHY DOPRAVNI | PLOCHY DOPRAVNI 0,005 | ano

INFRASTRUKTURY — | INFRASTRUKTURY -
DOPRAVA SILNICNI, | DOPRAVA SILNICNI,
UCELOVE KOMUNIKACE | UCELOVE KOMUNIKACE
/DSU/, PLOCHA VODNI | (DSU)

JW/.

Z3-9 PLOCHY VYROBY A | PLOCHY VYROBY A 0,120 | ne podminkou
SKLADOVANI — | SKLADOVANI — DROBNA vyuziti  plochy
ZEMEDELSKA  VYROBA | A REMESLNA VYROBA pro VD je nutna
/VZN/ - ndvrh /vD/ realizace  pasu

23-10 | PLOCHY  DOPRAVNI | PLOCHY VYROBY A 003 |ne |izolacni zelend
INFRASTRUKTURY - | SKLADOVANI — DROBNA podel silnice
DOPRAVA SILNICNI, | A REMESLNA VYROBA
UCELOVE KOMUNIKACE | /VD/

/Dbsu/ PLOCHY SYSTEMU 0,008 | ne
celkova plocha = 0,038 | SIDELNi ZELENE - ZELEN
ha OCHRANNA A 1ZOLACNI

/20/

Z3-11 | PLOCHY SYSTEMU | PLOCHY SYSTEMU 0,075 | ne pas  ochranné
SIDELN{ ZELENE - ZELEN | SIDELNi ZELENE - ZELEN zelené k silnici
SOUKROMA A | OCHRANNA A 1IZOLACNi
VYHRAZENA /ZS/ /20/
celkova plocha = 0,078 | v souladu s koncepci
ha zachovat izolacni zelen

podél silnice navrzeno pro

Z0

PLOCHY DOPRAVNI 0,003 | ne
INFRASTRUKTURY -

DOPRAVA SILNICNI,
UCELOVE KOMUNIKACE
/DSU/




Cislo Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti Vyméra | Podminky vyuziti
lokality “s¢ay die platného UP N&vrh vyuziti zménou ¢. 3 V ha % = plochy
(odhad poctu rodinnych e 9
doma) s °
2
Z3-12 | PLOCHY SMISENE | PLOCHY DOPRAVNI | 0,115 | ano | limit OP VN 110
NEZASTAVENEHO INFRASTRUKTURY - kV, v OP dalnice
UzEMi - PRIRODNi | DOPRAVA SILNICNI, D6;
/NSp/ UCELOVE KOMUNIKACE
(DSU)
Podminka pro stavby v silnicnim ochranném pasmu dalnice: Do 50 m od osy pfilehlého
jizdniho pasu dalnice nelze povolit stavby trvalého charakteru. Vyjimku Ize udélit pouze v
pfipadé, Ze se jedna o terénni Upravy nebo o stavby pozemnich komunikaci, zpevnénych
ploch a technické infrastruktury, a to do vzdalenosti nejblize 25 m od osy pfrilehlého
jizdniho pasu dalnice.

Z3-14 | PLOCHY PRIRODNi —| PLOCHY BYDLENi - 0,163 |ano | situovani v Qoo
TRVALE TRAVN[ | BYDLENi  INDIVIDUALNI limit OP VN 110
POROSTY /NP/ - stav, | /Bl/ kv, plosné
PLOCHY ~ BYDLENI| (1-2Rp) meliorace
VENKOVSKEHO  TYPU
V RODINNYCH DOMECH
/BV/ - stav, PLOCHY
DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -

DOPRAVA SILNICNI,
UCELOVE KOMUNIKACE
/DSU/ -navrh
PLOCHY PRIRODNI - | PLOCHY SYSTEMU | 0,191 | ne | AZzU, Quoo,
TRVALE TRAVNI | SIDELNi ZELENE - ZELEN
POROSTY /NP/ SOUKROMA A
VYHRAZENA (2S)

Z3-15 | PLOCHY BYDLENi | UPRAVA PLOCH RzV | 0,202 |ne | VeStedrém
VENKOVSKEHO  TYPU | PODLE AKTUALNi KAT.

V RODINNYCH MAPY:

DOMECH/1000 /BVN1/,
PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNI, MISTNI
OBSLUZNE
KOMUNIKACE /DSMN/,
PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO
UzZEMi - PRIRODNI /
NSp/

PLOCHY BYDLENI -
BYDLENI{ INDIVIDUALNI

/Bl/,

PLOCHY DOPRAVNiI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNi, MiSTNi
OBSLUZNE KOMUNIKACE
/DSMN/

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMi
— PRIRODNI / NSp/




Cislo
lokality

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

Vyméra Podminky vyuZiti

Stav dle platného UP

(odhad
dom)

poctu

Navrh vyuziti zménou ¢. 3

rodinnych

V ha plochy

Navrh zastav.
plochy

ZMENY PODMINEK PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:
V souladu se zadanim zmény UP byl upraven a sjednocen seznam ploch bydleni, ploch smienych

obytnych a ploch dopravni infrastruktury a ploch pfirodnich.

V grafické ¢asti hlavniho vykresu

zmény €. 3 jsou vymezeny plochy, jichZ se tykaji zmény oznaceni plochy s rozdilnym zplsobem

vyuziti.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Stav dle platného UP

Navrh vyuZiti zménou ¢. 3

PLOCHY BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU
V RODINNYCH DOMECH /BV/

PLOCHY BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU
V RODINNYCH DOMECH V CENTRU OBCE
/BVC/

PLOCHY BYDLENi — BYDLENi VENKOVSKE
/BV/

PLOCHY BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU
V RODINNYCH DOMECH/1000 /BVN1/

PLOCHY BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU
V RODINNYCH DOMECH/800 /BV2, BVN2/

PLOCHY BYDLENI — BYDLEN{ INDIVIDUALNI
/Bl/

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE
/SV, SUN/

PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE
V CENTRU OBCE /SVC/

PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
/sv/

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY -
SILNICNIi, RYCHLOSTNi KOMUNIKACE R6
/DSR/

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY -
SILNICNI, SILNICE I1l. TRIDY /DS3, DS3N/

PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY -
SILNICNI /DS/

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY -
SILNICNI, UCELOVE CESTY /DSU, DSUN/

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY -
SILNICNI, PARKOVISTE /DP, DPN/

PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY -
SILNICNi, UCELOVE CESTY /DSU/

PLOCHY PRIRODNi — TRVALE TRAVNI
POROSTY /NP/

PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI
— PRIRODNI /NSP/

o Souhrn vyznamnych zastavitelnych ploch uzemniho pldnu vé. ploch zmény €. 1, & 2 a & 3 UP:

kod vyuziti ploch vymérav ha | podilv%
BI, BV PLOCHY BYDLENI 16,82 78,7

Y PLOCHY SMISENE OBYTNE 0,50 2,3

OV, OM, OS | PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN| - -

VD, VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI( 4,03 18,9




DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI 0,025 0,1
(bez ucelovych komunikaci)
Celkem 21,37 100

Zménou €. 3 UP se neméni vymezené plochy Uzemnich rezerv.
4. Plochy systému sidelni zelené — zelen pfirodniho charakteru /ZP/

Zména ¢. 3 uzemniho planu neméni koncepci sidelni zelené; soucasti vymezenych ploch zmén jsou
tyto plochy sidelni zelené:
Plochy systému sidelni zelené — zeleri ochranna a izolaéni /ZO/ v plose Z3-2, Z3-11 (pasy
izolacni zelné smérem do krajiny podél plochy vyroby a skladovani /VD/
Plochy systému sidelni zelené - zelefi soukroma a vyhrazena (ZS) v ploSe Z3-14 (zohlednéni
zahrady u RD)

o Prehled navrZenych ploch systému sidelni zelené v uzemnim pldanu v¢é. vc. ploch zmény ¢. 1,¢. 2 a
&30P:

index vyuziti vyméra v ha podil v %
yAY, ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH 0,19 5,4
ZS ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA 0,61 17,4
Z0 ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI 2,28 65,1
ZP ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU 0,42 12
Celkem 3,5 99,9

o Prehled navrZenych ploch zelené v nezastavéném tizemi v uzemnim pldanu vé. vé. ploch zmény ¢.
1,é&2aé 3UP:

index vyuziti vyméra v ha podil v %
NL PLOCHY LESNI 0 0
NP, NK | PLOCHY PRIRODNI 0,11 78,6
NSp, NS | PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI 0,03 21,4
Celkem 0,14 100

7) vkap. ¢. 3 se vypousti text:

Pouzité podklady a Redeni urbanistické koncepce se bylo navrieno na zakladé podkladl ve viech
bodech;

venkovského typu

venkovského typu v centru obce /BVC/—

.. dale

. Samostatna .. obnovit vzhled historického jadra obce, vzhled, , plvodni
.. vrodinnych domech /1000 /BVN1/

.. lokalitu

.. /BVN1/.

v Clenéni dle kategorie silnic na rychlostni komunikaci D6, silnice IIl. tfidy, mistni obsluzné
komunikace, ucelové cesty, parkovisté,




Nezastavitelné plochy a nezastavéna uzemi:
Plochy

,ZVN, , ZSN, , ZON,

a na nezastavitelnych plochach:

6. Plochy ptirodni - trvalé travni porosty/NP, NPN/
—zejm. prvky USES, plochy biocenter a biokoridord

‘ 4 - Koncepce verejné infrastruktury vé. podminek jejiho umist'ovani

8) vklada se text:

Zména ¢. 3 uzemniho planu neméni koncepci dopravniho feSeni v obci. Obsahem uprav bylo
sjednoceni a zjednoduseni vyctu ploch dopravni infrastruktury s ¢lenénim na plochy:

.. vV platném znéni.

Zasada plochy komunikaci: Prostorové parametry novych i stavajicich komunikaci k zastavbam musi
umoznovat prijezd a pristup techniky slozek integrovaného zachranného systému v¢. tézké techniky
jednotek poZarni ochrany.

Doprava v klidu

Koncepce feSeni dopravy v klidu je fesena takto:

e u novych ploch (plochy zmén) pro individualni bydleni (BlI) a pro plochy smiSené obytné —
venkovské /SV/ je stanovena podminka zajistit min. 2 odstavna stani pro jeden byt na vlastnim
stavebnim pozemku, mimo plochy verejnych prostranstvi a komunikaci.

.. umoznujici osobni a nakladni dopravu

Zménou ¢&. 3 UP se koncepce zasobovani vodu neméni. Pfedpokladany nar(ist poctu rodinnych doma
¢ini max. 9 rodinnych domd.

e Koncepce feseni zasobovani vodou musi vyhovovat pozadavku na zdsobovani vodou k
hasebnim Gcelm. V lokalitach, které nebudou pokryty pozarni vodou ze stavajicich odbérnych
mist, ani z pozarnich vodovodd, vytvofrit podminky pro vystavbu a udrzbu jinych zdrojl pozarni
vody (pozarni nadrze, studny, odbérni mista z vodnich ploch atd.).

Zménou &. 3 UP se koncepce likvidace splagkovych vod neméni.

1500

Destové vody budou zadrzovany a vsakovany v misté jejich vzniku. Destové vody mohou dle moznosti
feSeni byt odvedeny do mistnich recipientt

Energeticka koncepce v tzemnim planu obce se zménou €. 3 UP neméni.

Plochy verejnych prostranstvi jsou v izemnim planu vymezeny samostatné jako Plochy verejného

prostranstvi /PV/ nebo jsou soucasti: Plochy dopravni infrastruktury /DS, DSM, DSU/, Plochy bydleni
/Bl, BV/, Plochy smiSené obytné /SV/, Plochy obc¢anského vybaveni /OV, OM, OS, OH/.

9) vkap. ¢. 4 se vypousti text:
UP VUC Prazského regionu a je také soucasti nasledné dokumentace

- vypousti se popisny text v odst. Zelezniéni dopravy a dopravni obsluhy Gzem.
- vkoncepci techn. infrastruktury se vypousti text popisujici projekt COV a text: koncepce vychazi
z predpokladu feSeni zadrzovani a vsakovani destovych vod na misté jejich vzniku.

5 - Koncepce usporadani krajiny
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10) vklada se text:

Cilovy charakter krajiny v Druzci a celkova koncepce usporadani krajiny obce je v souladu s vymezenou
cilovou kvalitou krajiny stanovené Uplnym znénim Zasad Gzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje — po
1., 2., 6.a7. aktualizaci. Severni polovina obce ma cilovy charakter krajiny primeéstské a jizni ¢ast obce
je cilové urcena pro krajinu zvysenych kulturnich a pfirodnich hodnot.

Koncepce feseni ploch rekreace se zménou €. 3 Uzemniho planu neméni; lokalita ¢. Z3-4 vymezuje
zménu vyuziti z plochy rekreace na bydleni individualni /BI/.

Q500, .., Q20, Q5 a aktivni zéna zaplavového Uzemi .... Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi opatfenim obecné povahy €. j. 005697/2023/KUSK ze dne 12. 1.
2023 zménil zaplavové uzemi vodniho toku Lodénice, IDVT 10100041, v f. km 0,000 — 49,570, a
zménil v totoZzném Useku aktivni zonu zaplavového Uzemi, s datem ucinnosti 1. 2. 2023.

.. v koordinacnim vykrese

11) v kap. €. 5 se vypousti text:

vyhlageno spravnim rozhodnutim pod &.j. 953/95 Vod 233, dne 3.5.1995, vodopravnim ufadem OkU
Kladno,

‘ 6 - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

12) vklada se text:

o Zménou ¢. 3 uzemniho planu byl upraven a zjednodusen seznam ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti pro bydleni, pro plochy smisené obytné a plochy dopravni infrastruktury. Pro stanoveni
podminek vyuziti ploch vymezenych touto zménou UP bylo pouZito upravené znéni pro dané
plochy.

o Spoleéné podminky ochrany krajinného razu:

a/ ochrana urbanistické struktury zastavby:

— urbanistickd struktura m(zZe byt upravena nebo doplnéna, rozvoj sidla moiny pouze
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, nebo zastavitelnou plochu,
- nova zastavba na okrajich existujici zastavby bude navrzena s cilem vytvoreni harmonického
prechodu zastavby sidla do krajiny,
- struktura zastavby nenarusi celkovy vzhled obce;
b/ ochrana charakteru zastavby:

- bude zachovan navrzeny charakter zastavby stanoveny podminkami prostorového usporadani;
o Vymezeni pojmQ:

- zpevnénd plocha - rozumi se pozemek nebo jeho ¢ast v m2, jejiz povrch je zpevnén stavbou
podle stavebniho zdkona bez svislé nadzemni konstrukce, nebo se tim rozumi snadno
rozebiratelny povrch dané plochy (dlazba) a dale zpevnéni pozemku pouhym rozprostfenim
materialu (drté) s pfipadnym naslednym zhutnénim;

- zastavénd plocha pozemku - je souctem zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi vodorovné roviny. Plochy lodzZii a balkdnl
se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastreSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stresni konstrukce do vodorovné roviny;

- podkrovi — obytny nebo jinak vyuZivany vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k ucelovému vyuziti;

13) Zména ¢&. 3 UP upravila a sjednotila plochy s rozdilnym zp@sobem vyuZiti do tohoto ¢lenéni:
PLOCHY BYDLENI:
11




BYDLENI VENKOVSKE /BV/
BYDLENI INDIVIDUALNI /BI/
PLOCHY SMISENE OBYTNE:
SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE /SV/
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI:
VEREJNA INFRASTRUKTURA /OV/
PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVi:
VEREJNA PROSTRANSTVI /PV/
PLOCHY REKREACE:
REKREACE INDIVIDUALNI /RI/
REKREACE INDIVIDUALNI se zpfisnénymi podminkami vyuZiti /RIX/
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:
DROBNA A REMESLNA VYROBA /VD/
ZEMEDELSKA VYROBA /VZ/
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:
DOPRAVA SILNICNi /DS/
DOPRAVA SILNICNi, MiSTNi OBSLUZNE KOMUNIKACE /DSM/
DOPRAVA SILNICN{, UCELOVE KOMUNIKACE cesty /DSU/
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY:
CISTIRNA ODPADNICH VOD /TI/
PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE:
ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH /zV/
ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA /zS/
ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI /z0/
ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU /ZP/
14) v kapitole ¢. 6 se vypousti regulativ: PLOCHY PRIRODN{ — TRVALE TRAVNi POROSTY /NP/.

15) do kapitoly €. 6 se vklada text:

zastavéna tzemi a zastavitelné plochy:

PLOCHY BYDLENI

- verejna prostranstvi

- noveé vznikajici pozemky rodinnych domd budou mit minimalni vyméru 800 m? s vyjimkou
pozemku v prolukdach stavajici uli¢ni zastavby, kde bude min. vyméra pozemku 600 m?

- 60%

BYDLENI INDIVIDUALNI /BI/

Pro plochu bydleni ¢. Z2-1 ze Zmény €. 2 UP Druzec jsou vymezeny podminky:

a/ vyuziti bydleni v rodinném domé bude podminéno predlozenim vysledk(l méreni hluku dokladajici

splnéni hygienickych limitd pro hluk na obytnou zastavbu v ramci zemniho fizeni.

b/ funkcni vyuZiti plochy Z2-1 je podminéno provedenim biologického prizkumu a zhodnocenim

kvality stavajiciho biotopu.

¢/ podminka prostorového usporadani pro plochu bydleni v rodinnych domech v lokalité zmény UP ¢.

Z2-1 se do celkové plochy pozemku zapocitava i sousedni plocha smisena nezastavéného uzemi /NS/
a celkova plocha pozemku bude souctem téchto dvou ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti BV+NS.

Prevazujici ucel vyuziti :

12




Hlavnim vyuZitim ploch je bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti :

- odstavovani vozidel obyvatel a zakaznik(i podnikatelské ¢innosti na vyhrazeném, nebo vlastnim
pozemku

- samozasobitelska zemédélska ¢innost, nebo chovatelstvi, tato ¢innost nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky vyuZitelné pro bydleni

- nevyrobni sluzby, které nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky vyuzitelné pro bydleni.

- verejnd a soukroma zelen

- verfejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro obsluhu daného Guzemi

- prechodné ubytovani

- podnikatelska cinnost a stavby, jejichz negativni Uclinky nepfesahuji nad pripustnou miru
hygienickych limit{ pro obytnou zastavbu.

Nepripustné vyuziti:

- vyrobni, pramyslova a skladovaci ¢innost s vlastnimi stavbami a prostory

- nevyrobni sluzby a doplrkova vyroba, u nichZ dochazi k prekroceni hygienickych limitt
- autoservisy, zamecnictvi, truhlarstvi, autobazary, sbérna a Uprava Srotu atp.
Podminéné pripustné vyuziti ploch:

- femeslna vyroba, za podminky splnéni vSech hygienickych limitQ
Podminky prostorového usporadani:

- minimalni plocha pozemku 800 m? s vyjimkou
zastavitelnych ploch €. 7214, Z19 a 722, u kterych je minimalni plocha pozemku 1 000 m?

vymeéry pozemkd pro rodinny dim v zastavitelnych plochach o vyméfe min. 800 m?:

- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny dim s jednim bytem 800 m?
- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny dim se dvéma byty 1 600 m?
- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny dim se tfemi byty 2 400 m?

vymeéry pozemki pro rodinny dim v zastavitelnych plochach o vyméfe min. 1 000 m2:

- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny dim s jednim bytem 1 000 m?
- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny dim se dvéma byty 2 000 m?
- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny dim se tfemi byty 3 000 m?

- max. plocha objektu pro bydleni 300 m2

- max. pocet nadzemnich podlazi 1 + podkrovi
- max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 40 %

- min. procento ploch zelené 60 %

Podnikatelska ¢innost mize byt umisténa pouze v rodinnych domech.

Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, feseni odvodu destovych vod bude predmétem
feSeni Uzemnich a stavebnich fizeni.

PLOCHY SMISENE OBYTNE
- bydleni venkovské (zejména jako soucast objektu s jinym vyuZzitim)
- verejna prostranstvi

- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny diim s jednim bytem 800 m?

- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny dim se dvéma byty 1 600 m?

- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny diim se tfemi byty 2 400 m?
- 55%

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI:

- verejna prostranstvi
- vefejna prostranstvi
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI:

PLOCHY REKREACE:

REKREACE INDIVIDUALNi
REKREACE INDIVIDUALNI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:

sbérny dvar
stavba skladu, za podminky vyuZiti pro hlavni nebo pfipustné vyuziti
gardze slouzici hlavnimu nebo pfipustnému vyuziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

DOPRAVA SILNIENI /DS/,

pozemky dalnice a silnice Ill. tFidy

pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napft. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,
doprovodna a izolacni zelen

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, naptiklad autobusova nadrazi,
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, odstavné a parkovaci plochy, aredly
udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

pozemky staveb souvisejici nebo liniové technické infrastruktury

DOPRAVA SILNICNi /DSM/

pozemky mistnich obsluznych komunikaci na obecné ptistupnych a uzivanych komunikacich,
- pozemky s vyuZitim pro: .. a parkovani

doprovodnou a izolacni zelen

stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

technické

odstavovani a parkovani vozidel v mistech pfipustnych silni¢nimi pravidly

zpevnéné ucelové plochy

podnikatelska ¢innost souvisejici s provozem zafizeni

kryta odpocivna mista a zakouti

Nezbytnou soucasti plochy parkovisté je vysadba zelené zejm. po obvodu plochy.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY:
PLOCHY SYSTEMU SIDELN{ ZELENE:

pési cesty a cyklostezky

vodni plochy a toky

pési a ucelové cesty

.. a toky

udrzba zelené

péstitelska ¢innost

udrzba a ochrana technickych zatizeni

polyfunkéni moznosti vyuZiti pro potreby civilni ochrany obyvatel obce

¢innosti slouzici rekreaci a kratkodobému pobytu obyvatel

bydleni

pramyslova a skladova vyroba

vystavba zafizeni na zpracovani velkokapacitni produkce ze zemédélské a lesni ¢innosti
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- vystavba podnikatelskych zafizeni s vlastnimi stavbami

- zahradkarska cinnost s vlastnimi ucelovymi stavbami

16) v kapitole €. 6 se vypousti text:
V souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich

v

predpisl (stavebni zdkon), a v souladu s pfislusnou vyhlaskou ¢. 500/2006 o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

V ndzvoslovi ploch je pouzito terminologie systému MINIS izemné platného pro Stfedocesky kraj.

17) v kapitole €. 6 se vypousti regulativy:

- Plochy bydleni venkovského typu v rodinnych domech v centru obce /BVC/
- Plochy bydleni v rodinnych domech/1000 /BVN1/

- Plochy bydleni v rodinnych domech/800  /BVN2/

- Plochy smisené obytné — venkovské v centru obce /SVC/

- Plochy smisené obytné - komerc¢ni  /SKN/

- Plochy dopravni infrastruktury — silnicni, silnice Ill. tfidy /DS3, DS3N/

- Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, parkovisté /DP, DPN/

- Plochy pfirodni - trvalé travni porosty /NP/

18
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v kapitole €. 6 se vypousti Podminéné pfipustné vyuziti v regulativu Plochy obcanského vybaveni
— komeréni zafizeni mald a stredni /OM/.

19

~

v kapitole €. 6 v regulativu plochy DSM se vypousti text: mistni obsluzné komunikace na obecné
pristupnych a uzivanych komunikacich, které slouzi mistni dopraveé funkéni tfidy MK C —
obsluzné.

- dopravni obsluha Uzemi umoznujici pfijezd k jednotlivym pozemkim

- zelen ve vymezenych plochach

- vedeni inZenyrské infrastruktury

20) v kapitole €. 6 v regulativu plochy DSU se vypousti text: inzenyrské

21) v kapitole €. 6 v regulativu plochy ZV se vypousti text Podminéné pripustného vyuziti Uzemi.
22) v kapitole ¢. 6 v regulativu plochy NZ se vypousti text: zakladani rybnik( pro hospodarské vyuziti.

23) v kapitole €. 6 v nazvu regulativu PLOCHY PRIRODNI /NK/ se rusi text: PRVKY USES, PLOCHY
BIOCENTER A BIOKORIDORU.

24) v kapitole ¢. 6 vregulativu plochy NSp se vypousti text: Jind nez uvedend funkce Uzemi je
nepripustna.

25) v kapitole ¢. 6 v ndzvu regulativu PLOCHY TEZBY NEROSTU — NEZASTAVITELNE /NT/ se rusi text:
POVRCHOVY LOM.

\ 7- Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,

26) do kapitoly ¢. 7 vklada se text:

Zménou ¢. 3 Uzemniho planu doslo k aktualizaci ve vymezeni ¢asti plochy VPS ¢. WT2 v lokalité Ve
Stédrém na podkladu aktudlni katastralni mapy. Vymezené VPS a VPO ziistavaji beze zmény.
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.. a verejné prospésna opatreni (VPO)

— doprava silnicni
Cislo VPS charakter stavby specifikace lokality v k.U. Druzec
WT6 U¢elova komunikace (¢ast), pfemosténi | lavka pies potok severné od Svycarova
potoka Mlyna

27) v kapitole €. 7 se vypousti text:

Verejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni predkupniho prava nejsou v Uzemnim planu vymezeny.
o prehled ploch a koridor(i verejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni

predkupniho prava

Pro ucely vyvlastiiovani staveb jsou navrzeny stavby dopravni a inZenyrské infrastruktury, toto

vymezeni umozniuje § 170 zakona €. 183/2006 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist a zakon ¢. 184/2006

Sb., ve znéni pozd. predpis(, o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé (zakon

o vyvlastnéni).

8 - Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

28) do kapitoly ¢. 8 vklada se text:

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi s moznosti uplatnéni predkupniho prava nejsou
v Uzemnim planu vymezeny.

\ 9- Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stav. zakona

29) do kapitoly ¢. 9 vklada se text:

Zména €. 3 UP nevymezuje 74dna kompenzaéni opatieni.

11 - Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci,

30) do kapitoly ¢. 11 vklada se text:
Zménou €. 3 Uzemniho planu se nestanovuje zadna plocha s uvedenou podminkou.

12 - Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie,

31) do kapitoly ¢. 12 vklada se text:

Tato Uzemni studie s nazvem ,,Uzemni studie verejnych prostranstvi— Druzec” je vyhotovena a je registrovana
v Evidenci Uzemné planovaci ¢innosti.

32) v kapitole ¢. 12 se vypousti text:

Pevny termin se nestanovuje, pred zahdjenim zpracovani projektové dokumentace pro rozhodnuti o déleni
pozemk(, o vyuZiti Uzemi, umisténi jakychkoliv staveb vC. staveb dopravni a technické infrastruktury na
vymezenych plochdach je nezbytné zpracovat izemni studii.

Uzemni studie bude splfiovat podminky dotcéené plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti podle regulaci v této
textové Casti: plochy bydleni v rodinnych domech /1000 (BVN1), plochy dopravni infrastruktury — mistni
Ucéelové komunikace /DSMN vé. navaznosti na plochy zelené po obvodu feseného tzemi.

Po schvéleni izemni studie pofizovatelem bude tato vloZena do evidence GUzemné planovaci ¢innosti.
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13 - Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu,

33) do kapitoly ¢. 13 vklada se text:

Zménou ¢. 3 Uzemniho planu se nevymezuje Zadna plocha pro regulacni plan.

\ 14 - Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

34) do kapitoly ¢. 14 vklada se text:

Zména ¢. 3 uzemniho planu nevymezuje etapizaci v Uzemi.

35) vypousti se kapitola:

7 vr

Vymezeni staveb nezplisobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona.

36) do kapitoly €. 17 se aktualizuje obsah dokumentace.

37) na zavér textové Casti se vklada vycet PouZitych zkratek.
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a podpis opravnéné uredni osoby
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Starosta obce — Zdenék Kofent

otisk Ufedniho razitka:
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Cislo a nazev vykresu: méfitko:
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WT2 plocha VPS s moZnosti vyvlastnéni

pro mistni obsluznou komunikaci ¢. WT2

NOVA PLOCHA PRO VPS:

WT plocha VPS s moZnosti vyvlastnéni
6 pro ucelovou komunikaci /DSU/, pfemosténi potoka,
VPS ¢. WT6
ZA'ZNAM o OCINNOSTI otisk UFedniho razitka:

Nazev dokumentace: ZMENA &. 3 UZEMNIHO PLANU DRUZEC

Oznadeni sprayniho
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Datum nabyti G t
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Zpracovano na podkladu katastralni mapy k datu 10/2022.
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TEXT ODUVODNENI
ZAZNAM O UCINNOSTI
, ZMENAC. 3 Otisk ufedniho razitka
Nazev dokumentace: UZEMNIHO PLANU DRUZEC pofizovatele:

Oznaceni spravniho
organu, ktery zemni plan | Zastupitelstvo obce Druzec
nebo jeho zménu vydal:

Datum nabyti Ucinnosti
posledni zmény ¢. 3 UP:

Jméno a pfijmeni, funkce
a podpis  opravnéné
Uredni osoby pofizovatele:

Zdenék Kofent, starosta obce

Priloha €. 1: srovnavaci text s vyznacenim zmén obsahujici cely text plvodni vyrokové ¢asti s vyznacenim
zmén textu.
04/2023
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OBJEDNATEL:
OBEC DRUZEC
uL. Hlavni 42, 273 62 Druzec, zastoupena Zderikem Kofentem, starostou obce

URCENY ZASTUPITEL:
Ing. Pavel Kopta

PORIZOVATEL:
OBECNi URAD DRUZEC
ul. Hlavni 42, 273 62 Druzec

VYKONNY PORIZOVATEL:

Osoba opravnéna k uzemné planovaci ¢innosti: Ing. Ladislav Vich, PRISVICH, s. r. 0.
sidlo: Nad Orionem 140, 252 06 Davle, kancelaf: Zeleny pruh 99/1560, 142 02 Praha 4

PROJEKTANT ZMENY C. 3 UP:

Ing. arch. Dana Pokojova (autorizace CKA ¢&. 00 734), kancelaf: Stefanikova 52, 150 00 Praha 5, email:
dprojekt@danapokojova.cz

B. Odiivodnéni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Druzec
Obsah:

7 v

Textova cast
Pfiloha oddvodnéni: srovnavaci text zmény €. 2 UP

Graficka ¢ast — je zpracovana ve vyirezech ménénych casti
B1. koordinacni vykres 1:5000

B2. vykres $irsich vztahtl — nebyl pro ucel Zmény €. 3 UP zpracovan, zmény nemaji vliv na Sirsi
vztahy Uzemi

B3. vykres predpokladanych zabor(i padniho fondu 1:5000
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Obsah textové ¢asti odavodnéni:

1. PREZKOUMANi SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOIJE, UZEMNiM
ROZVOJOVYM PLANEM A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM .........c.c.u.... 4

2.  SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU

NEZASTAVENEHO UZEMI ...cceeeeeeieeieeeeeteeseesssssesssessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssassssssssasns 12

3. SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY STAVEBNiHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU ....eeeueeeeeeeeeeeeesseessesseessessesssessessssssessssssesssssssssssssssssssssessessssssessssssesssssssssssssessssssesssssssssses 13

4. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNiCH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPR. S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU.........cccereeververeevenns 13

5. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI «...evvveereeneeereeneeseeennenns 13

6. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ...ccccveeeeereeeereessssesssessessssssssesssens 14

7. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNiIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY

ZOHLEDNENY NEBYLY .....ocueeeeeeteresssesesesssssesesssssssesessssssssssesssssesssesssesesssssesssesssssssesssssssesessnsnsnes 14

8. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI .....ceveveueuerereeeenesessssseseseesesssesssssssesensnsnnes 14

9. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH DLE § 53 ODST. 5) F. c.veueueerrreeeerreeressesesssseesssssssssssssssssssssssssssssessssnes 40

10. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMIi ..41

11. VYHODNOCEN{ SPLNENT POZADAVKU ZADANI........ccevereereeererereneseessesesesssssesesesesesessssnns 41

12. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNiHO
ROZVOIJE (§ 43 ODST. 1 STAV. ZAKONA), S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH VYMEZEN,, .......... 49

13. VYHODNOCENI PFED’POKLI-'\E)A!\W'CH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESAL.......cccceeteueertereeeessessssssessesssessessasssesssesenens 49

14. VYZNACENI LOKALIT ZMEN UZEMNIHO PLANU .........coteureetenrenenreeessessessessessssssesssessenens 52

15. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI ......covererrrrnereeeeenesesesssesesessnesesssenns 56

16. VYHODNOCENI PRIPOMINEK .......ccoveurererrrestersessesssessesssessssssessssssssssssessesssesesssssesssensenens 56
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Textova ¢ast Odivodnéni Zmény €. 3 Uzemniho planu Druzec:

1. Prezkoumani souladu navrhu Uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje, tzemnim rozvojovym
planem a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

A/ Navrh Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu (UP) Druice odpovida zavérim Gzemné planovacimu dokumentu
,Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky”, Uplné znéni zavazné od 1. 9. 2021. UpIné znéni obsahuje
aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5, vie schvélené usnesenim vlady CR.

Obec DruzZec se nachazi v Uzemi v Metropolitni rozvojové oblasti Praha. Obec neni situovdna v rozvojové
ose nebo specifické oblasti republikové Urovné.

Posouzeni:

v

Zména & 3 UP respektuje priority stanovené v ramci republikovych priorit ,Politiky Gzemniho rozvoje CR“
pro zajisténi udrzitelného rozvoje.
2.2 Republikové priority
a) Pozadavky republikovych priorit €. 14:
Ve verejném zdjmu chradnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tuzemi
maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd
cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZzenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.
> Lokality zmény &. 3 UP nesnizuji urbanistickou a architektonickou hodnotu venkovského sidla Druzce.
Lokality zmény nezasahuiji do pfirodnich hodnot Gzemi.
b) Pozadavky republikovych priorit ¢. 14a:
Pri planovdni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.
» Predmétem feSeni zmény ¢. 3 UP jsou nepatrné zabory orné pldy navazujici na zastavéné Gzemi
nebo pfimo lokalizované v zastavéném uUzemi.
c) Pozadavky republikovych priorit ¢. 15:
Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy
na socidlni soudrZnost obyvatel.
» Navrh zmény ¢. 3 UP DruZec nezakladd podminky ke vzniku Gzemi se socialni segregaci; pfedmétem
reseni neni navrh ploch, které by umoznily socialni segregaci obyvatel.
d) PozZadavky republikové priority €. 16:
Pri stanovovadni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim
pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi. Pri feseni ochrany hodnot tuzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvysSovdni kvality Zivota
obyvatel a hospoddrského rozvoje uzemi. Vhodnd reseni tuzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s
obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR.
» Zména €. 3 Uzemniho planu uplatnila tento princip komplexnich feseni v navrhu ploch s ohledem na
Uzemni vazby.
e) PoZadavky republikové priority ¢. 16a):
Pri uzemné pldnovaci c¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a
casovych hledisek.
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» Zména ¢. 3 UP Fesi drobné lokality zmén, a proto se nejedna o fedeni integrovaného rozvoje tzemi.
f) Pozadavky republikové priority ¢. 17:
Vytvdret v tzemi podminky k odstrafiovdni disledki ndhlych hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych

ploch pro vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak
reseni problémd v téchto tuzemich.

» Obec Druzec se nenachazi v hospodarsky problémovém Uzemi, a proto nebyly utvafeny podminky
k odstranovani dasledk( nahlych hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni
pracovnich pfrileZitosti.
g) PoZadavky republikové priority ¢. 18:
Podporovat vyvdzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi.

» Obsahem Zmény ¢. 3 GUzemniho planu DruZec neni vytvareni predpoklad( pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSeni konkurenceschopnosti, nebot se tato
problematika netyka uzemi obce.

h) Pozadavky republikové priority ¢. 19:

Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tuzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédeélské a lesni pidy) a zachovdni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je tcelné
vyuZzivani a usporadadni uzemi tusporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny
rozvoj tuzemi.

» Na Uzemi obce Druzec se nenachazi brownfield — znehodnocené Uzemi; Zména Up Fesi zmény vyuziti

7

plochy v zastavéném Uzemi obce a drobné zastavitelné plochy navazujici na zastavéné tzemi.

i/ Pozadavky republikové priority €. 20:
Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné pldnovaci
Cinnosti, pokud je to moZné a od(ivodnéné, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti
a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvldsté chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradi, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro
implementaci a respektovdni tuzemnich systém( ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
uzemné pldanovaci cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroji.

> Zména ¢ 3 UP nevymezuje 74dné rozvojové zaméry ovliviujici charakter krajiny, lokality zmény

nezasahuji do krajinnych hodnot.

i/ Pozadavky republikové priority €. 20a:
Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka,
zejména pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro bydleni, ob¢anskou
vybavenost, vyrobu a skladovdni. V rdmci uzemné pldnovaci ¢innosti omezovat nezddouci sristdni sidel s
ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

» Predmétem zmény &. 3 UP nejsou zaméry ohrozujici migra¢ni prostupnost tizemi obce.
k/ Pozadavky republikové priority ¢. 21:
Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve
specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji
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prirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdst nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych
mést, zplsobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a
zachovdni prostupnosti krajiny.
> Predmétem zmény &. 3 UP jsou drobné zmény funkéniho vyuZiti, které neohrozi usporadani krajiny
v nezastavéném Uzemi.
I/ Pozadavky republikové priority €. 22:
Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napfr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji celoroc¢ni vyuZiti pro riizné
formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).
» Zména 3 UP neméni podminky a predpoklady cestovniho ruchu. Vechny plochy v nezastavéném
Uzemi umoznuji vedeni cest pro pési, hipo i cykloturistiku.
m/ PoZadavek rep. priority ¢. 23:
Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat
tato zarizeni soubéiné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkiim tranzitni Zelezni¢ni a
silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvi obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatrenimi v uzemi. Zdroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn
dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky ddlnic, silnic |. tridy a Zeleznic, a timto zplsobem
dusledné predchdzet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu plsobeni
negativnich ucinki provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti ndkladnych technickych
opatreni na eliminaci téchto ucinka).
> Predmétem Feseni zmény €& 3 Up neni umisténi dopravni nebo technické infrastruktury na tdzemi
obce Druzec.

n/ pozadavek republikové priority ¢. 24:

Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovdnim dopravni infrastruktury s
ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

» Podminky dopravni infrastruktury se zménou ¢. 3 Uzemniho planu neméni, plochy pro dopravni
infrastrukturu — silniéni jsou v izemnim planu stabilizovany a nezménény.

o/ pozadavek republikové priority ¢. 24a:

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych hodnot imisnich limitQ pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorsovani stavu. v Uzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret izemni podminky pro to, aby
k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym usporfadanim ploch v zemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areal(.

> Pres severni okraj obce je vedena dalnice D6, Zadné nové plochy pro bydleni se zménou ¢. 3 v OP D6
nevymezuji. Zména ¢. 3 UP nezhor$uje stanovené podminky vyuziti ploch v platném Gzemnim planu.

p/ PoZadavek republikové priority ¢. 25:

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v tuzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod v tzemi a vyuZivdani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovdni a akumulaci povrchové
vody tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni
v pfipadé dopadi na zmény klimatu.
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V uzemi vytvaret podminky pro zadrZovadni, vsakovdni i vyuzivdni srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirniovdni ucinki povodni a sucha.
Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZkovymi vodami.

> Podle podkladii KU Stfed. kraje je navrieno nové zaplavové tzemi Q100 a zejména aktivni zéna zZU
na toku Lodenice, ktery prochazi centrum obce a tento navrh bude v dohledné dobé vydan OOP, a
proto byl zménou ¢&. 3 UP zohlednén.

a/ PoZadavek republikové priority €. 26:

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi
zdstavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

» Zménou ¢&. 3 Up se nevymezuji 24dné plochy vetejné infrastruktury v zdplavovém Gzemi.

r/ Pozadavek republikové priority €. 27:
Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

> Vefejna infrastruktura je v obci koordinované umisténa a zména ¢. 3 UP neméni jeji koncepci nebo

plochy.

s/ PoZadavek republikové priority €. 28:
Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje tuzemi, poZadovat jeho Feseni ve vsech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné ndrok( na verejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

» Predmétem zmény UP neni zména narokd na vefejnou infrastrukturu.
t) PoZadavek republikové priority ¢. 29:

2vlastni pozornost vénovat ndvaznosti riiznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich
ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systéemu, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na
to vytvdaret podminky pro vybudovdni a uzZivdani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné.

» Obec disponuje kvalitnim spojenim silni¢ni dopravy, nebot je nepfimo napojena na dalnici D6 silnici

[Il. tfidy. Pfedmétem zmény €. 3 neni zména dopravniho systému v obci.

u) PoZadavek republikové priority ¢. 30:

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

» Zména ¢. 3 Uzemni pldn neméni koncepci feSeni uvedené technické infrastruktury; v obce je
zavedena kompletni technicka infrastruktura.

V) PoZadavek republikové priority ¢. 31:

Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovdni
prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni tizemi energiemi.

» Predmétem zmény 3 Gzemniho planu neni ménit koncepci zasobovani obce energiemi.
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Politika izemniho rozvoje vymezuje nasledujici rozvojové oblasti a rozvojové osy:
Rozvojové oblasti
(40) OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha

Vymezeni: na zékladé vymezeni oblasti rozvojové oblasti v PUR obec Druzec neni zahrnuta do RO OB1,
protoZe obec je situovana v jihozapadni ¢asti ORP Kladno a tyto obce dle PUR nejsou v rozvojové oblasti.

Rozvojové osy

(52) az (64) Podle vymezeni roz. os v PUR se toto Gzemni stanoveni netyka obce Druzec.

Specifické oblasti

(65) az (75b) Obec DruZec neni zahrnuta do Zadné specifické oblasti.

Plochy a koridory dopravni infrastruktury:

(76) az (133a)

Z dokumentu nevyplyvaji Zadné konkrétni ukoly z hlediska Uz. planovani pro tzemi obce DruZec.

1/ Z Politiky Gzemniho rozvoje CR z jeji €asti Koridory a plochy dopravni infrastruktury pro UP vyplyva, 7e
Zadny koridor nebo plocha neni na zemi obce DruZec vymezen.

Pfes Uzemi obce DruZec je vedena délnice D6 Praha — Karlovy Vary - SRN s napojenim v sousedni obce Velka
Dobra.

Plochy a koridory technické infrastruktury:

(134) az (169a)

2/ Pfes Uzemi obce neni veden zadny koridor nebo plocha technické infrastruktury celostatniho vyznamu.

Koridor ¢. E18 vymezeny v PUR CR, v platném znéni nenf relevantnim podkladem pro Gzemni plan vzhledem
k grafickému vyznaceni a podrobnosti v PUR. E18 - Koridory pro dvojité vedeni 400 kV Hradec—Vyskov,
Hradec—Reporyje a Hradec—Mirovka a ploch pro roziifeni elektrickych stanic 400/110 kV Hradec, Vyskov,
Reporyje a Mirovka.

B/ Posouzeni souladu — ndvrhu zmény &. 3 Uzemniho planu (UP) Druzce se Zasadami Gzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje — Uplné znéni Zasad Gzemniho rozvoje Stfedocéeského kraje po 1., 2., 7. a 6.
aktualizaci. Posledni aktualizace ¢. 6 nabyla Ucinnosti dne 3. 11. 2022.

Provéreni pozadavka:

1. Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

V textu jsou uvedeny relevantni podminky priorit tykajici se obce Druzec.

(5a) Vytvaret podminky pro feseni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci staveb pro
dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby spliovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

» Oblast vodniho hospodarstvi — zdsobovani pitnou vodou, odvod destovych a splaskovych vod jsou v obci
vyreseny pro vSechny zastavitelné plochy a zastavéné uzemi v souladu s pozadavky na vysokou kvalitu

Zivota
a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znak krajinného razu;
c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné meéstské i venkovské

urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci
krajiny a srlstani sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju.
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s

» Zména 3 UP Druzec provéfila p¥irodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které vy-tvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi, se zavérem, Ze na Uzemi DruZce se
vyskytuji pouze ptirodni hodnoty kraje a jejich vymezeni je chranéno.

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj hospodarskych cinnosti na Uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustredit zejména na:
a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi,

> UP i zména UP vymezuje pfiméieny rozvoj sidla s uspokojivym urbanistickym a architektonickym
feSenim; je umoZnéno dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feseni verejnych prostranstvi a
velkych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstenci kolem obytnych soubor(i, vybaveni sidel
potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvaZené a efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidla,
tedy zajistuje plnohodnotné vyuZiti ploch a objektd v zastavéném Uzemi a preferuje a navrhuje plochy

prestavby nevyuzivanych objekt( a areald v sidle pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné
zelené v zastavéném Uzemi;

> zména 3 UP vsouladu s koncepci v UP vytvafi tzemni podminky formou zakladni a urbanistické
koncepce pro dané vyuziti.
c) intenzivnéjsimu rozvoji aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - k vyssimu vyuzivani existujiciho
potencialu, zejména v oblastech:

cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek v zazemi mésta Kladna s presahem do okolnich obci; s tim
souvisi také vytvoreni podminek kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové
oblasti Praha, pési dostupnost PP Vinaficka hora, vodni park Cabarna, nauéna stezka, zachranna stanice;

> UP Druzce v&. jeho zmény € 3 vytvaii podminky krozvoji turistiky a rekreace, byly provéreny
vymezené cyklostezky v UP, které jsou v souladu v cyklo koncepci Stf. kraje.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

> rozvoj téchto odvétvi neni v obci Druzec aktualni; neni vylouceny.
e) mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné doplnénim krajinnych prvkd zvysujicich ekologickou
stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

> tyto mozZnosti vyuziti jsou pfipustné ve vyuziti zemédélskych ploch;
f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesi zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani izemd;

» obec obklopuji lesni plochy, tzemni plan umoznuje turistické a cykloturistické, poznavaci vyuZiti pro

rekreaci;

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou
a na vyuziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj
vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim Gzemi kraje.

» Uzemni plan nevyluduje vyuZiti novych systému dopravni obsluhy a zdsobovani energiemi obce;

2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008 a vymezeni
rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

2.1 Rozvojova oblast republikového vyznamu
ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch v Gzemi:
(10) Podle zpfesnéni rozvojové oblasti OB1 Praha na Uzemi Stf. kraje pro ORP Kladno

» obec DruZec naleZi do Rozvojové oblasti republikové tirovné OB1 Praha.

(11) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi, které
se tykaji Uzemi obce DruZec (jsou uvedeny pouze relevantni poZzadavky pro obec Druzec):



j)

n)
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pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném uUzemi sidel a vyuziti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném tGzemi v izemnich planech obci;

» Tato zasada je v ndvrhu zmény ¢. 3 Up DruZce uplatnéna, zmény a Upravy se tykaji ploch bydleni

v zastavéném Uzemi, prolukach zastavéného Gzemi, nebo zménou vyuziti v zastavéném Uzemi.

vytvaret podminky pro rekreaci a to véetné potreb obyvatel a navstévnikd hl. m. Prahy;

> na Uzemi obce se nachazeji lokality rekreacnich staveb a nékteré pozemky jsou zménou Up ménény

na bydleni, pokud vhodné uzemné navazuji na zastavbu.

respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi;

» Zmény & 3 Up nezasahuji do prirodnich hodnot obce jako je PP Povodi Ka¢dku, PP Pod Veselovem,

do lesnich ploch. Lokality zmény neovlivni architektonické hodnoty — kostel, nebo urbanistické
hodnoty jako tradi¢ni vesnicka zastavba v centru obce a civiliza¢ni hodnoty bude rozvijet — dopravni
a technickou infrastrukturu v misté ménénych ploch. Hodnoty Uzemi jsou stabilizovany formou
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

o) chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem zvyseni jeji
estetické hodnoty a ekologické stability pred nekoordinovanou vystavbou.

(12)
d)

>

zména Up zohledfiuje tento pozadavek zejm. navrienymi pasy zelené v ménéné zastavitelné plose
VD u kravina.

ZUR stanovuji tyto ukoly pro tzemni planovani:

ovéfrit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity

obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na mozZnosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité
verejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

h)

>

>

V ndvrhu Zmény & 3 UP neni velky rozsah novych ploch, které by zatiZily kapacity dopravni nebo
technické infrastruktury.

respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES:

Zménou &. 3 UP nejsou Uzemné ovlivnény prvky USES jako nadregionalni a regionalni biocentra, ktera
nejsou vymezena na Uzemi DruZce.

2.2.ROZVOJOVE OSY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

>

Obec DruZec neni vymezena v této ose.

2.3.ROZVOJOVE OBLASTI KRAJISKEHO VYZNAMU

>

Obec Druzec neni soucasti této oblasti.

2.4.ROZVOJOVE OSY KRAJSKEHO VYZNAMU

>

Obec DruZec neni vymezena v této ose.

2.5.CENTRA OSIDLENi

>

vV P Vv W

Obec Druzec md Uzemni vazbu na vy$$i centrum osidleni — Kladno, zmény ¢&. 3 UP neovlivni tuto
vazbu.

Zpresnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského vyznamu

DruZec se nenachdzi v zadné specifické oblasti dle PUR nebo krajského vyznamu.
Zpresnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridort krajského vyznamu

Na uzemi obce DruZec nejsou vymezeny plochy a koridory vyznamu pro dopravu a technickou
infrastrukturu mezinarodniho, republikového, krajského a nadmistniho vyznamu.

4.4. Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho tzemniho systému ekologické stability

(192) ZUR vymezuji na REGIONALNI Grovni pro Gzemi obce DruZec:

c) biokoridor ¢. NK 54 Pochvalovska stran — Karlstejn, Koda

(194) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi:
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a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionalni trovni
jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

» Zména ¢. 3 UP Gzemné neovlivni a nezasahuje do koridoru NK 54, a to ani do jeho okoli. Biokoridor je
vymezen v zavazné ¢asti platného Up Druice.

5. Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot tzemi

5.1. Pfirodni hodnoty tzemi kraje
(197) Pfirodnimi hodnotami Uzemi kraje se rozumi:
a.5) prirodni pamatky;

» na Uzemi DruZce je Pfirodni pamatka Pod Veselovem na vychodé Gzemi, zmény ¢. 3 a jeji jedna
plocha je navrZena za hranici této PP; jednd se o zménu plochy z plochy rekreacni na plochu bydleni
v RD.

d) plochy pro téZbu nerostnych surovin, tedy:

» Na zapadni strané obce DruZec je stabilizovano plocha zastavéného Uzemi dobyvaciho prostoru
DruZec, nerostu spilitu; dale je zde stabilizovano vyhradni loZisko stavebniho kamene.

g) krajinarsky hodnotna tzemi - krajinné pamatkové zény Osovsko a Zehusicko; p¥irodni parky a Uzemi se
zvySenou hodnotou krajinného razu;

» Jihovychodni polovina obce je soucasti Pfirodniho parku Povodi Kadaku, a toto Uzemi je vymezeno
Vv na zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach. Navrh zmény UP nenarusi uvedenou piirodni
hodnotu Uzemi.

i) skladebné ¢asti USES.

» pro obec DruZec se jednad o ¢ast NK 54 Pochvalovska stran — Karlstejn, Koda, ktery je veden na
zapadni hranici obce, v UP je stabilizovén.

Ostatni hodnoty se na Uzemi obce nevyskytuji.
5.2. Kulturni hodnoty Gzemi kraje
» Na Uzemi obce nejsou kulturni hodnoty krajského vyznamu, viz. ¢l. (199).
5.3. Civilizacni hodnoty tzemi kraje
> Na Uzemi obce se nevyskytuji civilizaéni hodnoty krajského vyznamu , viz. él. (202).

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

(204) Pro obec Druzec je vymezen krajinny typ

» Krajina pfiméstska, severozapadni polovina obce

» Krajina zvysenych kulturnich a pfirodnich hodnot, jihovychodni polovina obce Druzec
6.2. Krajina priméstska (typ U04 )

(210)  ZUR vymezuji krajinu p¥iméstskou v Gizemich odpovidajicich témto charakteristikdm:

a) polyfunkéni charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni;
e Redeni zmény & 3 UP Druzec je v souladu s uvedenou zésadou;

b) jeji Casti jsou dotceny civilizacnimi jevy; dobyvaci prostor Druzec — zasah do krajiny, plocha dolu je
stabilizovana v UP.

(211)  ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

a) vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho Uzemi i centra (center)
osidleni;

e Zména & 3 UP se obsahové ani tzemné nedotyka zmény prostiedi pro rekreaci;

b) zmény vyuziti Uzemi nesmi sniZovat jeji rekreacni potencidl a prostupnost pro nemotorovou
prepravu
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e Zménou & 3 Up neni snizen rekreaéni potencial.

6.7. Krajina zvySenych hodnot kulturnich a pf¥irodnich (typ H10)

(220) ZUR vymezuiji krajinu zvy$enych hodnot v Gzemich odpovidajicim témto charakteristikdm:

a) vétsi vyskyt lokalit vyssi prirodni nebo kulturni hodnoty; jejich rozsah presahuje bézny primér, ale neni
dlvodem zajmu ochrany pftirody a krajiny;

b) jeji ochranu umoznuje v fadé pripad vymezeni prirodnich parkda.

(221) ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v tzemi:

a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;

b) neohrozit dlivody ochrany ptirodnich a krajinarskych hodnot.

e Zména ¢ 3 Up nezasahuje a nenaruduje pfirodni hodnoty tUzemi P¥irodniho parku Povodi Kadaku
nebo Pfirodni pamatku Pod Veselovem, nezasahuje do ploch lesu.

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a asanacnich izemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

(226)  ZUR vymezuji pro ucely fizeni o vyvlastnéni & ziizeni prekupniho prava vefejné prospésné stavby a
verejné prospésna opatreni v oblasti dopravy, technické infrastruktury, protipovodriové ochrany a tzemniho
systému ekologické stability

7.8. Verejné prospésna opatreni - Uzemni systém ekologické stability

(237)  ZUR vymezuji jako vefejné prospésna opatieni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridord USES:
e pro obec DruzZec je vymezeno verejné prospésné opatreni (VPO) s moZnosti vyvlastnéni:

NK 54 Pochvalovska strai — Karltejn, Koda; Tento biokoridor je vymezen v platném UP Druzec jako VPO
s moznosti vyvlastnéni.

Na uzemi obce DruZec neni vymezena Zadna verejné prospésna stavba (VPS) nadmistniho vyznamu
vymezena v platnych Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

C/ Uzemni rozvojovy plan CR
V dobé zpracovéni ndvrhu Zmény &. 3 UP Druzec nebyla tato dokumentace vydana.

2. Soulad scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Gizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi

Redenim zmény & 3 Uzemniho planu jsou naplfiovany cile Gzemniho planovéni, kterymi je vytvareni
predpoklad(i pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi.
Zména ¢&. 3 UP stabilizuje hodnoty v Gzemi, mezi né? patii:
Kulturni hodnoty
— urbanisticky hodnotné historické jadro obce s navsi a dominantni stavbou kostela
— kostel Nanebevzeti p. Marie v zazemi navsi
Pfirodni hodnoty:
- vodni toky a plochy: potok Lodénice, vodni plochy — na toku Lodénici, byvalé koupalisté
—  Pfirodni park Povodi Kacaku
— Pfirodni pamatka Pod Veselovem s ochranou koniklece luéniho ¢eského
— lesni plochy

— Uzemni systém ekologické stability: Nadregionalni biokoridor NK 54 — Pochvalovska stran — Karlstejn,
Koda a lokalni systém ekologické stability
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Civiliza¢ni hodnoty:

- dopravni infrastruktura, kompletni technicka infrastruktura obce

- verejna obcanska vybavenost

- rekreacni oblast individudlni rekreace v zazemi Kladna, moznosti rozvoje pési a cykloturistiky;
Ochrana nezastavéného tzemi, vefejné zajmy v UP:

- v nezastavéném jsou stabilizovany plochy zemédélské — ornd plda, plochy lesni, plochy vodni,
plochy ptirodni a plochy smiSené nezastavéného Uzemi; regulativy vSech téchto ploch svym vyuZitim chrani
nezastavéné Uzemi a predstavuji ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot na izemi obce.

Redeni obsaZené ve zménén ¢&. 3 UP Druzec predstavuje soulad s cili a tkoly tzemniho planovani vymezenymi
v § 18 a § 19 stavebniho zdkona. Zména 3 UP neménila podminky pro zajiténi trvale udrZitelného rozvoje.

3. Soulad navrhu tzemniho planu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisa

Pozadavky zdkona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim tradu, v platném znéni, stejné tak
provadéci predpisy stavebniho zdkona byly pfi zpracovani dokumentace Zmény ¢ 3 UP Druzec
respektovany.

4. Soulad s pozadavky zvlastnich predpisii a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist, popfF. s vysledkem Feseni rozport

Navrh Zmény ¢ 3 UP Druzec byl zpracovan vsouladu s poZadavky zvla$tnich predpist, vé. pozadavkd
Ministerstva dopravy CR, Hasi¢ského zachranného sboru St¥. kraje, Ministerstva obrany CR. Rozpory nebyly
reseny.

5. Zprava o vyhodnoceni vlivlii na udrZitelny rozvoj uzemi

obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

V ramci projednani Zpravy o uplatfiovani izemniho planu DruZec schvalené Zastupitelstvem obce DruZec dne
8. 6. 2022, ktera byla podkladem pro zpracovani zmény €. 3 UP, uplatnil dotéeny organ své stanovisko:

Organ posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, Krajsky Urad Stfedodeského kraje, pfislusny podle § 20 pism. b)
a § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, v souhrnném vyjadreni ¢j. ¢j.
027817/2022/KUSK ze dne 29. 3. 2022 k navrhu Zpravy (viz podani k navrhu Zpravy pod pof. ¢. 4) sdéluje, ze
na zakladé § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., a kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona ¢. 100/2001 Sb. k
predlozené zpravé nepoiaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény €. 3 UP DruZec na Zivotni prostiedi
(tzv. SEA). Dle pokynd pro zpracovani navrhu zmény UP nejsou predpokladany zaméry podléhajici
posuzovani dle zakona. Koncepce z hlediska obsahu provéfuje plochy a zmény, které svym charakterem,
vyuzitim, rozsahem a lokalizaci nelze z hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a na verejné
zdravi v feSeném Uzemi povaZovat za vyznamné. Navrhovanou zménou se vyznamné neméni zakladni
koncepce rozvoje obce. Zavaznost a rozsah vlivll tedy lze vyloudit, jelikoZ nebyly identifikovany zadné jako
vyznamné. Rizika pro Zivotni prostfedi a verejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. V navrhu
zadani zmény UP nebyly identifikovany vyznamné stiety se zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami Gzemi,
nebo kulturnim dédictvim. Rozsah koncepce odpovidd mife urbanizace feSeného uzemi, nebudou
prekroceny normy kvality Zivotniho prostredi. Pfeshrani¢ni povahu vliv(i provedeni koncepce lze vyloucit.

Pfislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem ¢&j. 29134/2022/KUSK ze dne 11. 3. 2022 vyloudil
vyznamny vliv koncepce na tizemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

K ndvrhu Zpravy vydal stanovisko Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi,
jako pfrislusny organ ochrany pftirody, ¢j. 029134/2022/KUSK ze dne 11. 3. 2022 (viz podani k navrhu Zpravy
pod pof. ¢. 5), podle § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., ve kterém sdéluje, Ze lze vyloucit vyznamny vliv
predloZené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi zameéry nebo koncepcemi, na predmét ochrany nebo
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celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v plsobnosti Krajského uradu. V feSeném
Uzemi ani v jeho okoli se nenachazi Zadna EVL ani ptaci oblast v plisobnosti Krajského uradu, kterd by mohla
byt koncepci vyznamné ovlivnéna. Nejblize se nalézad severnim smérem, asi 0,5 km vzdusnou carou, EVL
Kalspot CZ0213029). Zde je predmétem ochrany Colek velky (Triturus cristatus). Jihovychodnim smérem, asi
1 km vzdusSnou carou se nalézd EVL Kysice-Kobyla (CZ0213038) se stejnym predmétem ochrany colkem
velkym (Triturus cristatus). Vzhledem k popsanému charakteru projedndvané koncepce, kdy zména
funkcniho vyuziti predmétnych ploch je zanedbatelného rozsahu a pouze lokalniho dopadu a s odkazem na
vzdalenost nejblizsich EVL, nelze divodné predpokladat ovlivnéni predmétl ochrany EVL ani ptacich oblasti v
gesci krajského uradu.

V pripadé, Ze pfislusny organ nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény ¢. 3 tzemniho planu
DruZec na Zivotni prostredi (tzv. SEA), potom nebude tedy zpracovano Vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény
Uuzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

6. Stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 SZ

Stanovisko krajského uradu nebylo vydano z dlvodu, Ze se nezpracovavalo vyhodnoceni vlivli tzemniho
planu na udrZitelny rozvoj izemi, k némuz se stanovisko vztahuje.

7. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavainych dlvodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko krajského uradu nebylo vydano z dlvodu, Ze se nezpracovavalo vyhodnoceni vlivli tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj izemi, k némuz se stanovisko vztahuje.

8. Komplexni zdilivodnéni prijatého reseni

Redeni zmény ¢&. 3 UP DruZec bylo vypracovéno na zakladé téchto podkladi:

o Zprdva o uplatnovani uzemniho planu Druzec schvalena Zastupitelstvem obce Druzec 8. 6.
2022.

o aktualni katastralni mapa obce k datu 10/2022,

o platny Uzemni pldn Druzec, Uplné znéni UP po zmé&né ¢&. 1 a po zméné &. 2 UP,

o platna nadfrazena celorepublikovd uzemné planovaci dokumentace - Politika tzemniho
rozvoje (PUR) CR ve znéni Aktualizace €. 1, €. 2, €. 3, €& 4 a &. 5 “; Uplné znéni Politiky
Gzemniho rozvoje po aktualizaci €. 4 PUR je zdvazné od 1. 9. 2021.

o platna nadiazend krajskd izemné planovaci dokumentace — UpIné znéni Zasad izemniho
rozvoje Stiredoceského kraje po 1., 2., 7. a 6. aktualizaci s nabytim ucinnosti 3. 11. 2022, kdy
nabyla ucinnosti 6. aktualizace.

A. Pozadavky na fesSeni vyplyvajici z poskytnutych dat o izemi z tizemné analytickych podkladu

Zmény uzemniho planu byly posouzeny na podkladu aktualizace Uzemné analytickych podkladli a rozboru
udrzitelného rozvoje zpracovaného pro ORP Kladno v roce 2020.

e zaveéry rozboru udrzitelného rozvoje

Z pohledu vyhodnoceni udrzitelného rozvoje (z rozboru udrzitelného rozvoje 5. aktualizace UAP ORP Kladno
2020):

Pf¥irodni Socialni Hospodaisky | Celkové vyhodnoceni
pili¥ pili¥ pili¥

+ + + 1 - Hodnotné pfirodni prostfedi, rozvojové plochy v
Uzemnim planu, dostatecnd verejnd vybavenost; nejlepsi
stav RURU v ramci ORP Kladno

14




OdGvodnéni Zmény ¢&. 3 UP Druzec

Hodnotné prirodni prostredi, rozvojové plochy v izemnim planu, dostatecna verejna vybavenost.

Posouzeni zmény 3 UP pro pfirodni, socidlni a hospodarsky pilit:
Prirodni pilif — vysoky podil lesnich porostl v okoli obce, obec leZi na okraji CHKO KFivoklatsko, v PP Povodi

Kacaku, nachazi se zde maloplo$né zvlasté chranéné Gzemi PP Pod Veselovem; prochazejici funkéni USES,
pres Uzemi obce je veden USES nadmistni Grovné: NK 54 s OP, lokalni systém ekologické stability.

- Zmény & 3 UP nebudou negativné ovliviiovat hodnoty v oblasti pfirodniho pilife, ani sougasny
krajinny raz izemi obce.

Ekonomicky pilit je v obci zastoupen hlavné soucasnym zemédélskym arealem a zastavitelnymi plochami pro
drobnou a femeslnou vyrobu v jeho sousedstvi.

- Zména ¢&. 3 UP svym fe$eni podporuje hospodarsky pilif rozvojem ploch pro tento ucel.
Socialni pilit - Obec zaznamenala nar(ist poctu obyvatel zejména vlivem migrace obyvatel, Zivotnimi
podminkami obyvatel, priimérnym poctem dokonéenych bytd na 1000 obyv., moZnostmi kaZdodenni
rekreace — pési a turistické cesty a trasy, cyklotrasy s napojenim na Sirsi Uzemi;
1/ Zavady a problémy obce nejsou v UAP z aktualizace v r. 2020 uvedeny.
2/ Vzijemné stfety zamér( na provedeni zmén: stfet zaplavového Uzemi toku Lodénického potoka se
zastavénym Uzemim v&. TS a COV. Ve zméné €. 3 UP byla zapracovana nova aktivni zéna zéplavového Uzemi
toku Lodénice, a COV sTS jsou situovany v plose této AZZU. Proto nedochazi ke kolizi a stfutu uUzemi
s vylouéenim staveb a stavajici COV.
3/ tkoly k Fedeni v UPD obce:
-zapracovat verejné prospésnou stavbu ze ZUR Stfedoceského kraje — VPO —vymezit NRBK NK54
Pochvalovska stran — Karl$tejn — Koda; nadregionalni biokoridor je v UP Druzce vymezen i jako VPO;
- zachovat urbanistickou hodnotu v misté: prostor revitalizované navsi —zménou ¢. 3 UP neni tato hodnota
Uzemné narusena.
- zachovat architektonické hodnoty a dalsi pamatky: NKP — kostel Nanebevzeti P. Marie, sloup se sochou P.
Marie, socha Sv. Ant. Paduanského, Déle pomnik padlym I. Sv. valky, pomnik T.G. Masaryka, Rimskokatolicka

farnost Druzec €. 25, Menhir Zkamenélec (u kostela) —Zména €. 3 UP se netykda Gzemi téchto hodnot, proto
nejsou tyto hodnoty ohroZeny pfip. novou zastavbou;

B. Demografické a izemni statistické tdaje
véechny tdaje jsou vyuZity z CSU k datu 31.12. 2021:

Druhy pozemkii (ha):

31.12. | 31.12.
2021 2022

Celkova vyméra 711,92 | 711,93
Zemédélska ptida 470,83 | 470,76
Ornd plda 370,10| 370,09
Chmelnice - -
Vinice - -
Zahrada 27,46 27,44
Ovocny sad 0,85 0,85
Trvaly travni porost 72,42 72,38
Nezemédélska puda 241,09 | 241,17
Lesni pozemek 162,67 | 162,63
Vodni plocha 7,30 7,28
Zastavéna plocha a nadvori 15,22 15,28
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‘ 55,89 ‘ 15,97 |

Z uvedenych dat vyplyva, Ze za jeden rok se zastavéna plocha rozsifila pouze o 600 m2, tzn. neni zde patrny
zasadni vykyv ve vymére druh(l pozemki v prabéhu 1 roku.

Dokoncené byty:

Byty v rodinnych v bytovych
celkem domech domech
2017 1 - -
2018 3 3 -
2019 5 5 -
2020 1 1 -
2021 3 2

Z dat o dokoncenych bytech v obci vyplyva, Ze vystavba bytd v rodinnych domech mirné klesd. Obec ma
dostatecné podminky verejné vybavenosti pro mirny rozvoj,
stabilizovand a v nedalekém Kladné jsou moznosti obc¢anské vybavenosti, skolstvi, zdravotnictvi, pracovnich
prileZitosti pro obyvatele DruZce.

Stav obyvatel (31. 12. 2021):

zakladni obcanska vybavenost je v obci

Celkem Mufzi Zeny

Pocet obyvatel 1052 541 511

0-14 183 96 87

\‘l’étlfu"b:f) 15-64 635 331 304

65 a vice 234 114 120

Pramérny vék (let) 43,3 42,5 44,1

Kratkodoby vyvoj poctu obyvatel, data k 31.12. t.r:

rok 2017 2018 2019 2020 2021
pocet obyv. | 1055 1064 1078 1078 1052

1080
1075
1070
1065
1060
1055
1050
1045
1040

1035

Z grafu poctu obyvatel je zfetelny mirny vyvoj do r. 2019 a poté

1

Ubytek v r. 2021.

2

1078

3

1C78

a

vyvoj poctu obyvatel v letech 2017 - 2021

1c52

5

nastava stabilizace a stagnace, dokonce
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Vyvoj poctu obyvatel vékové skupiny 65 let a vice a prlimérny vék obyvatel:

rok

2017

2018

2019

2020

2021

pocet obyv. 65 +

225

231

235

241

234

pram vék

42,3

42,8

42,9

43,2

43,3

primeérny vék obyvatel v letech 2017 - 2021

43,4

1 2 3 - 5

Z uvedenych dat vyplyva, Ze za poslednich 5 sledovanych let se primérny vék obyvatel Druzce zvysil o 1 rok,
proto je potrebné v nasledujicim Uzemnim planu vymezit dostacené plochy pro obc¢anskou vybavenost, pro
zaopatieni starnouci populace soustfedénym bydlenim a socialni péci.

Pohyb obyvatel: (2021)

Celkem Mugzi Zeny
Zivé narozeni 7
Zemteli 11
Pfirozeny pfirastek -4 1 -5
Ptistéhovalf 29 13 16
Vystéhovali 23 12 11
Prirastek stéhovanim 6 1 5
Celkovy prirtistek 2 2 -
Shatky 5
Rozvody 5

Data v tabulce z. 2021 vyjadtuji pfirozeny pfirGstek minus 4 obyvatele, tento Udaj je ovlivnén probéhlou
pandemii Covid -19; prirlistek migraci je v kladném cisle — plus 6 obyvatel, v disledku pristéhovani obyvatel
byl vyrovnan pfirozeny ubytek poctu obyvatel.

C. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k datu 15. 11. 2022, nad stavem katastralni mapy k datu 10/2022.
Hranice zastavéného Gzemi je zndzornéna ve véech vykresech grafické ¢asti ndvrhu zmény ¢&. 3 UP.

Aktudlni ddaje z CSU k 31. 12. 2022:

e Obec Druzec, kod obce - 532274
e kat. Uzemi: Druzec, ¢.k.U. 632716
e Celkova rozloha obce: 711,9255 ha
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e Celkova vymeéra zastavénych pozemki: 450+151342 = 15,1792 ha, tj. 2,13 % z celkové rozlohy obce.
Obec DruZec a jeji zastavéné Uzemi je tvofeno jednim Uzemim zastavéného Uzemi obce, a déle izolovanymi
mensimi ¢astmi chatovych osad a ostatni zastavby Na Rybarné, v nivé toku Lodénice, Novy Mlyn, Otrhank(v
Milyn.

D. Zzakladni koncepce rozvoje obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje sidla vymezend v platném Gzemnim planu se zménou ¢. 3 neméni. Zména
uzemniho ploch predstavuje zmény funkcénich vyuziti zastavitelnych ploch, zejm. se jedna o plochy vyroby a
skladovani, dale zmény funkénich vyuziti ¢asti ploch v zastavéném Uzemi a sjednoceni ploch bydleni a plochy
dopravni infrastruktury.

Jednotlivé lokality zmény €. 3 UP nezasahuji do pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot obce.
ochrana hodnot:

Prirodni hodnoty obce:

o PrFirodni park Povodi Ka¢aku — vychodni polovina obce DruZec (Zluta plocha)

e PFirodni pamatka Pod Veselovem s OP — vychodni okraj obce

-

2 g o s =t |i
IS PP Pod

1
Vese ovem

tilleriy
R a0
Miyn

| i VES
" ESEHO
] Etoy

i - it 2 i a3
2 190
- I i | w28 4 1{_'

e Uzemni systém ekologické stability:
nadregionalni biokoridor na zapadé obce (¢ervené), lokaIni USES (zelené):
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K dalsim pfir. hodnotdm v obci patfi plochy lesa a vodnich tok(i a ploch; vyznamné krajinné prvky
neregistrované, dané zakonem ¢. 114/1992 Sh., lesni plochy, vody;

o Dobyvaci prostor ,Druzec”, nerost: spilit, v némz je

e Loiisko ,DruZec” s tézbou stavebniho kamene spilitu — metabazalt; nachazi na zapadnim okraji obce

viz. obr: m
i I\‘. \“

> Lokality Zmény ¢&. 3 UP nezasahuji do ploch pfirodnich hodnot.

Kulturni hodnoty obce:

o urbanistické hodnoty — urbanisticky hodnotna forma venkovské rostlé soustfedéné zastavby s navsi
a s dominantou kostela;

Tato hodnota je vymezena v grafické €asti v koordinaénim vykrese tizemniho planu a vyplyva z UAP pro obec
DruZec z popsané struktury a vysky zastavby.

Struktura zastavby obce (viz. schéma nize) — Plvodni obdélnikova naves byla postupem ¢asu zastavéna
hustou zastavbou vesnickych dom, venkovska staveni podél navsi jsou stale zachovan4, vétsinou s orientaci
k ndvsi Stitovou stranou (index A). DlleZitou dominantou v obci je kostel Nanebevzeti Panny Marie. Verejna
prostranstvi v centru obce jsou parkové tpravy pred OU, kavérnou a zékladni $kolou. Podél ulice Hlavni je
zastavba linedrné rostla s orientaci prevazné okapovou stranou k ulici (index B). Pozdéjsi zastavba rodinnych
dom je pravidelna podél sité novych komunikaci (index 6).

Vyska zastavby — PfevaZuje nizkopodlazni zastavba, vyskytuje se 1. NP + zastfeSeni nebo obytné podkrovi a 2
NP se zastfeSenim. Vyskovou dominantu centra obce tvori véz kostela Nanebevzeti Panny Marie.
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e nemovité kulturni pamatky (podklad monumnet.npu.cz):

o Kostel Nanebevzeti P. Marie, ¢. 33328/2-487, na navsi v obci; Jednolodni orientovana stavba

vvev

aredl vymezuje ohradni zed. Plvodné stfedovéky kostel z 1.poloviny 14. stoleti byl barokné
prestavén.

o Sloup se sochou P. Marie, 17337/2-488, v blizkosti kostela; Ukazka datované kamenické
prace mistni provenience z konce 17. stoleti. Pamatka se vztahuje k mistni "marianské
legendé" a je vyraznym estetickym prvkem.

o archeologicka nalezisté (zdroj geoportal.npu.cz): (fazeni od severu k jihu obce)
o DruZec - kostel Nanebevzeti P. Marie, i. kategorie UAN,

o plocha okolo kostela, Il. kategorie UAN,

Civiliza¢ni hodnoty obce

Technicka a dopravni infrastruktura- elektrifikace, plynofikace, zasobovani pitnou vodou z vodovodu, odvod
splaskovych vod do COV, sit mistnich obsluinych komunikaci, prochazejici silnice Ill. t¥idy, délnice D6
v severnim konci obce; verejna obcanska vybavenost — obecni urad, knihovna , zakladni skola, materska
$kola, sportovni aredl, obchod COOP; tyto hodnoty jsou zménou €. 3 UP zachovany, lokality jsou napojeny na
mistni obsluzné komunikace, zastavitelné plochy jsou napojeny nebo maji moZnost se napojit na technickou
infrastrukturu.

E. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuiiti,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

e Urbanisticka koncepce

Celkova urbanisticka koncepce stanovena v iGzemnim planu nebyla ménéna. Pfedmétem freseni zmény ¢. Z3
byla dle zadani redukce vyctu ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych a ploch dopravy, a proto byly plochy
slou¢eny do mensiho poctu regulativll. Obsah podminek vyuziti se timto slou¢enim neménil. Urbanisticka
koncepce je zaloZena na zaméru zachovat sidlo jako klidné venkovské Uzemi s prevainé obytnym
charakterem nizkopodlazni zastavby situované v mirné udolni nivé protékajiciho toku potoka Lodénice.
Vymezené zmény vyuziti stanovené zménou ¢. 3 Uzemniho planu jsou podfizeny této celkové koncepci, a to
jak ve vyuziti navrzenych ploch, tak v prostorové regulaci zastavby.
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e Urbanisticka kompozice

vychazi z plvodni urbanistické struktury zastavby obce. Soucasna zastavba obce je tvofena centrdlni polohou
navsi s kostelem Skolou a koncentrovanou zastavbou vesnickych staveni a plvodnich statkd
s architektonickym jednoticim prvkem orientaci priceli do prostoru ndavsi. Centrum obce je v dnesnim stavu
celé revitalizovano a je plné funkcni diky koncentraci obyvatel vzhledem k umisténi zakladni Skoly, obecniho
Uradu, cukrarny, autobusové zastavky a plochou parkového usporadani. Navazujici plvodni vesnicka
zastavba ma prirozeny rostly charakter podél silnice Hlavni, Zilinska, V Zati$i a Dokeska. Zastavba podél silnic
je linedrné rostla s orientaci objekt( prevainé okapovou stranou k ulici. Pozdéjsi zastavba rodinnych dom je
pravidelna podél sité novych komunikaci nap¥. podél Dokeské ul., v lokalité Ve Stédrém.

Z hlediska vyskové struktury zastavby prevaZuje nizkopodlazni zastavba o vySce 1 nadzemniho podlazi se
zastreSenim nebo s obytnym podkrovim, pfip. 2 nadzemni podlazi se zastfeSenim. VysSkovou dominantu
centra obce tvori véz kostela Nanebevzeti Panny Marie.

e Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti

Struktura ploch z(istava ¢lenéna na stav a navrh s Upravou indexace na jednotny index pro stav a navrh napfr.
Bl misto plivodniho ¢lenéni Bl a BIN. Divodem této Upravy je stanoveny poZadavek ve Zpravé o uplatriovani
(zadani) pro Zmény ¢&. 3 UP.

Vzhledem ke zjednoduseni vyctu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle poZzadavku ze Zpravy o uplatiovani,
se Zménou ¢&. 3 UP slouéily regulativy téchto ploch:

o Plochy bydleni venkovského typu v rodinnych domech /BV/ a Plochy bydleni venkovského typu
v rodinnych domech v centru obce /BVC/ byly slouceny do regulativu Plochy bydleni — bydleni
venkovské /BV/.

o Plochy bydleni venkovského typu vrodinnych domech/1000 /BVN1/ a Plochy bydleni
venkovského typu v rodinnych domech/800 /BV2, BVN2/ byly slouceny do regulativu Plochy
bydleni — bydleni individualni /BI/.

o Plochy smisené obytné — venkovské /SV, SVN/ a Plochy smiSené obytné — venkovské v centru
obce /SVC/ byly slouc¢eny do Plochy smiSené obytné venkovské /SV/.

o Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, rychlostni komunikace R6 /DSR/ a Plochy dopravni
infrastruktury — silni¢ni, silnice Ill. tfidy /DS3, DS3N/ byly slou¢eny do Plochy dopravni
infrastruktury — silniéni /DS/.

o Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, Ucelové= cesty /DSU, DSUN/ a Plochy dopravni
infrastruktury — silniéni, parkovisté /DP, DPN/ byly slou¢eny do Plochy dopravni infrastruktury —
silni¢ni, uéelové cesty /DSU/.

o Plochy pfirodni — trvalé travni porosty /NP/ byly vilenény do stavajiciho regulativu Ploch
smisenych nezastavéného uzemi - pfirodni /NSp/.

Urbanisticka koncepce tim neni narusena nebo jeji podminky tim nejsou snizeny.

Dalsim zohlednénym pozadavkem v zadani Zmény ¢. 3 je sniZit min. vyméru pozemk ploch pro bydleni, a to

na 800 m2 a v jadru obce na 600 m2. Zaroven byl zohlednén poZadavek korekce poctu byt v rodinném

domé tak, aby v jednom rodinném domé na pozemku o vymére 1000 m2. resp. 800 m2 byl umistén 1 byt.

Pro dva, pfip. tfi byty je pozadovan nasobné vétsi pozemek. Proto podminky prostorového usporadani ploch

bydleni a ploch smisenych obytnych zménény vymezeny takto:

o Plochy bydleni — bydleni venkovské /BV/:

SniZuje se minimalni plocha pozemku 1 000 m? pro bydleni rodinnych domech a nové se stanovuje:

- nové vznikajici pozemky rodinnych dom( budou mit minimalni vyméru 800 m? s vyjimkou pozemk
V plochach pro bydleni v rodinnych domech BV bylo upraveno min. procento ploch zelené na pozemku
250 % na 60 % a to proto, aby byly doplnény % vymezenych zastavénych a zpevnénych ploch, které
Citaji 40 %.

o Plochy bydleni — bydleni individualni /BI/:
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- minimalni plocha pozemku ... 800 m? s vyjimkou zastavitelnych ploch &. 714, 719 a 722, u kterych je
minimalni plocha pozemku 1 000 m?

vymeéry pozemki pro rodinny dim v zastavitelnych plochach o vyméfe min. 800 m?:
- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny dim s jednim bytem 800 m?
- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny diim se dvéma byty 1 600 m?

- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny diim se tfemi byty 2 400 m?

vymeéry pozemkd pro rodinny dim v zastavitelnych plochach o vyméfe min. 1 000 m2:
- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny diim s jednim bytem 1 000 m?
- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny diim se dvéma byty 2 000 m?
- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny diim se tfemi byty 3 000 m?

- max. plocha objektu pro bydleni 300 m2
- max. pocet nadzemnich podlazi 1 + podkrovi

Vyska zastavby, max. plocha objektu pro bydleni, max. % zastavénych a zpevnénych ploch a min. procento
zelené na pozemku zUstdva v uvedenych sloucenych plochach bydleni neménné pro dané plochy a pozemky
v Uzemi dle platného tzemniho planu.

Dlavodem sniZeni minimalni vyméry pozemku pro rodinny diim je skutecnost, Ze i pfi vymére min. 800 m2
vznikne dostatecné velky pozemek a urbanistickd koncepce vesnické zastavby vrodinnych domech
s pfimérené velkymi pozemky bude zachovana. Proto, aby nedochazelo k pfilis velké kumulaci obyvatel
v danych plochach bydleni pfi nizsi vymére pozemkd, a proto, aby nebyla zahusténa doprava na mistnich
obsluznych komunikacich a verejnych prostranstvich v plochach bydleni, je regulovan pocet byt v rodinném
domé. Zaroven stale plati podminka pripustného vyuZiti pro odstavovani vlastnich vozidel obyvatel na
vlastnim, pfip. vyhrazeném pozemku. Dal$im dlvodem redukce poctu bytu v rodinném domé je kapacita
Cistirny odpadnich vod, ktera je nyni zkapacitnéna na 1500 EQO, a to odpovida kapacité rozvojovych ploch
v UP s pfedpokladem 1 bytu / 1 RD pfi min. vyméie pozemku.

Pro regulaci ploch jednotlivych lokalit zmény ¢. 3 Uzemniho planu jsou vyuiZity regulativy platného
Gzemniho planu po Gpravé zménou €. 3 UP. Jednd se o

o Plochy bydleni - bydleni individualni /BI/ - pro lokalitu ¢. Z3-1, Z3-4, 73-6, Z3-14, Z3-15
o Plochy bydleni - bydleni venkovské /BV/ - pro lokalitu ¢. Z3-6

o Plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba /VD/ - lokalita ¢. Z3-2, zména vyuziti
je fesena koncepcné jako zména celé plochy; lokalita ¢. Z3-9, ¢.Z3-10

o Plochy systému sidelni zelené — zelen ochranna a izolaéni /Z0/ - soucast lokality ¢. 23-1, Z3-
10, Z3-11,

o Plochy systému sidelni zelené — zelen soukroma a vyhrazena /ZS/- lokalita ¢. Z3-14

o Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢éni, u¢elové komunikace /DSU/ - lokalita ¢.
73-8,73-11, 73-12

o Plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni, mistni obsluzné komunikace /DSM/ -
lokalita ¢. Z3-15

o Plochy smiSené nezastavéného Gzemi — pf¥irodni /NSp/ - souéast lokality €. Z3-15
¢ Vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou ¢. 3 Uzemniho planu byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi a s tim byl aktualizovan vycet a
vyméra zastavitelnych ploch, a proto se v tabulce zastavitelnych ploch v textu Uzemniho planu upravovala
vyméra jednotlivych ploch. Zména &. 3 UP vymezuje tyto nové zastavitelné plochy: ¢. Z3-1, Z3-4, 73-8, 73-12,
73-14. Z platného uzemniho planu jsou dosud nezastavény tyto zastavitelné plochy: 72, 73, 713, 7214, 715,
716, 719, 720, A 722.

o Plochy prestavby
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Uzemni plan ani jeho zména €. 3 nevymezuji plochy prestavby.

e Plochy tzemni rezervy

Zména €. 3 uzemniho planu nevymezuje Zadnou plochu GUzemni rezervy; dvé plochy Uzemni rezervy z(stavaji

v platnosti.

¢ Vymezeni lokalit zmény €. 3 izemniho planu

Pfehled zmén, vse v k.u. DruZec

¢é. stdvajici vyuziti | navriené vyuziti | odGvodnéni

2 platného UP plochy, pocet novych
RD, vyméra plochy v ha

Z3-1 | PLOCHY PLOCHY BYDLENi | PoZadavek této zmény byl vyhotoven na zékladé navrhu
2:(Dsgfmu —BYDLENI', ) schvaleného zastupitelstvem obce. Zména byla navriena a
ZELENE — INDIVIDUALNI /BI/ | plocha byla vymezena pro nové stanovenou regulaci ploch
ZELEN (4RD) bydleni, a to pro plochy bydleni — bydleni individualni /BI/.
333§2§)E'\£§A 0,46 ha Davodem pro vymezeni této nové zastavitelné plochy je jeji
175/ - stav poloha v zastavéném Uzemi v blizkosti centra obce; jedna se o

pozemky zahrad situovanych za zastavbou pulvodnich statkd,
dnes rodinnych dom(. Plocha tvori proluku ve stavajici
zastavbé, je limitovana blizkosti toku Lodenice svyhlasenou
aktivni zénou zaplavového uzemi (AZzU) a zaplavovym Gzemim
(zU). Jako limit je na okraji plochy vymezeno ZU, vlastnim
umisténim zastavby je potrfebné tento limit akceptovat.
Dopravné jsou pozemky vtéto plose pristupné od jihu ze
stavajici mistni obsluzné komunikace, odkud je moZné pfipojeni
také na technickou infrastrukturu.

Vychodni hranice vymezené plochy pro Bl navazuje na hranici
sousedni zastavby a urbanistickou koncepci v dané lokalité
bydleni.

22-2 PLOCHY PLOCHY VYROBY Zména funkéniho vyuziti v dané plose byla provedena z divodu
VYROBY A A SKLADOVANI - zohlednéni schvaleného ndvrhu na zménu vyuziti 1 pozemku.
SKLADOVANI — < . Y . Yy ) Sinr
ZEMEDELSKA DROBNA A Tento ndvrh na feSeni byl provéren z celkové koncepce vyuziti
VYROBA /VZN/ REMESLNA celé zastavitelné plochy dosud urcené pro plochu vyroby a
- navrh VYROBA /VD/, skladovani — zemédélska vyroba a po konzultaci s obci byla cela
zménavyuziti | 2,007 ha plocha vymezena pro jednotny Ucel, a to pro plochu vyroby a
je Fesena skladovani — drobnd a femeslnd vyroba /VD/. Didvodem
J!(aok':;z?nz PLOCHY SYSTEMU jednotnéhow \,/ym(?zenl' t.ohoto' funkén!'h(? vyuZiti je PotFevt?;a,
celé plochy SIDELNI ZELENE — tohoto vyuziti a zasada sjednotit urbanistickou koncepci vyuziti

ZELEN OCHRANNA pozemkl do ucelenych ploch. Vzhledem k poloze plochy na
A 1IZOLAGNI /Z0/, okraji obce a vyvySeném horizontu v krajiné je vymezen pas
00730 ha ochranné a izolacni zelené smérem do krajiny, tj. na zapadnim a
’ ) jiznim okraji fesené plochy. Je nutné zachovat kvalitu zastavby
celkova plocha — v krajiné, zejména kdyz je reSena plocha situovana v Pfirodnim
2,08 ha parku Povodi Kac¢aku. Dopravni obsluha fesené plochy je mozna
ze zapadni strany od silnice. Limitem Uzemi je zejm. poloha v PP

Povodi Kacaku.

22-3 RI—plochy BVN1— PLOCHY Tento pozadavek na zménu Uzemniho planu z nezastavéného
rekreace — BYDLEN[ V Uzemi na zastavitelnou plochu pro plochy bydleni nebyl
plochy RODINNYCH akceptovan. Dlvodem je 1/ poloha pozemku v pasu 23 m od
staveb pro . v o .
rodinnou DOMECH/1000 hranice lesa, tedy v OP lesa. DalsSim ddvodem je dostatek
rekreaci nezastavénych ploch pro bydleni v zastavitelnych plochach
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(@

stavajici vyuZziti

z platného UP

navrzené vyuziti
plochy, pocet novych
RD, vyméra plochy v ha

odavodnéni

p.cC. §46/7, vymezenych Gzemnim planem.

stpC 271 2/ Dal$im divodem nezapracovani zmény do UP je zasada
koncepcniho feseni ploch v uUzemnich planech, tedy by bylo
byvalo vhodné shodné resit vSechny pozemky podél lesa, které
jsou nyni urcené pro zahrady nebo plochy rekreace.
3/ Navrh zastavby pro bydleni byl konzultovan s pfislusnym
dotéenym organem ochrany lesa — MM Kladna — s negativnim
vysledkem konzultace a pfipadného navrhu plochy pro bydleni.
Z uvedenych davod( nebyl pozemek navrien pro plochu
bydleni.

Z3-4 PLOCHY PLOCHY BYDLENi | Zména vyuZiti v zastavéném Uzemi byla vymezena pro plochu
EEEEE?{CE_ — BYDLENI bydleni, protoZe je situovana v proluce stavajici zastavby
STAVEB PRO INDIVIDUALNI rodinnych dom{ navazujici na chatovou lokalitu. Dopravni
RODINNOU /Bl/ obsluha i napojeni na technickou infrastrukturu je mozné ze
REKREACI /RI/- | (1 RD) zapadni strany pozemku, kudy prochdzi mistni obsluzna
stav 01175 ha komunikace. Pozemek je limitovan vedenim nadrazeného

’ vodovodu Kli¢cava — Kladno s OP, dale polohou v OP lesa a v OP
Pfirodni pamatky Pod Veselovem.

Z3-5 BV —plochy BV — plochy bez grafického vyznaceni, viz. zmény podminek ploch s
SZSL‘;’;_ min. | pydleni — min. rozdilnym zpdsobem vyuZiti uvedené v textu této zmény UP.
pozemku 1000 | Velikost pozemku | pro plochy bydleni BV jsou stanoveny min. vyméry na 800 m2
m2 600 m2 s vyjimkou situovani pozemk( v prolukdch stavajici uli¢ni

zastavby plochy BV.

Z3-6 PLOCHY PLOCHY BYDLENi | PoZadavek na zménu funkéniho vyuziti byl zohlednén a plocha
ZELRE;SVAANI,_ — BYDLENI je vymezena z Casti pro plochy bydleni BV, tato plocha navazuje
DROBNA A INDIVIDUALNI /BI/ | na stejné vyuZiti na sousednich pozemcich, a z &asti je plocha
REMESLNA 0,062 urcena pro plochy bydleni Bl. Vyméry pozemku obou ploch BV a
VYROBA /VD/ - PLOCHY BYDLENI Bl jsou shodné, vyska zastavby v plose bydleni | je max. 1
stav — BYDLEN nadzemni podlazi + podkrovi, coz je vhodné pfi orientaci
celkova . pozemku k tdoli toku Lodenice. Naopak na plose bydleni BV je
vyméra = 0,169 VENKOVSKE (BV) vr s wika zastavby 2 NP + dk i 3 tato ast plochy i
ha 0107 pr!pustnz? vyska zas'zvav, y , po 'row, a tato cans plochy Je,

’ orientovdna do uli¢ni zastavby rodinnych domu. Dopravni
napojeni a napojeni na technickou infrastrukturu je moiné
z jihozapadni strany , kde prochazi mistni obsluzna komunikace.
Limity Uzemi: zdplavové Uzemi na Casti plochy, OP vrchniho
vedeni 22 kV VN;

z3-7 ZS —plochy -BV - plochy Zména uzemniho planu nebyl provedena zdlvodu polohy
systému sidelni | 1, qjenj pozemku v aktivni zéné zaplavového Uzemi Lodenice, v niz jsou
zelené—zeleR | yankovského stavby nepFipustné.
soukroma o
a vyhrazens typu v rodinnych
p.¢ 121/4 domech

Z3-8 PLOCHY PLOCHY PoZadavek na zménu byl zohlednén, nebot se jedna o rozsiteni

(1) DOPRAVNI DOPRAVNI stavajici plochy pro uéelovou komunikaci a umoznéni stavby
INFRASTRUKT | |NFRASTRUKTURY | lavky pres potok. Linie Géelové komunikace ma oddvodnéni pro
URY — — DOPRAVA prostup krajinou a zastavbou obce. Jednd se o nezastavéné
DOPRAVA
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S’H:NléNl’,l SILNICNI, Uzemi, umisténi je mimo AzZU a ZU Lodenice.
UCELOVE UCELOVE
KOMUNIKAC | KOMUNIKACE
E /DSU/, (DSu)
PLOCHA
VODNi /w/. | 0,005
Z3-9 | PLOCHY PLOCHY VYROBY | Redeni této zmény je soucasti komplexniho Fedeni ploch Z3-2,
(n.) VYROBYA | ASKLADOVANI- | Z3-9, 73-10. Tyto plochy tvofi jeden tzemni celek, a proto jsou
SKLADOVANI | pROBNA A feSeny jednotné a komplexné, a to zménou funkéniho vyuziti
T . . | REMESLNA v zastavitelnych plochach na plochy VD. Dosud platné funkéni
\Z/E,ngil‘sm VYROBA /VD/ vyuvi,ivtl' p,loch, by.I'o,stanovenvo E)ro ,VZ - zerr]édélskou vyrobu pro
IVZN/ - névrh | 0,120 ha rozsifent stavajiciho zzverrjed(,elskeho ;?realu schove'm' sko'fu:
Podél hrany pozemku fesené plochy je vymezen pds izolaéni
zelené z dlivodu zamezeni negativniho vlivu na krajinny raz,
nebot celd plocha je na situovana na pohledovém horizontu na
okraji obce. Dopravni obsluha je mozna ze silnice vedené podél
vymezené plochy. Limit Uzemi — Pfirodni park Povodi Kacaku.
Z3-10 | PLOCHY PLOCHY VYROBY Zména vyuziti pozemku je akceptovdna, a prevaznd cast na
(n.) DOPRAVNI A SKLADOVANIi - | vymezena pro plochu VD, zbyvajici ¢asti pozemku jsou uréeny
INFRASTRUKT | pROBNA A pro izolaéni a verejnou zelen a Ucelovou komunikaci v souladu s
URY — REMESLNA prostorem vjezdu ke stavajicimuzemédélskému aredlu a
gfg?g;\}f‘ VYROBA /VD/ k novym plocham pro dro!onou ,a vFe[nes,Inou vyrobu. D?pra\{ni
UCELOVE 0,03 ha olvo,sluha, ze silnice v'edovtfu podél feSené plochy; limit Gzemi -
KOMUNIKAC | pLOCHY SYSTEMU Pfirodni park Povodi Kacaku.
E /DSU/ SIDELNI ZELENE -
celkova ZELEN OCHRANNA
plocha = A 1ZOLACNI /z0/
0,038 ha
0,01 ha
Z3-11 | PLOCHY PLOCHY SYSTEMU | V souladu s celkovou koncepci Gzemi a ploch podél silnice IlI.
(Iv., | SYSTEMU SIDELNi ZELENE - | tfidy na okraji obce byl zachovén pas zelené se zménou uréeni
V.) SIDELNI ZELEN OCHRANNA | pro izolaéni zeleri ZO. Pozadavek zmény plochy v UP na garaze,
ZELENE - A 1ZOLACNI /z0/ sklady, drobnou vyrobu nebyl akceptovan z divodu zamezeni
iglhEIL\IROMA 0,075 ha negativniho vlivu zastavby garaZi apod. na krajinny raz, nebot
A PLOCHY celd plocha rr,1é tvar'uzkého pasu |:.)'odél siln'icej a’je na' situv(,)vané,
VYHRAZENA | DOPRAVNI na pohledoyemv 'horlzontu na okraji obce. Limit Uzemi — PFirodni
25/ INERASTRUKTURY park Povodi Kac¢aku.
celkova - DOPRAVA
plocha = SILNICNI,
0,078 ha UCELOVE
KOMUNIKACE
/DSU/
0,003 ha
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Z3-12 | PLOCHY PLOCHY PoZzadavek na vymezeni plochy pro provozni Gcely obce (gardz,
(V1) SMISENE _ | DOPRAVNI sklad, parkovéni, misto pro kontejnery na separovany odpad,
NEZASTAVEN | |NFRASTRUKTURY | hasi¢arna) byl akceptovén z &asti; plocha byla vymezena jako
EHO UZEMI-| _ popravA nova zastavitelnd plocha pro plochu dopravni infrastruktury —
I;S;':)?DM S,I‘I:NI(‘le'i Ucelové komunikace, zpevnéna plocha (misto pro kontejnery).

UCELOVE Vzhledem ktomu, Ze celd plocha je v OP VN 110 kV, pfislusny

KOMUNIKACE energeticky zdkon neumoZiiuje nadzemni zastavbu, proto je

(DSU) navrZena plocha dopravni DSU pro ploSnou stavbu.

0,115 ha Limitujici prvky v izemi jsou: OP dalnice D6, OP vrchniho vedeni
elektro VN 110 kV. Plocha je v nezastavéném Uzemi, navazuje
na silnici Ill. na okraji obce.

PFi vystavbé je nutné respektovat pozadavek Min. dopravy CR —
limit pro stavby v silni¢nim ochranném pasmu dalnice: Do 50 m
od osy prilehlého jizdniho pasu dalnice nelze povolit stavby
trvalého charakteru. Vyjimku lze udélit pouze v ptipadé, Ze se
jednd o terénni Upravy nebo o stavby pozemnich komunikaci,
zpevnénych ploch a technické infrastruktury, a to do
vzdalenosti nejblize 25 m od osy pfilehlého jizdniho pasu
dalnice.
Pozn. podle grafického vymezeni plochy €. Z3-12 v UP je plocha
situovana za hranici 25 m od osy pfil. jizdniho pruhu dalnice D6.
Z3-13 | PLOCHY Na pozemku parc. | Cesta nebyla po konzultaci s obci na daném pozemku vymezena
(vi.) | ZEMEDELSKE = | ¢ 226/45, k.. z toho dlvodu, Ze
7,52'\? PUDA | Druzec, umisvt'it 1/ pé%i a Ucelovad cesta je vymezena v UP na pozemcich ve
cestu pro pesi vzdalenosti 22 m jizné od daného pozemku a navazuje na
stavajici cestu prostupujici od vychodni strany obci
2/ v plochach nezastavéného Uzemi je moziné realizovat pési
cestu i bez jejiho vymezeni v plochach uzemniho planu, protoze
je jejich umisténi umoznéno v pfipustném vyuziti ploch
Z3-14 | PLOCHY PLOCHY BYDLENI | Pozadavek na zménu UP byl akceptovén; plocha zmény
(X.) PRIRODNI=" | — BYD'-ENll, ) byla fe$ena koncepéné v ndvaznosti na sousedni pozemky.
1EXCLNE|, INDIVIDUALNI /BI/ | proto byla navriena plocha zastavitelna pro plochy bydleni
POROSTY (1-2RD) — bydleni individudIni navazujici na zastavéné Uzemi a
/NP/ - stav, 0,163 ha zastavitelné plochy stejného nebo obdobného vyuZiti pro
PLOCHY bydleni. Vyuziti souvisejicich ¢asti pozemkl orientovanych
BYDLENE k toku Lodenice bylo provéreno a upraveno na
VENKOVSKEH
O TYPU V . plochy ¢asti zahrad /ZS/ vseverni casti fesené
RODINNYCH plochy zploch pfirodnich - ttp /NP/, limit AZzU a
DOMECH zaplavového tuzemi Q100,
/BV/ - stav,
PLOCHY J plochy bydleni — bydleni individudlni /BI/, limit
DOPRAVNI zaplavového uzemi Q100, OP vrchniho vedeni 22 kV
LN;YRASTRUKT Dldvodem uvedenych zmén vyuZiti v zastavéném Uzemi je
DOPI;AVA vyuziti ¢asti pozemk( pro ucel dle navaznosti stavajiciho
SILNICN, vyuziti, tedy bydleni vrodinnych domech, urbanistické
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odavodnéni

UCELOVE dotvoreni centra obce v lokalité podél toku Lodenice za
KOMUNIKAC podminky respektovani limitu nové aktivni zdény
E /DSU/ - P , , , , s . .
navrh zaplavového Uzemi a vymezeného lokdlniho biokoridoru
> odél toku Lodenice. Dopravni obsluha plochy je mozna
prociv PLOCHY SYSTEMU I:)obsl zné komunikac I:)o"ho 'chodn'p stra:/\éJ loch
PRIRODNI— | SiDELNfZELENE- | 2 OP°'Uzn€ Komunikace poJinovychodni plochy,
TRVALE ZELEN odkud je moZné pfipojeni na technickou infrastrukturu.
ITDRO?\g:lTY SOUKROMA A Plocha respektuje limity: vymezeného USES — lokélniho
NP/ VYHRAZENA (zS) biokoridoru, AZzU. Dalsi limity zasahuji na fe$enou
0,191 ha plochu: OP COV, OP VN 22 kV, ZU Q100.

23-15 | PLOCHY UPRAVA PLOCH Redeni této plochy vyplynula z podkladu aktudlni katastralni
BYDLENI | RZV PODLE mapy (KM) v lokalité Ve Stedrém v jeji jihozapadni ¢asti. Podle
VENKOVSKEH | AKTUALNI KAT. platného UP je lokalita Z9 zastavitelnd pro plochy bydleni
(I:C.)rl\)(rNUN\\{(CH MAPY: vrodinnych domech, pro plochy mistnich obsluznych

komunikaci a plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni
DOMECH/10 /NSp/
00/BVN1/, | PLOCHY BYDLEN - P/ )
PLOCHY BYDLENI Podle aktudlni KM byly plochy v dosud platném UP nepfesné
DOPRAVNI INDIVIDUALNI umistény vzhledem k KM, a proto byly plochy ve vyznacené
INFRASTRUKT /BI/, plose zmény upraveny a plosné sladény, vzhledem
URY- k vymezenému vyuziti ploch se nic neméni. Proto je lokalita
SILNICNL, vyznacéena jako zména UP.
MISTNI PLOCHY
OBSLUZNE DOPRAVNI
KOMUNIKAC | |NFRASTRUKTURY
E/DSMN/, | _ ILNIENS, MISTNI
zkﬁg;\TE OBSLUZNE
NezasTAVEN | KOMUNIKACE
EHO Uzemi— | /DSMN/
PRIRODNI /
NSp/ PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO
UZEMI — PRIRODNI
/ NSp/
0,202 ha
VIIIL v zastavéné Casti obce snizit min. | Pozadavek byl zohlednén pro plochy bydleni — bydleni

plochu pozemku pro vystavbu RD

na 600 m2

venkovské /BV/ nachazejici se v zastavéném Uzemi, ale pouze
na pozemcich BV v prolukach stavajici uli¢ni zastavby. Dlvodem
je zachovat venkovsky raz zastavby v obci, a proto nevymezovat
moznost pro kumulovanou zastavbu bydleni, kterd neni
odpovidajici urbanistické koncepci a obce DruZec. Dle
pozadavku ze zadani zmény ¢. 3 UP byla min. vyméra pozemkd
ploch pro bydleni Bl a BV snizena na 800 m2, svyjimkou
velkych zastavitelnych ploch bydleni (viz. regulativy BV a BI).
Dlavodem snizeni minimalni vyméry pozemku pro rodinny diim
je skutecnost, Ze i pfi vymeére min. 800 m2 vznikne dostatecné
velky pozemek a urbanistickd koncepce vesnické zastavby v
rodinnych domech s pfimérené velkymi pozemky bude
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zachovéna.

IX. zahrady v zastavéné &asti (ZS - Plochy zahrad vzastavéném uUzemi obce, které pfriléhaji
plochy systému sidelni zelené —zelen | k plochdm rodinnych dom@ a jsou ohrozeny limitem aktivni
soukroma a vyhrazena) navrhnout na | ;4ny  zaplavového UGzemi a zaplavovym dzemi Q100 toku
pozemky pro vystavbu RD Lodenice, a proto nebylo zmé&néno vyuZiti pro zastavbu bydleni

v rodinnych domech. DalsSim limitem na plochach zahrad
v lokalitach zastavéného Uzemi je prochazejici lokalni biokoridor
nebo lokalni biokoridor v linii toku Kacaku.

Xl. poZadavek na | v plochach bydleni | Divodem pro korekci bytd v 1 rodinném domé je zdmér obce o
min. plose BV a Bl je sniZena feSeni situace, aby nedochazelo k velké kumulaci obyvatel v
1000 m2 min. vyméra danych plochach bydleni pfi nizsi vymére pozemkad, a proto, aby
umisténi 1 21000na 800 m2 | nebyla zahu$téna doprava na mistnich  obsluinych
RD o1 byt. o v , . ,
jednotce. RD svyjlmkou , komur‘ukauch a 'verejflych pnrostran'stw,ch % pI?cha'ch b\!dlerll,
02 byt. zastavitelnych proto je regulovan pocet bytli v rodinném domé. Zaroven stdle
jednotkach ploch ¢.Z14, 719 a | plati podminka pripustného vyuziti pro odstavovani vlastnich
musi mit min. | Z22.V regulativech | vozidel obyvatel na vlastnim, pfip. vyhrazeném pozemku. Tzn.,
plochu ploch BV a BI Ze parkovani vozidel obyvatel rodinného domu musi byt
pozemku vymezeno: pro 1 uskuteénéno na plose vlastniho pozemku. Dalsim dlvodem
2000 m2 a RD/800 m2...1 redukce poctu bytu v rodinném domé je kapacita Cistirny
RD o byt; odpadnich vod, kterd je nyni zkapacitnéna na 1500 EO, a to
3 byt. 1RD/ 1600 m2...2 | odpovida kapacité rozvojovych ploch v UP s piedpokladem 1
jednotkach 1 4. 1 Rp/2 400 bytu / 1 RD pfi min. vyméte pozemku.
min. 3000 m2 m?2... 3 byty, viz

regulativy pro BV a
Bl v textu UP.

XIl. v plochéch do textu regulativu | Dlvodem je moznost zakldddni  rybnik(i, vodnich ploch
NP — plochy ploch pfirodnich — | propojenych vodnimi toky pro hospodarské wvyuziti a pro
prirodni — trvalé travni zajisténi retenéni schopnosti krajiny a udrZeni jejiho vodniho
trvalétravni | o5ty //NP/, do | redimu, pro piip. rekreaéni vyusiti.
porosty
vyuZzit také ploclj —
oro stavbu zemédélskych —
rybnikii a orna puda /Nz/
vodnich bylo doplnéno
ploch. pfipustné vyuZziti

pro vodni plochy a
toky.
Xl U novostaveb | - PoZadavek byl projektantem provéren a vzhledem ktomu, Ze

v rozvojovych
plochach
provérit
Upravu
podminek
prostorového
usporadani —
suterén +
prizemi + 2.
NP (bez
podkrovi).

rozvojové plochy bydleni jsou umistény z velké casti v Uzemi
Prirodniho parku Povodi Kacaku, z(stava vyskova a prostorova
regulace zastavby rodinnych dom stejna, tedy ve vymezenych
plochiach bydleni — bydleni venkovské /BV/ o wvysce 2
nadzemnich podlaZi a podkrovi (obytné nebo neobytné), jedna
se zejména o plochy uvnitf zastavby nebo na tuto zastavbu
navazujici, a plochach bydleni — bydleni individualni /Bl/ je
vySka zastavby 1 nadzemni podlazi a podkrovi. Tyto plochy Bl
jsou situovany prevaziné na okrajich stavajici zastavby smérem
do krajiny, a proto je vyskova hladina zastavby primérené
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snizena na uvedenou vysku.

XIV. U vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti u ,Podminéné pripustné vyuZiti ploch:“ byla vypusténa
véta ,,za podminky souhlasu tohoto vyuziti obecnim zastupitelstvem®.

XV. Stanoveny systém mistnich komunikaci byl Zménou ¢. 3 provéren vycet regulativii ploch dopravni
infrastruktury byl zjednodusen a plochy byly slouceny, viz. text odlivodnéni Urbanistické koncepce.

Celkovy predpoklddany poéet novych rodinnych doma v plochach zmény €. 3 UP ¢&ini 9 RD.

e Systém sidelni zelené

Zména ¢. 3 uzemniho planu neméni koncepci sidelni zelené; soucasti vymezenych ploch zmén jsou tyto
plochy sidelni zelené:

- Plochy systému sidelni zelené —zeleri na vefejnych prostranstvich /ZV/ - neni predmétem zmény ¢. 3 UP

- Plochy systému sidelni zelené - zelen soukroma a vyhrazend /ZS/ - regulativ vyuZit v plose Z3-14

- Plochy systému sidelni zelené — zeleri ochranna a izolacni /ZO/ - v plose Z3-2, Z3-10, Z3-11, (pasy izolaéni
zelné smérem do krajiny podél plochy vyroby a skladovani /VD/

- Plochy systému sidelni zelené — zeleni pfirodniho charakteru /ZP/ - neni pfedmétem zmény ¢. 3 UP

Plochy sidelni zelené prevainé v nezastavéném lUzemi:

- Plochy lesni /NL/

- Plochy pfirodni /NK/

- Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni /NSp, rezerva/

- Plochy smisené nezastavéného tzemi /NS/

F. Koncepce vefejné infrastruktury vé. podminek pro jeji umistovani
e Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravy se zménou € 3 UP neméni; jednotlivé lokality zmény byly posouzeny na dopravni

obsluznost a bude vyuZito stavajicich nebo nové vymezenych ploch. Pfedmétem resSeni bylo sjednoceni a

zjednoduseni v ¢lenéni jednotlivych ploch dopravni infrastruktury.

Zménou UP jsou sjednoceny ptvodni Plochy dopravni infrastruktury do téchto ploch:

- Doprava silni¢ni /DS/

- Doprava silni¢ni, mistni obsluzné komunikace /DSM/ - predmétem zptesnéni ploch v lokalité Z3-15

- Doprava silni¢ni, Géelové komunikace /DSU/ - v ploge zmény UP ¢&. Z3-8, vymezeni plochy pro lavku pies
potok, lokalita ¢. Z3-12

Do koncepce byla doplnéna podminka pro dopravu vklidu, a to ,u novych ploch (plochy zmén) pro

individualni bydleni (Bl) a pro plochy smisené obytné — venkovské /SV/ je stanovena podminka zajistit min. 2

odstavna stani pro jeden byt na vlastnim stavebnim pozemku, mimo plochy vefejnych prostranstvi a

komunikaci“. Divodem vymezeni této podminky je feSeni zmén €. 3 a dopad zmensené vyméry pozemku pro

rodinné domy na hustotu zastavby a na problematiku parkovani obyvatel na komunikacich ve verejném

prostoru. Proto byla tato podminka stanovena ve vazbé na upravenou regulaci vyuziti pozemk( ploch pro

bydleni /Bl a BV/ a ploch smisenych obytnych.

Redeni pozadavkd Min. dopravy CR uplatnénych v rdmci projednani Zpravy o uplatfiovani do textové &asti UP

byly k lokalité ¢. Z3-12 doplnény nasledujici limity pro stavby v silnicnim ochranném pasmu dalnice: Do 50 m

od osy prilehlého jizdniho pasu délnice: nelze povolit stavby trvalého charakteru. Vyjimku Ize udélit pouze v
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pfipadé, Ze se jedna o terénni Upravy nebo o stavby pozemnich komunikaci, zpevnénych ploch a technické
infrastruktury, a to do vzdalenosti nejblize 25 m od osy pfilehlého jizdniho péasu dalnice.

Regené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu (dale jen ,OP“) vefejného vnitrostatniho leti$té Kladno, a to
konkrétné v OP s vyskovym omezenim staveb a OP vefejného mezinarodniho letisté Praha/Ruzyné, a to
konkrétné v OP se zakazem laserovych zafizeni - sektor B.

Na zakladé pozadavku HZS Stfedoceského kraje je vtextu zmény ¢ UP vymezena podminka dopravni
infrastruktury: ,Zasada plochy komunikaci: Prostorové parametry novych i stavajicich komunikaci k
zastavbam musi umoznovat prijezd a pfistup techniky slozek integrovaného zachranného systému v¢. tézké
techniky jednotek pozarni ochrany”.

Uvedena ochranna pasma letisté Kladno a letisté Praha-Ruzyné byla provérena a dle aktualnich podkladi
z dat o Uzemi z tzemné analytickych podkladd bylo doplnéna. Vyznaceno v koordinacnim vykrese.

o Koncepce technické infrastruktury

Celkovd koncepce zasobovani technickou infrastrukturou plochy zmény €. 3 UP se neméni. Piedpokladany
narust poctu rodinnych domu c¢ini max. 9 rodinnych domd, tzn. narlst o 27 obyvatel a pfipojeni novych RD
na splaskovou kanalizaci, na vodovodni sit, rozvod elektro, plynovodni sit.

Na zékladé poZadavku HZS Stfedoceského kraje je v textu zmény ¢. UP Koncepce Feseni zasobovani vodou
musi vyhovovat poZadavku na zasobovani vodou k hasebnim ucellim. V lokalitach, které nebudou pokryty
pozarni vodou ze stavajicich odbérnych mist, ani z pozarnich vodovod(, vytvorit podminky pro vystavbu a
udrzbu jinych zdroji pozarni vody (pozarni nadrze, studny, odbérni mista z vodnich ploch atd.). ZpuUsob
likvidace destovych vod zlistava beze zmény, jen se zménila citace podminky Feseni na: destové vody budou
zadrzovany a vsakovany v misté jejich vzniku. Destové vody mohou dle moZnosti feseni byt odvedeny do
mistnich recipienta.

Plochy technické infrastruktury hjsou samostatné regulovany plochou s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti:
— Plochy TI - ¢istirna odpadnich vod /TI/.

V pripustném vyufZiti pro stav a pro navrh je ve vSech regulativech ploch zastavby umoZnéno pfipustnym
vyuzitim umistovat technickou infrastrukturu v dané plose. Divodem je, Ze upfesnéné umisténi staveb
technické infrastruktury bude reSeno v naslednych stupnich projektové dokumentace. Nadmistni technicka
infrastruktura neni v Gzemnim planu DruZce plo$né umistovana.

e \Verejna obcanska vybavenost

— plochy pro obcanského vybaveni, které jsou vymezeny v platném tUzemnim planu zlstavaji beze zmény.
Stejné tak vymezené plochy verejnych prostranstvi zlistavaji zménou ¢. 3 Uzemniho planu nedotceny.

Plochy obcanské vybavenosti jsou regulovany v regulativech:
- Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura /OV/
- Plochy ob¢anského vybaveni — komer¢ni zatizeni mala a stfedni /OM/
- Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni /OS/
- Plochy ob¢anského vybaveni — hibitov /OH/

e Vefejna prostranstvi

- tyto plochy jsou regulovany - Plochami vefejného prostranstvi - vefejna prostranstvi /PV/; jedna se o
plochy pro naves, komunikace pro pési, chodniky, plochy s omezenim dopravy, plochy s vefejnou zeleni,
apod.;

plochy verejnych prostranstvi jsou také soucasti Plochy dopravni infrastruktury /DS, DSM, DSU/, Plochy

bydleni /BI, BV/, Plochy smisené obytné /SV/, Plochy obdanského vybaveni /OV, OM, OS, OH/. Lokality

zmény €. 3 UP nejsou vymezovany samostatné jako plochy vefejného prostranstvi.

G. Koncepce usporadani krajiny,
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véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuiiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, azemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

e Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Nezastavéné uzemi obce je v Uzemnim planu tvofeno témito plochami:
o PLOCHY VODNI /w/

PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA /NZ/
PLOCHY LESNI /NL/
PLOCHY PRIRODNI /NK/
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI{ — PRIRODNI /NSP, NSPR/
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI /NS/
PLOCHY TEZBY NEROSTU — NEZASTAVITELNE, POVRCHOVY LOM /NT/

o O O O O O

o Koncepce usporadani krajiny:
Zménou &. 3 UP se koncepce usporadani krajiny neméni.
o Cilova charakteristika krajiny
Spravni Uzemi obce DruZec se nachazi v oblasti s krajinnym typem:

U04 - krajina pfiméstska — severni ¢ast obce (rlizovd) a H10 — krajina zvySenych kulturnich a pfirodnich
hodnot (zelena) viz. obr.:

Lria [y ALK
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&
e oy
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1 . el

oo

-.l =
Nadrizenda uzemné planovaci dokumentace ZUR SK stanovily tyto zdsady pro planovani zmén v uzemi a
rozhodovani o nich:

krajina priméstska: vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho Uzemi i
centra (center) osidleni; zmény vyuZiti Uzemi nesmi sniZovat jeji rekreacni potencidl a prostupnost pro
nemotorovou prepravu.

> tedeni zmén &. 3 UP nemad negativni vliv na kratkodobou rekreaci obyvatel ani na rekreaéni potencial;
chatové lokality jsou stabilizované, cesta pé&si, turistické a cyklistické nejsou zménami UP naruseny.

krajina zvysenych kulturnich a pfirodnich hodnot: zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;
neohrozit dlivody ochrany ptirodnich a krajinarskych hodnot.

> tedeni zmén &. 3 UP stabilizuje stavajici pfirodni a kulturni hodnoty obce.
o Oblast krajinného razu: Stochovsko, ObKR 10
o Bioregiony:
stfed cast obce:
e nazev: DZbansky, kéd: 2784, bioregion: 1.17, biochora: -3RE, plosiny na sprasich v suché oblasti 3. v.s

severozapad a severovychod obce:
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e nazev: DZbansky, kéd: 2624, bioregion: 1.17, biochora: -3BL, erodované plosiny na sprasich v suché
oblasti 3. v.s

jihovychod a jihozapad:
o nazev: Kfivoklatsky, kdéd: 2757, bioregion: 1.19, biochora: -3BQ, erodované ploSiny na
pestrych metamorf. v suché oblasti 3. v.s.;

o Koncepce navrhu USES

Zména ¢. 3 uzemniho planu neméni Uzemni systém ekologické stability krajiny s vymezenymi prvky
uzemniho systému ekologické stability.

na Uzemi obce jsou vymezeny tyto prvky USES:

e ochranné pasmo a nadregionalni biokoridor . NK 54 Pochvalovska stran — Karlstejn, Koda — na
zapadni strané obce podél toku Vyskyty;

- regionalni biocentrum RBC 1676 Kalspot je situovano za severni hranici obce DruZec na Uzemi obce
Kamenné Zehrovice

o |okalni biokoridor (LBK) 23, probiha obci severojizné podél toku Lodénice;

¢ lokalni biokoridor (LBK) 27, severovychod obce, propojeni na LBC v k.U. Braskov lesnim porostem;
o |okalni biocentra (LBC) podél LBK 23: od severu - LBC 14, LBC 15, LBC 16, LBC 17.

e Lokalni biocentra (LBC) podél NK 54: od severu—LBC 11, LBC 12, LBC 13

o Pamatné stromy — nejsou na Uzemi DruZce vymezeny

e Koncepce prostupnosti krajinou
prostupnost krajinou je v platném Uzemnim planu zajisténa liniemi ucelovych cesty cest s cyklotrasami a
liniemi pésich cest.
pési cesty — zapadnim smérem lipovou aleji do lesa Smycenina, jiznim smérem podél toku Kacaku a do lest

Pod Otrhankem a do Valdeckého lesa, severovychodnim smérem na Velkou Dobrou, k rozhledné Veselov, na
sever k rybniku v obci Doksy a dale pre PP Kalspot k rybniku Zaplavy.

cyklotrasy — pres obec je vedeno mnozstvi cyklotras ve sméru na sousedni obce Doksy, Braskov — Valdek,
Zilina, Dolni Bezdékov a déle pokracujici do krajiny.

e Koncepce protieroznich opatfeni

- plosné opatfeni - vuzemnim planu je podporfeno vymezenim plocha pasl zelené podél polnich cest,
vodoteci, také jako plochy a koridory lokalniho systému ekologické stability. Oznaceny jsou plochami
pfirodnimi s indexem NP a NK nebo plochy smiSenymi nezastavéného uzemi /NS, NSp/. Travnaté pasy podél
vodnich tokd nebo rozdélujici rozsahlé plochy zemédélské pldy pasy podél cest a vytvareni mezi Gcinné
snizuji odnos sedimentu z pfilehlych pozemki do toku, nebo ze svahu, do zastavby obce apod.

- agrotechnicka opatreni; jedna se o dalsi ucinné opatieni formou technologie vysevu plodin proti erozi ptdy.

- biotechnicka opatfeni; navrhovani protieroznich mezi a protierozniho prlilehu; Polni cesty s protierozni
funkci a s vegetacnim doprovodem.

e Koncepce ochrany pred povodnémi

Na Uzemi obce je vymezeno zaplavové Uzemi a aktivni zdna zaplavového Uzemi na toku Lodenice; vzhledem
k tomu, Ze Lodenice (Kacak) protéka obci, jsou tyto limity daleZitym ohrozenim pro stavajici zastavbu.
Uzemni pldn nevymezuje 7adné nové zastavitelné plochy v aktivni zéné zaplavového uzemi vzhledem
k platnosti vodniho zakona.

e Vodni toky a plochy
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Cela plvodni zastavba obce DruZec je soustfedéna v linii potoka Lodénice (Kacak), ktery protéka od severu
k jihu celym Uzemi obce. Timto tokem vznikla historicky konfigurace terénu a charakter krajiny velké casti
uzemi obce.

vodni toky:
potok Lodenice (Kacak)
potok Vyskyta — protéka obci na jejim zapadni okraji
o bezejmenny potok, ktery se vléva v centru obce levobiezné do Lodenice a protéka vychodni
Casti obce a napaji dvé vodni plochy (byvalé koupalisté)
o bezejmenny pfitok Lodenice, ktery se vjizni Casti nezastavéného Uzemi obce vléva
levobrezné do Lodenice

vodni plochy:

vodni nadr? u Stillerova mlyna

nadrzka u Stillerova mlyna

vodni plocha byvalého koupalisté — Zatisi
vodni nadrz Jupak u mlyna

o O O O O

mald nadrz u Nového mlyna

e Koncepce rekreace

Zména ¢. 3 neméni celkovou koncepci rekreace; na Uzemi obce je rekreace pobytova v chatovych lokalitach
uréenych Uzemnim planem pro Plochy rekreace — rekreace individudlni sindexem Rl a plochy rekreace
individualni se zpfisnénymi podminkami vyuziti sindexem RIX. DalSi moZnosti rekreace je rekreace
kazdodenni, pro kterou slouzi vyuziti na plochach ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni
/0S/; krajina v zazemi obce nabizi turistické moznosti dle Uzemniho planu na plochach nezastavéného uzemi
- na plochéach ptirodnich /NSp/, na plochach smisenych nezastavéného izemi /NS/, v plochach lesnia /NL/ a
plochéach pfirodnich /NP/; plochy Ucelovych cest slouzZici pro turistické a cyklostezky.

e Koncepce a vymezeni ploch pro dobyvani loZisek nerostt

Na uzemi obce Druzec se nachazi dobyvaci prostor (DP) DruZec s nerostem spilit a LoZisko DruzZec s téZbou
stavebniho kamene spilitu. Toto Uzemi je v Gzemnim planu stabilizované a urcené pro Plochy téZby nerost(i —
nezastavitelné /NT/. Vramci aktualizace zastavéného Uzemni byl rozsah zastavéné plochy rozsifen ve
zménén ¢. 3 Uzemniho planu. Plocha navrhu pro tézbu byla zménéna na stav této plochy. V tomto uzemi je
stdle vymezena plocha Uzemni rezervy pro NSpR — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — ptirodni. Uvedeny

DP s téZzbou spilitu je umistén na zapadnim konci obce Druzec.

e Koncepce uzemni studie krajiny pro obec Druzec

Vv

Na zakladé zpracované Uzemni studie krajiny pro celé Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti Kladna byla
posouzena jeji ¢ast uréend pro obec Druzec. Uzemi obce je rozélenéno na tyto krajinné okrsky (KO)
s doporucenymi opatrenimi:

L lesni KO L5

zastavitelné plochy — nevymezovat

nezastavéné Uzemi — krajina - omezeni dle §18/5 SZ: dal$i omezeni nad ramec § 18 odst. 5 SZ

- zemédélské a lesni hospodareni: produkce jako dominantni funkce s investicemi do pady

- obnova a rozvoj prirody: zvySovani ekologické stability a poctu krajinnych prvkd, revitalizace

P ochrany pfirodnich hodnot KO P2, KO P6

zastavitelné plochy — nevymezovat
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nezastavéné Uzemi - krajina - omezeni dle §18/5 SZ: dal$i omezeni nad rdmec § 18 odst. 5 SZ

- zemédélské a lesni hospodareni: stabilizované

- obnova a rozvoj prirody: revitalizace a renaturizace

H vyvaZenych hodnot KOH?2

zastavitelné plochy — Ize vymezit pouze pro zemédélskou farmu vc. bydleni hospodare

nezastavéné Uzemi - krajina - omezeni dle §18/5 SZ: dal$i omezeni nad rdmec § 18 odst. 5 SZ

- zemédélské a lesni hospodareni: stabilizované, vylouceny intenzivni formy hospodareni

- obnova a rozvoj prirody: revitalizace a renaturizace

Vv venkovsky -

R rozvoje sidel KO R5

zastavitelné plochy — v souladu s rozvojovym potencidlem rozvojové oblasti

nezastavéné Uzemi - krajina - omezeni dle §18/5 SZ: dal$i omezeni nad rdmec § 18 odst. 5 SZ
- zemédélské a lesni hospodareni: stabilizované, vylouceny intenzivni formy hospodareni
- obnova a rozvoj prirody: Ochrana prirody stanovend pravnim predpisem, zvySovani
ekologické stability

z zemédélské produkce KO 25

zastavitelné plochy — Ize vymezit pouze pro zemédélskou farmu vc. bydleni hospodare

nezastavéné Uzemi - krajina - omezeni dle §18/5 SZ: dal$i omezeni nad rdmec § 18 odst. 5 SZ

- zemédélské a lesni hospodareni: Zcela dominujici hospodarska produkce
- obnova a rozvoj ptirody: Ochrana pfirody stanovena pravnim predpisem

Zménou ¢. 3 uzemniho planu bylo posouzeno ¢lenéni Uzemi na uvedené okrsky krajiny, Ze zastavitelné
plochy jsou vymezeny zej. vokrsku rozvoje sidla — R5; omezeni na zadkladé § 18 SZ nebude v obci
uplatfiovano.
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H. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

resSeni podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti upravenych Zménpu €. 3 uzemniho planu DruZec
je uvedeno v kapitole: Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyufZiti.

. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

v

Ve zméné ¢ 3 UP byly provéreny plochy a koridory pro vefejné prospéiné stavby (VPS) a pro vefejné
prospésné opatreni (VPO); vSsechny plochy a koridory z(stavaji v platnosti. Po provéreni nad podkladem
aktudlni katastralni mapy doslo Zménou ¢. 3 GUzemniho planu k aktualizaci ve vymezeni ¢asti plochy VPS ¢.
WT2 v lokalité Ve Stédrém. Bylo upraveno grafické vymezeni v pfesnosti na hranice dotéenych pozemkd pro
VPS. Daéle byly oddéleny kapitoly VPS a VPO pro 1/ vyvlastnéni a 2/ pro predkupni pravo v souladu
v pfislusnou vyhlaskou stavebniho zakona ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

J.  Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo,

s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemk, nazvu katastralniho dzemf
a pfipadné dalsich udaji podle § 8 katastralniho zakona,

Zména & 3 UP nevymezila plochy nebo koridory pro uplatnéni pfedkupniho préva, v platném Gzemnim
planu nebyly takové stavby nebo prostranstvi vymezeny.

K. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6 SZ

Kompenzaéni opatieni nejsou ve zméné 3 UP vymezena, nebot se nezpracovavalo vyhodnoceni na Zivotni
prostfedi, znéhoZz by kompenzacni opatfeni vyplyvala. V platném uUzemnim planu nejsou kompenzacni
opatreni stanovena.

L. Vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv
a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni,

Zména €. 3 uzemniho planu neméni obsah ploch uréenych pro Uzemni rezervu, v Uzemnim planu zUstavaji
v platnosti dvé plochy Uzemni rezervy, protoze i nadale je jejich stanoveni nutné pro rozvoj obce.

M. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci,

Ve zméné ¢. 3 se nestanovuje plocha s podminkou dohody o parcelaci, nebot z divodu jednoznaéné
urbanistické koncepce novych zastavitelnych ploch nevznikl dlivod pro toto vymezeni.

N. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
tuzemni studie,

stanoveni podminek pro jeji potizeni a primérené lhlty pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

Vradmci zmény ¢ 3 UP nebyly feseny plochy takového Uzemniho charakteru, pro které by byla potieba
zpracovat Uzemni studii.

0. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regula¢niho planu,

zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z

podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lh(ty pro jeho vydani,
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Pfedmétem zmény ¢. 3 UP nebylo vymezeni plochy pro regulaéni plan, protoze nevznikly zemni podminky
pro nutnost tohoto vymezeni.

P. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci)

Zména & 3 UP nevymezuje etapizaci, nebylo zapottebi stanovit pofadi ve vystavbé, protoZe se jednalo o
nevelké zastavitelné plochy a zmény vyuziti zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch.

Q. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb.

Pfedmétem zmeény ¢. 3 UP nebylo takové Feseni plochy, kde by bylo potfeba vymezit architektonicky nebo
urbanisticky vyznamné stavby. V platném tGzemnim planu nejsou vyznamné stavby vymezeny.

R. Re3eni koncepci vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist
Koncepce a vymezeni ploch pro dobyvani loZisek nerosti

Na uzemi obce Druzec je stabilizovana plocha tézby stavebniho kamene jako dobyvaci prostor Druzec a
vyhradni loZisko stavebniho kamene DruZec se surovinou spilit.

Z4dnd zastavitelnd plocha ani zastavéné Uzemi nejsou ohroZeny negativnimi geologickymi vlivy — napf.
sesuvy.

Pozadavky na geologické stavby uzemi
Zména ¢. 3 nestanovuje poZadavky na geologické stavby tuzemi.

Koncepce obrany a bezpecnosti statu

Zménou ¢&. 3 UP Druzec nejsou dotéeny zajmy obrany a bezpeénosti statu. Ve zméné €. 3 UP byly stanoveny
podminky Uzemi na obranu statu a civilni obranu :

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Na celém spravnim UGzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhd staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
Na celém spravnim tzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany CR:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tFidy

e vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areal,

objektl dlleZitych pro obranu statu a vojenskych tjezdi
e vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
e umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem

e umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach, které
vycnivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu
e umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych

palubnich pfristrojli a leteckych zabezpecovacich zatizeni, zejména zafizeni primyslovych zavodd,
vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zarizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

e veskerad vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v ptisluinosti
hospodafrit s majetkem statu Ministerstva obrany

Do koordinacniho vykresu byla vloZena citace:

,Celé spravni Uzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb”.
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Koncepce feSeni pozadavk civilni ochrany
Civilni a pozarni ochrana

Zménou ¢&. 3 UP se koncepce neméni, koncepce civilni a pozarni ochrany bude zachovana, bude fedena v
souladu s vyhlaskou €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolll ochrany obyvatelstva,

Koncepce pozarni a civilni ochrany v platném tzemnim planu byla doplnéna:

1/ pozadavek na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle charakteru jejich
pozarniho nebezpedi vyplyvajiciho z pozadavkd CSN o pozarni bezpecnosti staveb:
> Tento pozadavek byl Zménou & 3 UP provéfen se zavérem, e v textové &asti platného Uzemniho
planu je vymezena podminka dopravni infrastruktury : ,Zasada plochy komunikaci: Prostorové
parametry novych i stavajicich komunikaci k zdstavbam musi umoznovat pfijezd a pfistup techniky
sloZzek integrovaného zachranného systému vc. tézké techniky jednotek pozarni ochrany”.

2/ pozadavek na jednoznacné feseni zdsobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k zamyslenym
lokalitdm zmén, a to ve vztahu k jejich charakteru

> V koncepci technické infrastruktury bylo ve zméné &. 3 UP stanoveno v textu: Koncepce feseni
zasobovani vodou musi vyhovovat poZadavku na zasobovani vodou k hasebnim ucellim. V lokalitach,
které nebudou pokryty poZarni vodou ze stavajicich odbérnych mist, ani z pozarnich vodovodd,
vytvorit podminky pro vystavbu a udrzbu jinych zdrojd poZarni vody (pozarni nadrze, studny, odbérni
mista z vodnich ploch atd.).
3/ pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb., a to v pfipadé nutnosti podle pozadavku
na technologie provozu a stavebniho vyuZiti zamyslené zastavby.

» Dle citace zdkona ¢. 246/2001 Sb., § 41 odst (1) pism. b) ,PoZarné bezpecnostni feseni”, b) feseni
prijezdovych komunikaci, poptipadé ndastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného
mnoizstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky, Tato podrobnost je pfislusna k naslednych
projektiim a dokumentacim a nikoliv k Gzemnimu planu. Jedna se o prekroceni podrobnosti izemné
planovaci dokumentace, kterd nalezi napt. regulaénim plandm, dokumentacim pro uUzemni
rozhodnuti atd., a proto nebude izemnim planem zohlednéno.

4/ pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006 Sb., vyhlaskou ¢. 380/2002
Sb. a stanoviskem dotceného organu. Ve vyjadieni Hasi¢ského zachranného sboru Stfredoceského kraje, cj.
HSKL-2636-2/2022-PCNP ze dne 21. 3. 2022 (viz podani k navrhu Zpravy pod pot. ¢. 1), se uvadi, ze ,V
uzemnim planu obce by mély byt navrzeny plochy (i viceucelové) odpovidajici potfebam obce, které vyplyvaji
z pozadavkud civilni ochrany uvedenych § 20 vyhlasky ¢. 380 /2002 Sb. Pfi zménach Uzemniho planu je
potfeba zhodnotit vliv zmén na jiz zpracované poZadavky civilni ochrany a v pfipadé nevyhovujiciho stavu je
nutné provést Upravy (popt. nové feseni) pozadavku civilni ochrany.”

> dle pozadavku § 20 z. ¢. 380/2002 Sh., v platném znéni, ,Pozadavky civilni ochrany k Gzemnimu
planu obce”,; Na zakladé stanoviska dotéeného organu uplatnéného k navrhu zadani Gzemniho
planu obce se v rozsahu predanych podkladl zapracuje do textové a grafické ¢asti Uzemniho planu
obce navrh ploch pro poZadované potreby.

» Dotéeny organ neptedal zadné podklady v ramci projednani zadani Zmény €. 3 Uzemniho planu
DruzZec, a proto je do zmény ¢&. 3 UP doplnéno z vlastnich zdroja projektanta:

a) ochrana Uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni,

> Vpodkladech a datech UAP ORP pro obec Druec nejsou piedany 7adné Udaje o priichodu
pralomové viny vzniklé zvlastni podvodni, ani dotéeny organ poZadujici zohlednéni téchto pozadavki
podklady nepredal, a proto nebylo mozné stanovit ochranu tzemi v Uzemnim planu pred priichodem
pralomové viny vzniklé zvlastni povodni.

b) zéna havarijniho planovani,
» Na Uzemi obce neni vymezena zdna havarijniho planovani.
c) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti,
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Na Uzemi obce nejsou stalé ukryty civilni ochrany, proto ukryti obyvatelstva Ize fesit individudlnim
zplUsobem ve sklepich domi nebo zhotovenim improvizovanych ukryti ve vybranych prostorech
zastavby obce;

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

>

g)

h)
>
i)

>

>

Na uUzemi obce se nenachdzeji prostory pro provizorni ubytovani evakuovaného obyvatelstva;
v pfipadé nutnosti urci starosta obce prostory pro evakuované obyvatelstvo, napf. prostory zakladni
Skoly;

skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomaoci,

V obci Ize Fesit skladovani materialu civilni ochrany napt. na obecnim Uradé v ul. Hlavni ¢.p. 42.

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna Uzemi
obce,

Zménou €. 3 UP nedoglo ke zméné podminek a na Gzemi obce nejsou objekty ¢i aredly, ve kterych by
byly zpracovavany ¢i skladovany nebezpecné latky.

zachrannych, likvidac¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucink
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti,

Zména ¢. 3 UP nevymezuje plochy, které budou mit za disledek kontaminaci nebo vznik mimoradné
udalosti. Pro tyto uUcely je moZné vyuZit moznosti pripustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobve,m
vyuziti s uvedenymi polyfunkénimi mozZnostmi vyuZiti pro potfeby civilni ochrany obce, vis vycet
ploch nize.

ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v dzemi,

Zména ¢. 3 UP nevymezuje plochy pro skladovani nebezpeénych latek, v izemi nejsou skladovany
nebezpecné latky, a proto neni potfebné navrhovat nahradni plochy pro jejich skladovani.

nouzového zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je moiné pouze z mobilnich cisteren, nouzové zasobovani
elektrickou energii z mobilnich generator(.

Pro ucely civilni ochrany obyvatelstva bylo provéreno pfipustné vyuziti pro tento uUcel se zavérem, Ze
je polyfunkéni moznosti vyuZiti pro potieby civilni ochrany obyvatel obce vymezeno pro plochy:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejnd infrastruktura /OV/

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - komeréni zaFizeni mala a sttedni /OM/
PLOCHA OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychovna a sportovni zatizeni /OS/
PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE — ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI /Z0/
PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA /Nz/

Koncepce ochrany pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy.

Na Uzemi obce zasahuje do ploch zastavby vyhlasené zaplavové Uzemi Qioo, Qo20, Qoos a aktivni zdéna
zaplavového Uzemi na toku Lodénice (Kacaku);

zména &. 3 UP nevymezuje zastavitelné plochy do limitu aktivni zény zaplavového tGzemi.

Zvlastni povoden

Hranice zvlastni povodné pod vodnim dilem nezasahuje na Uzemi obce, a proto nejsou vymezeny podminky
vyuziti pro toto uzemi.

Koncepce ochrany Zivotniho prostiedi
Ovzdusi
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Zménou uzemniho planu nedochazi ke zméné koncepce dopravy nebo jinych cinnosti, u kterych lze
predpokladat hlavni zdroj znecisténi ovzdusi v obci. Zménou ¢. 3 Uzemniho planu se nevymezuje nova
plocha, ktera by byla zdrojem zhorseni podminek Zivotniho prostredi.

Povrchové a podzemni vody
Podzemni vody — na izemi obce neni Zadny vodni zdroj nebo jeho ochranné pasmo.

Povrchové vody - potok Lodenice vedouci Uzemim obce se svym zaplavovym Uzemim a aktivni zénou
zaplavového uzemi, potok Vyskyta na zapadnim okraji a 2 bezejmenné pritoky Lodenice.

Odvedeni a Cisténi odpadnich vod

Na Uzemi obce bude vybudovana splaskova kanalizace s napojenim fadd do Cistirny odpadnich vod umisténé
jihovychodné od ndvsi. Recipientem cistirny odpadnich vod je potok Lodenice.

Destové vody budou zachycovany pfimo na pozemcich (rodinnych doma, ploch zem. vyroby). Odvodnéni
komunikaci bude feseno individualné pfi jejich vystavbé a prestavbé.

Hluk

Na Uzemi obce nejsou stacionarni zdroje hluku, jedinym zdrojem hluku muaze byt stavajici silni¢ni doprava
z dalnice D6 a z prochazejici silni¢ni dopravy silnic lll. tfidy. v OP pasmu dalnice neni zménou ¢. vymezena
zastavitelnd plocha pro bydleni, zménou je vymezena plocha pro DSU Géelové komunikace, Zména ¢. 3 UP
nevyvola narast dopravniho zatiZzeni vlivem obsluhy novych zastavitelnych ploch.

Ochranné pasmo letisté Praha/Ruzyné — OP se zdkazem laserovych zafizenim — SEKTOR B, na celém Gzemi
obce Druzec.

Ochranné pasmo letisté Kladno — OP s vyskovym omezenim staveb

Stara ekologicka zatéz

za jiznim okrajem zastavéného Uzemi je na poz. p.¢. 650/4 registrovana ,sklddka Druzec”, skladka TKO;
lokalizace je vymezena v koordina¢nim vykrese UP.

Nakladani s odpady

Obec fesi odpady vlastni vyhlaskou obce ¢.1/2021, obcané tfidi odpad na : a)Biologické odpady, b) Papir, c)
Plasty vcetné PET lahvi, d) Sklo, e) Kovy, f) Nebezpecné odpady, g) Objemny odpad, h) Jedlé oleje a tuky, i)
Smésny komunalni odpad. Pro vSechny tyti odpadi jsou nabidnuty nadoby nebo mista sbéru. Sbér a svoz
nebezpecného odpadu je zajistén ve shérném dvore. Svoz objemného odpadu je obci zajistén.

S. Limity vyuZiti azemi
Limity vyuZiti Uzemi jsou zobrazeny v koordinacnim vykrese €. B1 a vyplyvaji z podkladd dat o Uzemi
z Uzemné analytickych podkladd ORP Kladno.
Lokality zmény €. 3 izemniho planu jsou limitovany izemnimi vlivy:
- pro stavby v silniénim ochranném pasmu dalnice: Do 50 m od osy pfilehlého jizdniho pasu dalnice
nelze povolit stavby trvalého charakteru. Vyjimku Ize udélit pouze v ptipadé, Ze se jedna o terénni

Upravy nebo o stavby pozemnich komunikaci, zpevnénych ploch a technické infrastruktury, a to do
vzdalenosti nejblize 25 m od osy pfilehlého jizdniho pasu dalnice

- Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu (dale jen ,,OP“) vefejného vnitrostatniho letisté Kladno, a
to konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb a OP verejného mezinarodniho letisté
Praha/Ruzyné, a to konkrétné v OP se zdkazem laserovych zatizeni - sektor B.

- lokalita Z3-1 — plocha je po vychodnim okraji v zaplavovém Gzemi Q100, a proto vlastni stavby
rodinnych dom( budou v naslednych projektech zohledriovat tuto hranici, v Pfirodnim parku Povodi
Kacaku, v zastavéném Uzemi;
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- lokalita Z3-2, 73-9, Z3-10, Z3-11 - plochy jsou limitovany polohou v Pfirodnim parku Povodi Kacaku,
Cast plochy Z3-11 v OP vrchniho vedeni 22 kV elektro, v zastavitelné plose;

- lokalita Z3-4 — pres pozemek je vedeno déalkovy vodovodni fad s OP, plocha je situovana v OP lesa a
v OP Pfirodni pamatky Pod Veselovem, v zastavéném Uzemi;

- lokalita Z3-6 - situovano v zaplavovém uzemi Q100, ¢ast v OP vrchniho vedeni 22 kV elektro,
v zastavéném Uzemi;

- plocha Z3-8 — mustek pres potok; v nezastavéném uzemi, bez limit(;

- plocha Z3-12 — situovano v OP dalnice D6, v OP vrchniho vedeni elektro 110 kV, v nezastavéném
Uzemi; pozadavek MD CR vymezit limity pro stavby v silniénim ochranném pasmu dalnice je uveden
v odlivodnéni lokality Z3-12 a v koncepci dopravy;

- lokalita Z3-14 ¢ast v AZZU Lodenice, v zaplavovém tzemi Q100, ¢ast v OP vrchniho vedeni elektro 22
kV; ¢ast v OP lesa, v zastavéném Uzemi;

- Z3-15-v OPlesa

Tyto limity jsou stanoveny v koordinacnim vykrese ¢. B1.

9. vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych
ploch dle § 53 odst. 5) f.

1/ Zména &. 3 zemniho planu vymezuje pouze 4 nové zastavitelné plochy o celkové vymére 7 510 m2.
Ostatni plochy zmény se tykaji zmén vyuziti v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach.

V tabulce niZe jsou doloZeny plochy zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch; vz tabulky je patrné zvétseni
zastavéného Uzemi za posledni obdobi od vydani zmény €. 2 UP az po aktudlni stav k bfeznu 2023. Pfevaina
vétsina nového zastavéného Uzemi je tvorena Uzemim téZby v lomu DruZec. Nevelky podil na vyuziti
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch predstavuji pozemky se stavbami rodinnych domd.

Zastavéné tzemi (zU) a zastavitelné plochy (ZP) v tzemnim planu k datu 03/2023:

vyméra zU vyméra ZP aktualni navrh ZP nartstZUv | nar(st ZP
vUZUP poZ1 | Gzemiv UZUP | vymérazU zménou €. 3 | % (03/2023) | zménou &. 3
a Z2 (ha) poZlaZ2 (ha) up UPv%
(14 ploch) (4 plochy) (03/2023)
vyméra v ha | 90,6870 24,0496 98,4215 0,7510 +8,5 +3,1

pozn. vyméry z GIS fedeni UP.

V tabulce je patrny predpokladany narist zastavitelnych ploch navrhovanymi zménami €. 3 Uzemniho planu,
tento ndrust C¢ini 3,1 % z rozsahu zastavitelnych ploch v platném Gzemnim planu, a pfedstavuje tedy
minimalni narust zastavitelnych ploch a doklada prevahu fesenych ploch zménou €. 3 v zastavéném Uzemi
nebo v zastavitelnych plochach.

2/ Souhrn vyznamnych zastavitelnych ploch Gzemniho pldnu v&. ploch zmény €. 1, €. 2 a €. 3 UP:

vyuziti vymeéraZP | vyméra ZP vyuziti % CastZPz | % CastZP
v UP v&. v UP v&. ploch od ploch1ai | zploch1 a?
zmény ¢. 1, | zmény €. 1, posledni | 4vcé.zm.1a 4 v¢.
2vha 2a3 zmény UP 2 zmény 1, 2
v ha do 03/2023 a3
1 Plochy bydleni 18,3 16,9 1,4 ha 72,9 73,8
2 Plochy smiSené obytné 0,5 0,5 0 2 2,2
3 Plochy vyroby a skladovani 4,1 3,9 0,2 ha 16,3 17
4 Plochy dopravni 2,2 1,6 0,6 ha 8,8 7
infrastruktury — silni¢ni
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CELKEM 25,1 ha 22,9 ha 2,2 ha/ 100 100

8,8 % ZP
realizovano

Z tabulky vyplyva, Ze od vydani posledni zmény Uzemniho planu do doby zpracovani navrhu zmény €. 3 UP
bylo vyuZito 2,20 ha ploch urcéenych pro zastavitelné plochy. zastavbu, tj. 8,8 % zastavitelnych ploch z vyméry
v Uplném znéni Uzemniho planu po zméné ¢. 1 a ¢. 2. Jedna se o obdobi od 21.5. 2016, kdy nabyla Gcéinnosti
posledni zména &. 2 UP, do 03/2023, tedy za 7 let . Nardst zastavitelnych ploch zménou ¢. 3 UP &ini + 3 %,
tzn. Ze se jedna o velmi umirnény narlst zastavitelnych ploch a zaroven vyufZiti ploch nezastavénych
v zastavéném Uzemi.

3/ Doplniujici idaje o celkovych vymérach v obci:

Dle vefejné databaze CUZK k 31.12. 2021 mé DruZec nasledujici druhy pozemka:

31.12.2018 31.12.2021
Celkova vyméra v ha 712 712
Podil zemédélské pldy z celkové vyméry v % 66,4 66,1
Podil zastavéné plochy a nadvofi z celkové vyméry v % 2,1 2,1

pozn. tdaje z CSU
Z uvedenych vymeér zavérem vyplyva, zastavéna plocha a nadvofi se za posledni 3 roky nezménila, z(stava
beze zmény.

Obec DruZec ma podil zastavéné plochy a nadvofi 2,1 %; v porovnani uzemi nedalekého mésta Kladna ma
rozlohu 3 696,6 ha, k 31. 12. 2020 cinila zastavéna plocha a nadvofri celkem 12,1 % z celkové vyméry celého
mésta. Z udajl vyplyva, Ze obec Druzec ma pouze 16 % zastavéného Uzemi v porovndni s Kladnem, které se
svoji celkovou vymérou nalezi k rozlehlym méstlim. Z toho je patrné, Ze zastavénost je v obci velmi nizka.

10. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi

Predmétem reseni zmény C. 3 jsou lokality uvnitf obce, jejichZ feSeni nema Uzemni navaznost na okolni obce
nebo Sirsi vztahy. Jedna se o lokalni feSeni zmén vyuziti jednotlivych ploch a pozemkd.

11. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

nebo vyhodnoceni splnéni poZadavk( obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho
pldnu porizované zkrdacenym postupem, popripadé vyhodnoceni souladu

1. se schvdlenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v pripadé postupu podle § 51
odst. 2 stavebniho zdkona,

2. s pokyny pro zpracovdni ndvrhu tzemniho pldnu v pripadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zdkona,
3. s pokyny pro prepracovdni ndvrhu v pripadé postupu podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
4. s pokyny k upravé ndvrhu tzemniho pldnu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zdkona,

5. s rozhodnutim o pofizeni uzemniho pldnu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pripadé postupu podle § 55
odst. 3 stavebniho zdkona,

A. Vyhodnoceni splnéni poZadavktl Zpravy o uplatriovani Gzemniho planu DruZec
1. Duvody k pofizeni Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Druzec
obec ma tuto platnou Uzemné planovaci dokumentaci:

- Uzemni plan Druzec s nabytim G&innosti 11. 4. 2014

— Zménu €. 1 uzemniho planu DruZec s nabytim Ucinnosti dne 25. 11. 2015

- Zménu €. 2 uzemniho planu DruZec s nabytim Ucinnosti dne 21. 5. 2016

41




OdGvodnéni Zmény ¢&. 3 UP Druzec

Platna dokumentace obce je ,,Uzemni plan DruZec — pravni stav po zméné ¢. 1 a &. 2“.

0d posledni zmény UP se zménily zejm. nadfazené tzemné planovaci dokumentace, a proto byla zpracovana
Zprava o uplatriovani tzemniho planu, ktera se stala zadanim nové zmény ¢. 3 Uzemniho planu Druzec. Zprava
o uplatnovani byla schvalena Zastupitelstvem obce DruZec dne 8. 6. 2022.

2. Vyhodnoceni uplatiovani tizemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé, kterych byl
tuzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych
negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj izemi,

2.1. Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

Uplatiiovani izemniho planu bylo vyhodnoceno v textu oddvodnéni; v izemnim planu je zachovana celkova

koncepce rozvoje Uzemi, provérovana byla koncepce ochrany a rozvoje hodnot feSeného uzemi, vyskova

regulace zéstavby, urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, systému zelené, prvka USES.

Plochy prestavby nejsou v UP vymezeny. Zménou ¢&. 3 Up bylo aktualizovano zastavéné Gzemi obce, a proto

byly upraveny vymezené zastavitelné plochy a presly do zastavéného Uzemi. Pro rozvojovou plochu Z14 byla

vymezena podminka pofidit Uzemni studii, ktera jiz byla pofizena jako , Uzemni studie vefejného prostranstvi

DruZec” z r. 2018. Po provéreni obsahu a vlastniho ndvrhu této Uzemni studie a po konzultaci s obci nebylo

podrobnéjsi rozclenéni plchy Z14 vymezeno v plose a podrobnosti Uzemniho planu. Podminky vyuZiti dané

plochy zlstavaji v izemnim planu v souladu stouto Uzemni studii. Dlvodem zachovani plochy Z14 bez
grafického rozélenéni je moznost budouciho odlisSného feseni celé plochy za podminky fadného od(ivodnéni,
proc fesSeni neni shodné jako ve zpracované a zaevidované Uzemni studii.

Uzemni plan zachovavé Gzemni rezervu pro plochy smieného nezastavéného tzemi — piirodni a pro plochy
dopravni infrastruktury — silnicni.

Uzemni plan stabilizuje plochy vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti jsou plochy zahrnujici vefejné
pristupné plochy s upravenou zeleni.

Uzemni plan zachoval koncepci vefejné infrastruktury, koncepci usporadani krajiny.

Uzemni plan provéfil vymezené verejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam
vyvlastnit, a verejné prospésna opatreni (VPO).

Redeni uvedenych nedostatkd v Gzemnim planu dle Zpravy:
- vymezeni zastavitelnych ploch v zastavéném Gzemi;

» v zastavéném Uzemi z(stadva zastavitelnd plocha Z13 a Z22, protoze je obklopena zastavbou a
nejedna se o plochu prestavby, z(stava vymezena jako zastavitelna plocha.

- nevhodné pouZiti stejnych funkcnich ploch pro zastavéné izemi a mimo néj;
> teseni a usporadani funkénich ploch proslo projednanim izemniho planu, a nadfizeny organ
neshledal d@ivody negativniho stanoviska a umoznil fizeni o tzemnim planu a poté vydani UP;
- zbytecné podrobné clenéni ploch pro dopravu;
» zménou €. 3 byly plochy dopravy slouceny a ¢lenéni bylo zjednoduseno;

- funkéni vyuziti NP — plochy prirodni — vymezeni pouze za Gcelem zajisténi podminek pro ochranu prirody
a krajiny (USES apod.);

> a proto byly Plochy ptirodni — trvalé travni porosty /NP/ slouceny se stavajici plochou Ploch
smisenych nezastavéného Uzemi — ptirodni /NSp/, protoze tyto plchy n izemi obce podporuji
ekologickou funkci krajiny, zejm. pro sousedni Plochy pfirodni /NK/ uréené hlavné pro vedeni
tzemniho systému ekologické stability, apod. Uprava byla provedena v celé textové a grafické ¢asti
uzemniho planu.

- sloucit plochy pro bydleni;
» zménou ¢. 3 byly plochy pro bydleni slouc¢eny a ¢lenéni bylo zjednoduseno;
- sloucit plochy smisené obytné — venkovské;
» zménou €. 3 byly plochy smisené — obytné slouceny a ¢lenéni bylo zjednoduseno;

- nepouzivat u navrhovych ploch oznaceni s indexem N
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» zménou €. 3 Gzemniho planu byly vymazany indexy plochy s koncovkou N, pfestozZe v systému GIS
zpracovaného Uzemniho planu je nutné odlisny index zachovat, se tim odliSuje stav a navrh reseni
UP v technickém provedeni.

2.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladg, kterych byl UP vyddan

» Navrh Zmény €& 3 Uzemniho planu (UP) Druice byl pfezkoumdan z hlediska souladu s platnou
politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a odlvodnéni je
uvedeno v kap. ¢. 1 tohoto textu. Uzemni rozvojovy plan nebyl v dobé zpracovani navrhu zmény UP
zpracovany ani platny.

» Posouzeni se zpracovanou Uzemni studie krajiny RP Kladno bylo od@vodnéno vtomto textu
oddvodnéni zmény & 3 UP v kap. Koncepce usporadani krajiny.

2.3. Vyhodnoceni ptipadnych nepredpokladanych negativnich dopad( na udrzitelny rozvoj zemi

» Vymezené zmény €. 3 Uzemniho planu nepredpokladaji negativni dopad na udrzitelny rozvoj Gzemi,
nebot rozsah, ¢etnost a charakter zmén nevyvolaji naruseni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek
v obci.

3. Problémy k feSeni v tizemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu
» Odivodnéni zmény ¢. 3 UP v{¢i aktualizaci Uzemné analytickych podkladd, rozboru udrzitelného

rozvoje a ur¢enym Uzemnim problémm obce pro obec vramci ORP Kladno v roce 2020 je uvedeno
v textu Komplexniho odlvodnéni pfijatého feseni, kap. €. 8 tohoto textu.

4. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

» Zmény ¢&. 3 UP byly odiivodnény v kap. €. 1 textu odévodnéni z hlediska platné politiky Gzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

5. Prokazani nemoznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

> Ucelné vyuziti zastavéného Gzemi pro zménu &. 3 Uzemniho planu bylo vyhodnoceno v textu kapitoly
¢. 9. odGvodnéni.

6. Pozadavky na zpracovani navrhu zmény €. 2 Gizemniho planu v rozsahu zadani zmény
6.1. Upresnéni pozadavk( vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

> Zmény & 3 Uzemniho planu Druice byly provéfeny z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, Gplné znéni zavazné od 1. 9. 2021, Uplné znéni obsahuje aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5. Z této
dokumentace nevyplynuly Zddné pozadavky pro Gzemi DruZce. Odivodnéni v kapitole ¢. 1. A/ tohoto
textu od{ivodnéni.

6.2. Uptresnéni pozadavk( vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem

> Zmény & 3 UP byly provéieny na zékladé Zasad Gzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje — Uplné znéni
Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje po 1., 2., 7. a 6. aktualizaci. Odlvodnéni v kapitole €. 1.
B/ tohoto textu odivodnéni.

6.3. Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladl, zejména z problém0 uréenych k
resSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich prizkuma a rozbora

> VodGvodnéni zmény & 3 UP byly provéfeny problémy kFedeni a toto odlvodnéni je vtextu
Komplexniho odlvodnéni prijatého feseni, kap. €. 8 tohoto textu.

6.4. Pozadavky na rozvoj obce:
6.4.1. na zakladé navrhi opravnénych subjektl

Oduavodnéni jednotlivych lokalit zmén je uvedeno v textu odtvodnéni v kapitole ¢. 8. Komplexni zd{ivodnéni,
podkapitole E. Urbanisticka koncepce, ...,

Vymezeni lokalit zmény ¢. 3 Uzemniho planu
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c. Pozemek Stavajici vyuziti plochy dle UP UP Navrhované vyufziti plochy
lokality parc. C.
Z3-1 93 ZS — plochy systému sidelni zelené — BVC — plochy bydleni venkovského
zelefi soukroma a vyhrazend typu v rodinnych domech v centru obce
Z3-2 636/12 VZN - plochy vyroby a skladovani — | VDN — plochy vyroby a skladovani —
zemédélska vyroba drobna a femeslna vyroba
Z3-3 st. 271 Rl — plochy rekreace — plochy staveb | BVN1 — plochy bydleni v rodinnych
846/7 pro rodinnou rekreaci domech/1000
73-4 166/2 Rl — plochy rekreace — plochy staveb | BVN2 — plochy bydleni v rodinnych
pro rodinnou rekreaci domech/800
Z3-5 381/4, 381/5, BV — plochy bydleni — min. velikost | BV — plochy bydleni — min. velikost
381/7,st. 471 pozemku 1000 m2. pozemku 600 m2.
Z3-6 880/4, st. 592/1 VD - plochy vyroby BV — plochy bydleni venkovského typu v
878/4 a skladovani — drobni a femeslna | rodinnych domech
vyroba
Z3-7 121/4 ZS — plochy systému sidelni zelené — | BV — plochy bydleni venkovského typu v
zelen soukroma a vyhrazena rodinnych domech

6.4.2. podnéty obce Druzec k provéreni moznosti jejich reseni

1. Pozemek parc. ¢. 991/1, k.G. DruzZec, ndhon k byv. mlynu, byl provéren a byla vymezena plocha pro lavku
pro pési, zhruba proti uli¢ce na pozemku parc. €. 958 jako verejné prospésnou stavbu (lokalita Z3-8).

Il. Pozemek parc. €. 636/4, k.U. Druzec, sbérny dvar, byl provéien ve zméné ¢,.. 3 UP a vyfeSen v Uzemnich
souvislostech a limitech Uzemi; viz. feseni lokality Z3-9.

ll. Pozemek parc. ¢. 614/3, k.0. Druzec, byl provéien ve zméné &, 3 UP a byl zahrnut pro zastavbu vyroby a
skladovani /VD/; viz. feseni lokality Z3-10.

IV., V. Pozemek parc. ¢. 621/1, a pozemek parc. ¢. 975/3, k.. Druzec, byl provéien ve zméné ¢. 3 UP a byl
zahrnut do ploch izolaéni zelené; viz. fesSeni lokality Z3-11.

VI. Pozemek parc. ¢. 198/1, k.u. Druzec, byl provéien ve zméné €. 3 UP a byl uréen pro zpevnénou plochu;
viz. feSeni lokality Z3-12.

VII. Na pozemku parc. €. 226/45, k.U. Druzec - pozadavek umistit cestu pro pési byl zménou ¢. 3 UP provéren
a neni vymezen. (lokalita Z3-13).

VIII. V zastavéné casti obce byla po provéreni snizena min. plocha pozemku pro vystavbu RD na 600 m2
pouze v prolukach stavajici zastavby v uli¢ni zastavbé.

IX. PoZzadavek prevedeni zahrad v zastavéné ¢asti (ZS — plochy systému sidelni zelené — zeler soukroma a
vyhrazend) na pozemky pro vystavbu RD (plochy bydleni) byl provéfen zménou €. 3 a z ddvodu umisténi
zahrad v aktivni zoné zaplavového Uzemi a v zaplavovém Uzemi Q100 nebyl akceptovan.

X. Pozemky parc. ¢. 867/1, 872, 875, 876/1, 877/1, 878/1 a 880/13, k.u. Druzec, v plochach NP — plochy
pfirodni — trvalé travni porosty byly provéfeny na pozemky pro vystavbu RD (plochy bydleni) a feSeny v
lokalité Z3-14.

XI. V rozvojovych uzemich uréenych pro vystavbu RD byl poZzadavek, aby na min. plose 1000 m2 (v jedné casti
je 800 m2) mohl byt umistén RD o 1 bytové jednotce. RD o 2 byt. jednotkach musi mit min. plochu pozemku
2000 m2 a RD o 3 byt. jednotkach min. 3000 m2, byl provéfen a ve zméné UP vyFeden. viz. nové podminky

v regulativech ploch bydleni BV, Bl a v plochach smisenych obytnych. Odlivodnéno v textu v kapitole ¢. 8,
podkapitola E. ,,Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti“.

XIl. V udoli kolem Kacaku na plochach NSp (plv. NP — plochy pfirodni — trvalé travni porosty) je umoznéno
vyuziti pro vodni plochy a toky.
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XIIl. U novostaveb v rozvojovych plochach provéfit Upravu podminek prostorového usporadani — suterén +
prizemi + 2. NP (bez podkrovi). Zména provéfila pozadavek a po konzultacich s obci byly ponechany
prostorové regulativy usporadani dle stavu v platném UP.

XIV. U vsech ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti u ,Podminéné pripustné vyuZiti ploch:“ byla vypusténa véta
,za podminky souhlasu tohoto vyuZiti obecnim zastupitelstvem®.

XV. Zména €. 3 UP provéfila systém mistnich komunikaci v obci a zredukovala plochy dopravni infrastruktury
—silni¢ni. Byl doplnéna podminka dopravy v klidu pro zkvalitnéni systému a provozu na mistnich
komunikacich.

6.5. Pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatriovani Uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona

V textu oddvodnéni zmény &. 3 UP byly provéreny pozadavky z bodu 2 a 4 Zpravy o uplatiiovani UP Druzec.
6.6. PoZadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a verejnosti byly zohlednény v feseni zmény ¢. 3
upP

- Ministerstvo dopravy CR — viechna ochranna pasma letisté Kladna a Praha/Ruzyné byla vymezena na

zakladé podkladu dat o tUzemi z UAP ORP Kladno; viz. text odGvodnéni — Limity vyuZiti Gzemi Viz.
Koordina¢ni vykres zmény &. 3 UP.

- Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraje — na zakladé poZadavku HZS SK byla upravena textova cast
a doplnén text do dopravni a technické infrastruktury. viz textova ¢ast zmény ¢. 3 UP a od(ivodnéni
v kapitole Koncepce feceni pozadavku civilni a poZarni ochrany.

- Ministerstvo obrany CR — do koordinaéniho vykresu zmény ¢&. 3 byl doplnén limit Uzemi pro zajisténi
obrany a bezpecnosti statu: Celé spravni Uzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhi staveb. Do textu odivodnéni do kap. Koncepce obrany a bezpecnosti
statu byl doplnén text zvlastni zajmy ministerstva obrany.

6.7. Pozadavky na zékladni koncepci rozvoje Uzemi obce
6.7.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zména ¢&. 3 UP provéfila ovlivnéni urbanistickd koncepce platného UP Druzec z hlediska navrienych zmén

UP. Obsahem Zmény ¢&. 3 UP bylo také odGvodnéni a prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné
plochy v izemnim planu v porovnani s redlnou potifebou vymezeni novych zastavitelnych ploch v obci.
V kapitole €. 9 je odGvodnéno zmény €& 3 UP vyuZiti zastavéného Uzemi a zejména vyhodnoceni potfeby

vymezenych zastavitelnych ploch.
6.7.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
PoZadavky na feSeni dopravni infrastruktury

Zména ¢&. 3 provéfila systém a koncepci dopravni infrastruktury ve vztahu k lokalitdm Zmény Up, zasadni
reSeni koncepce dopravy se neméni. urcité plochy dopravni infrastruktury byly zredukovany do mensiho
vyctu ploch; do textu koncepce dopravy bylo doplnéno feSeni dopravy v klidu, poZzadavky Hasic. ZS SK a byly
provedeny formalni Upravy. Pozadavek MD CR byl zohlednén a do textové ¢asti odtvodnéni zmény ¢&. 3 UP
byly doplnény nasledujici limity: 1/ pro stavby v silniénim ochranném pasmu dalnice: Do 50 m od osy
prilehlého jizdniho pasu délnice nelze povolit stavby trvalého charakteru. Vyjimku lze udélit pouze v pripadé,
Ze se jednd o terénni uUpravy nebo o stavby pozemnich komunikaci, zpevnénych ploch a technické
infrastruktury, a to do vzdalenosti nejblize 25 m od osy pftilehlého jizdniho pasu dalnice. 2/ Dale Ministerstvo
dopravy poZzaduje do Uzemniho planu doplnit a respektovat v plném rozsahu dle ustanoveni § 37 zakona ¢.
49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpisli, ochranné pasmo (dale ,OP“) vefejného
vhitrostatniho letisté Kladno, a to konkrétné v OP s vyskovym omezenim staveb a OP verejného
mezinarodniho letisté Praha/Ruzyné, a to konkrétné do OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor B.

Pozadavky na reSeni koncepce technické infrastruktury

pro lokality zmény &. 3 UP se vztahuji stanovené koncepce technické infrastruktury dle platného UP; do textu
byl doplnén pozadavek pozarni vody uplatnény HZS Stf. kraje .

koncepce technické infrastruktury — Vodni hospodafstvi, Zdsobovani zemnim plynem, Zasobovani elektrickou
energii, odpadové hospodarstvi — se neméni.
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6.7.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
Zménou €. 3 UP neméni usporadani krajiny; lokality zmény UP nemaiji vliv na plo$né a prostorové usporadani
krajiny fe$ené v UP Druzec.

Zménou €. 3 nebyly v souladu se schvalenou Zpravou o uplatfiovani UP vymezeny plochy, ve kterych se
vyluéuje umistovani staveb, zafFizeni a jinych opatfeni pro Uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona.
6.7.4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Dotéeni prvka USES a zajmt ochrany pfirody a krajiny

Pfi feSeni poZadavk(li provedenych Zménou ¢. 3 byl respektovany plochy koridory vymezenych prvki
Uzemniho systému ekologické stability (USES) a jejich vymezenim v Gzemnim pldnu byla zajisténa jejich
ochrana. Pro lokalitu ¢. Z3-4 zmény ¢. 3 UP je vymezena podminka pro vyuZiti pro plochu bydleni Bl: v
ochranném pasmu prirodni pamatky Pod Veselovem, kde se nachazi lokalita Z3-4, je nutny souhlas organu
ochrany pfirody k povolovani nebo provadéni staveb, zméné zplsobu vyuziti pozemkd, terénnim Gpravam,
zménam vodniho reZzimu pozemk( nebo k nakladani s vodami, k pouziti chemickych prostredk(i a ke zménam
druhu pozemku. Divodem je vydané stanovisko Krajského ufadu Stredoceského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, jako prislusny organ ochrany ptirody, ¢j. 029134/2022/KUSK ze dne 11. 3. 2022 (viz
podani k navrhu Zpravy pod pof. €. 5), podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zdkona ¢. 114/1992 Sb.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Na Uzemi obce DruZec jsou vymezeny nemovité kulturni pamatka ve smyslu zakona ¢. 20/1887 Sb., o statni
pamatkové péci - kostel Nanebevzeti P. Marie a sloup se sochou P. Marie — jejich umisténi neovlivni plochy
zmény & 3 UP.

Ochrana zemédélského puadniho fondu (ZPF)

Ve zméné ¢. 3 UP Druzec bylo provedeno vyhodnoceni ddsledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni
fond.

Plochy zemédélské pudy, navrhované k nezemédélskému vyuziti, byly v ndvrhu zmény Uzemniho planu
dolozeny konkrétnimi Gdaji o vymére, kulture a bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach, podklady byly
zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, a § 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.

Obsahem Zmeény €. 3 uzemniho planu v ¢asti odlvodnéni bylo vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného
Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch v souladu s § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho
zakona.

Zmény & 3 UP vymezily zabory zemédélské pldy pouze na padach Ill. a V. t¥idy ochrany, nebyly proto
odejmuty kvalitni zemédélské pldy I. nebo Il. tfidy ochrany ZPF.

Ochrana pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) - V rdmci zmény ¢. 3 UP Druice nejsou dotéeny
pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Ochrana ovzdusi

Lokalitami Zmén ¢. 3 nebude zhorsena kvalita ovzdusi v Uzemi obce, protoZe jsou navrzeny zejm. plochy pro
bydleni a zménou vyufZiti jiZ stavajici plochy pro vyrobu a skladovani.

6.7.5. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

PoZadavky na obranu statu a civilni obranu

Ve zméné ¢&. 3 UP byly zohlednény poZadavky Ministerstva obrany CR a doplnény do textu odtivodnéni do
Koncepce obrany a bezpecnosti statu a prislusné citace limitd Gzemi byly doplnény do koordinac¢niho
vykresu. Zménou ¢. 3 UP nebudou dotéeny zajmy obrany a bezpeénosti statu.

Pozadavky na ochranu vefejného zdravi

v

Koncepce ochrany Zivotniho prostiedi nebude Zménou ¢. 3 UP ménéna; jednotlivé slozky ochrany Ziv.
prostiedi jsou odGvodnény v kap. Redeni koncepci vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist.
PoZadavky na poZzarni a civilni ochranu

Z hlediska zajm0 pozarni a civilni ochrany zména €. 3 UP dle potieby obsahuje:
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OdGvodnéni Zmény ¢&. 3 UP Druzec

1. pozadavek na parametry pristupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle charakteru jejich
pozarniho nebezpedi vyplyvajiciho z pozadavkid CSN o poZzarni bezpeénosti staveb.

Ve zméné ¢. 3 UP byl pozadavek provéren s tim, Ze v textové &asti zmény €. 3 Gzemniho planu je vymezena

podminka v kapitole dopravni infrastruktury: ,Zasada plochy komunikaci: Prostorové parametry novych i

stavajicich komunikaci k zastavbam musi umoznovat prijezd a pfistup techniky sloZek integrovaného

zachranného systému vc. tézké techniky jednotek pozarni ochrany”.

2. jednoznaéné feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k zamyslenym lokalitdm
zmén, a to ve vztahu k jejich charakteru.

V textové casti zmény €. 3 Uzemniho planu je vymezena podminka v kapitole technické infrastruktury:

Koncepce feSeni zasobovani vodou musi vyhovovat poZzadavku na zasobovani vodou k hasebnim uceldm. V

lokalitach, které nebudou pokryty poZarni vodou ze stavajicich odbérnych mist, ani z pozarnich vodovodd,

vytvorit podminky pro vystavbu a udrzbu jinych zdroji pozarni vody (poZarni nadrze, studny, odbérni mista z

vodnich ploch atd.).

3. pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb., a to v pfipadé nutnosti podle
pozadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti zamyslené zastavby.

Citace § 41 odst. 1) , pism. b) fesSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni

techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popripadé jiné hasebni latky,

Uvedeny poZadavek je vyreSen v predchazejicim bodé 1. a ¢. 2. Pozarné bezpecnostni feseni je predmétem

zpracovani v naslednych projektovych Fedeni staveb. Uzemni plan stanovuje koncepci feseni.

4. pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006 Sb., a stanoviskem
dotceného organu. Ve vyjadreni Hasi¢ského zachranného sboru Stfedoceského kraje, ¢j. HSKL-2636-
2/2022-PCNP ze dne 21. 3. 2022 (viz podani k navrhu Zpravy pod poft. ¢. 1), se uvadi, ze ,V izemnim
planu obce by mély byt navrzeny plochy (i viceticelové) odpovidajici potfebam obce, které vyplyvaiji z
pozadavk civilni ochrany uvedenych § 20 vyhlasky ¢. 380 /2002 Sb. Pfi zménach Gzemniho planu je
potfeba zhodnotit vliv zmén na jiZ zpracované pozadavky civilni ochrany a v pfipadé nevyhovujiciho
stavu je nutné provést Upravy (popf. nové feseni) pozadavku civilni ochrany.”

Uzemni plan vytvoril Gzemni podminky pro zajisténi civilni ochrany ve smyslu § 19 odst. 1 pism. k) zakona ¢.

183/2006 Sb., viz feseni pfedchozich bodl €. 1 a ¢. 2 odlvodnéni. V souladu s § 20 z. ¢. 380/2002 Sb.,

v platném znéni, ,,na zdkladé stanoviska dot¢eného organu uplatnéného k navrhu zadani izemniho planu

obce se v rozsahu predanych podklad(i zapracuje do textové a grafické ¢asti Uzemniho planu obce navrh

ploch pro poZzadované potreby“. Podklady nebyly dotéenym orgdnem v ramci projednani Zpravy o

uplatfiovani predany, a proto projektant uvedl odivodnéni tohoto bodu dle dostupnych podklada.

PoZadavky na ochranu lozZisek nerostnych surovin

Na zapadni strané obce DruZec je stabilizovano plocha zastavéného Uzemi dobyvaciho prostoru Druzec,
nerostu spilitu; dale je zde stabilizovano vyhradni loZisko stavebniho kamene.

6.8. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
provérit
> Nova plocha Uzemni rezervy nebyla navriena, dosud platné plochy Gzemnich rezerv z(stavaji v
platnosti beze zmény.
6.9. PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
» Vramci zmény & 3 UP byly provéreny platné verejné prospéiné stavby a verejné prospéind opatreni
a z(stavaji v platnosti. Zména ¢. 3 UP vymezila Zddnou novou vefejné prospé$nou stavbu & WT6 pro
Cast ucelové komunikace v podobé stavby lavky, resp. premosténi potoka. Ostatni VPS a VPO
zGstavaji v platnosti.
» Zména €. 3 nevyZzadovala plosné asanacni zasahy v Gzemi.
6.10. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
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OdGvodnéni Zmény ¢&. 3 UP Druzec

» Pro zménu & 3 UP nebyly stanoveny 7adné poZzadavky na vymezeni ploch a koridor(, pro které by
regulacni plan stanovil podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

» Zména & 3 UP nevymezuje plochy a koridord, ve kterych bude uloZeno provéieni zmén jejich vyuZiti
Uzemni studii nebo uzavienim dohody o parcelaci.

6.11. Pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu zmény Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méfritek vykres( a poctu vyhotoveni

v

> Zména ¢. 3 UP byla zpracovana v souladu s ustanovenimi stavebniho zdkona v digitalni podobé,
v prostiedi a provedeni GIS. Obsah Uzemné planovaci dokumentace a zplsob jejiho zpracovani

odpovida vyhladsce ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Zména €. 3 uzemniho planu obsahuje textovou a grafickou ¢ast, véetné textové a grafické casti odlivodnéni v
rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Textova ¢ast navrhu zmény €. 3 je zpracovana formou doplnéni/vypusténi relevantnich kapitol textové ¢asti
platného UP Druzec (kapitoly, které nejsou Zménou €. 3 dotéeny, nejsou do textové ¢asti ndvrhu zmény &. 3
zafazeny a zUstdvaji nadale platné v plvodnim znéni); textova ¢ast odlivodnéni odpovida obsahu v priloze .
7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast navrhu zmény € 3 UP DruZec zahrnuje vyfezy vykresd zpracované ve struktuie a ¢lenéni v
platném UP DruzZec, graficka ¢ast odtvodnéni zahrnuje vykresy ve smyslu p¥ilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. Vykresy jsou zpracovdny v méfitku a v pojeti shodném s grafickou €asti platného UP Druzec. Nazvy
vykresU jsou prevzaty z odpovidajicich vykres( platného tzemniho planu.

Graficka ¢ast je zpracovana nad aktualnim mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti v méfitku 1 :
5000 s ponechanim parcelnich cisel.

Navrh i odivodnéni zmény ¢. 3 budou odevzdany ve 2 vyhotovenich pro verejné projednani, po vydani
(Cistopis) pak ve 5 vyhotovenich, vSe bude odevzdano také 1x na CD ve zdrojovych (editovatelnych)
souborech a v PDF. Po vydani zmény €. 3 bude vyhotoven UP Druzec zahrnujici Gplné znéni po vydani zmény
¢. 3 se zaznamem o ucinnosti v 5 vyhotovenich.

7. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
(8 19 odst. 2 stavebniho zakona)

» Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény € 3 UP na udrzitelny rozvoj Gzemi. Na
zakladé projednané Zpravy a vysledk(l projednani této zpravy, nebyl vznesen poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény € 3 UP Druiec na Zivotni prostiedi (SEA); proto nebyl
vypracovéano vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj zemi. Uzemi fe$ené zménou ¢&. 3 UP nezasahuje
do Uzemi Evropsky vyznamné lokality nebo pta¢i oblasti Natura 2000. KU Stfedoceského kraje jako
dotéeny organ ochrany pfirody dle § 45i vyloudil vyznamny vliv zmény ¢&. 2 UP na EVL nebo ptadi
oblast. Zménou ¢ 3 UP nedojde ke zméné vyvaZenosti Uzemnich vztah(l stavajicitho stavu
udrzitelného rozvoje Uzemi.

8. PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu

» Pozadavek na zpracovani variant Fe$eni ndvrhu zmény ¢. 3 UP Druzec nebyl ve Zpravé pozadovan a

z hlediska charakteru feSenych zmén po odborné strance nevyplynul poZadavek resit tyto variantné.
9. Navrh na pofizeni nového izemniho planu

» Zpréva o uplatriovani UP DruZec nepozadovala vzhledem k povaze zmén €. 3 UP Druzec pofizeni

nového Uzemniho planu.
10.Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzZitelny rozvoj izemi

» Zména & 3 UP nevyvola negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gizemi, a proto nejsou vymezena
kompenzaéni opatfeni na minimalizaci a eliminaci dopadt UP na udrZitelny rozvoj.

11.Navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje

» Zména €. 3 Uzemniho planu DruZec nevymezuje zadné navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje.
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12. vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach tizemniho rozvoje (§ 43 odst.
1 stav. zakona), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni,

které nejsou reseny v zdsaddch tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stav. zdkona), s odivodnénim potreby jejich
vymezeni.

Regené zmény & 3 UP Druzec nemaji vliv na fedeni Zasad Uzemniho rozvoje; nejedna se o takové zéleZitosti
nadmistniho vyznamu, které by mély byt feseny v Zasadach izemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Na zékladé udaji z aktualizace Uzemné analytickych podkladd pro ORP Kladno nejsou uréeny problémy
k feSeni v Zasadach uzemniho rozvoje Stredoceského kraje vyplyvajici z Gzemnich problémi obce DruZec.

13. vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na zemédélsky pladni fond a pozemky
urcené k plnéni funkce lesa

Navrzené plochy k nezemédélskému vyuZiti jsou vyhodnoceny v souladu se zdkonem ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF, v platném znéni, dale v souladu s vyhl. ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postup( k zajisténi ochrany
zemédélského padniho fondu, a doloZeny konkrétnimi Udaji o vymére, kulture a BPE)J.

Navrzené zmény funkéniho vyuziti nevyvolaji pozadavek na zabor pozemk uréenych k plnéni funkce lesa.

Vyhodnoceni navrhu zmény 3 UP z hlediska ochrany pddniho fondu tvofi tato textova €ast a tabulkova &ast
oddvodnéni zmény UP, dale graficka ¢ast B3. ve formé vyiezu Vykresu predpokladanych zabort padniho
fondu.

49




Oddvodnéni Zmény & 3 UP Druzec

Priloha €. 1: Tabulka ,,Vyhodnoceni pfepokladanych dasledkl navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond (ZPF) a na pozemky uréené k plnéni funkci

lesa (PUPFL)“.

Obec: Druzec, kat. tzemi: DruzZec.
V rdmci zmény &. 3 UP Druzce nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL).
Pozn. Informace o existenci zavlahy neni v tabulce uvedena, data z UAP neobsahovala informace o existenci zavlahy pouze investice do pldy za Géelem

zlepseni padni Urodnosti.

A/ Piehled zabor(i ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF) pro zastavitelné plochy:

Funkce plochy | Oznade Navriené vyuziti Souhrn DRUH POZEMKU (ha) VYMERA ZABORU PODLE TRiD OCHRANY inves
ni vymeéry (ha) tice
plochy zaboru orna zahrady | trvalé ostatni Il. 1. Iv. V. ::Io
ZPF ptida ovocné | travni plochy pudy,
(ha) sady porosty (ha)
PLOCHY Z3-1 BYDLENI 0,460 - 0,460 - - - - - - 0,460 ne
BYDLENI INDIVIDUALNI (BI)
23-4 BYDLENI 0,1175 - 0,1175 - - - - 0,0462 - 0,0713 ne
INDIVIDUALNI (BI) (42611) (44199)
23-14 BYDLENI 0,163 - - 0,163 - - - - - 0,163 | _
INDIVIDUALNI (BI) (47201) | © 2
g 9
cC o
©
CELKEM 0,7405 - 0,5775 0,163 - - - 0,0462 - 0,6943
PLOCHY Z3-12 DOPRAVA SILNICNI, 0,116 - - 0,116 - - - - 0,116 - ne
DOPRAVNI UCELOVE /43011)
INFRASTRUKTU KOMUNIKACE (DSU)
RY 73-8 DOPRAVA SILNICNI, 0,005 0,0025 - 0,0025 - - - - - 0,005 ne
UCELOVE (47201)
KOMUNIKACE (DSU)
CELKEM 0,121 0,0025 - 0,1185 - - - - 0,116- 0,005
PLOCHY Z3-14 | ZELEN SOUKROMA A 0,191 - 0,1685 | 0,0225 - - - - - 0,191 | ano,
SYSTEMU VYHRAZENA (z5) (47201) | Cast
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Funkce plochy | Oznaéde Navrzené vyuziti Souhrn DRUH POZEMKU (ha) VYMERA ZABORU PODLE TRiD OCHRANY inves
ni vymeéry (ha) tice
plochy zaboru orna zahrady | trvalé ostatni Il . V. V. ::Io
ZPF ptida ovocné | travni plochy pudy,
(ha) sady porosty (ha)
SIDELNi ZELENE CELKEM 0,191 - 0,1685 | 0,0225 - - - - - 0,191
CELKOVE ZABORY ZPF: 1,0525
Celkové vyhodnoceni zabort:
- zabory ZPF pro zastavitelné plochy ¢ini 0,862 ha
- zabory ZPF pro zelen (2S) éini 0,191 ha
Zabory ZPF celkem 1,053 ha
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‘ 14. Vyznaceni lokalit zmén Gzemniho planu

Celkovy prehled zmén UP:

‘,.h_ b I
a1 [l
e |l | e R

e e e
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&
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Pfehled zmén a navrhy plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti v platném Gzemnim planu (obr. vlevo) a dle

navrhu zmény &. 3 UP (obr. vpravo):
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lokalita Z3-1:

Oddvodnéni Zmény ¢. 3 UP Druzec

stav: z PLOCHY SYSTEMU SIDELN{ ZELENE — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA /ZS/

navrh: PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALNI /BI/

lokalita Z3-2, Z3-9, Z3-10:

stav: z PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN| — ZEMEDELSKA VYROBA /VZN/
navrh: z PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN{ — DROBNA A REMESLNA VYROBA /VD/, PLOCHY SYSTEMU SIDELN{

ZELENE — ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI /z0/

7

[ IR i R o e o o — === .
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Oddvodnéni Zmény ¢. 3 UP Druzec

lokalita Z3-4:
stav: z PLOCHY REKREACE — PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI /RI/
navrh: PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALNI /BI/

lokalita Z3-6:
stav: z PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN{ — DROBNA A REMESLNA VYROBA /VD/
navrh: PLOCHY BYDLENI — BYDLEN{ INDIVIDUALNI /BI/, PLOCHY BYDLEN{ — BYDLENI VENKOVSKE (BV)

lokalita Z3-8:

stav: z PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DOPRAVA SILNICNIi, UCELOVE KOMUNIKACE /DSU/, PLOCHA
VODNI /W/.

navrh: PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DOPRAVA SILNICNi, UCELOVE KOMUNIKACE (DSU),
premosténi potoka




Oddvodnéni Zmény ¢. 3 UP Druzec

lokalita Z3-11:
stav: z PLOCHY SYSTEMU SiDELN{ ZELENE - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA /zS/
navrh: PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE - ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNi /z0/

lokalita Z3-12:
stav: z PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMIi — PRIRODNI /NSp/
navrh: PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DOPRAVA SILNICNi, UCELOVE KOMUNIKACE (DSU)

lokalita Z3-14:
stav: z PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMIi — PRIRODNI /NSp/
navrh: PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DOPRAVA SILNICNi, UCELOVE KOMUNIKACE (DSU)

lokalita Z3-15:
stav: z PLOCHY BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU V RODINNYCH DOMECH/1000 /BVN1/, PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY - SILNICNi, MISTNi OBSLUZNE KOMUNIKACE /DSMN/, PLOCHY SMISENE

NEZASTAVENEHO UZEMI — PRIRODNI / NSp/
navrh: Gprava stejnych ploch vyuiiti podle aktualni katastralni mapy
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ZMENY PODMINEK PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

Oddvodnéni Zmény ¢. 3 UP Druzec

V souladu se zadanim zmény UP byl zredukovan seznam ploch bydleni, ploch smisenych obytnych a ploch
dopravni infrastruktury a ploch pfirodnich.

‘ 15. rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

a

‘ 16. vyhodnoceni pfipominek

bude uvedeno v odlivodnéni pofizovatele po projednani zmény €. 3 tzemniho planu DruzZec
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A.ZMENA C. 3

UZEMNIHO PLANU DRUZEC

navrh pro vefejné projednani

SROVNAVACI TEXT
ZAZNAM O UCINNOSTI
) ZMENA C. 3 Otisk GFedniho razitka
Nazev dokumentace: UZEMNIHO PLANU DRUZEC pofizovatele:

Oznaceni spravniho
organu, ktery zemni plan | Zastupitelstvo obce Druzec
nebo jeho zménu vydal:

Datum nabyti Uc¢innosti
posledni zmény ¢. 3 UP:

Jméno a pfijmeni, funkce
a podpis  opravnéné
Uredni osoby pofizovatele:

Zdenék Kofent, starosta obce

vysvétlivky:
doplnény text: Doplnéni pro zménu €. 3 Uzemniho planu pro verejné projednani
ruseny text:  Uzemniplénebee
04/2023




Porizovatel: Obecni urad Druzec, Ul. Hlavni 42, 273 62 Druzec

Vykonny pofizovatel: Osoba oprdvnéna k Gzemné planovaci cinnosti: Ing. Ladislav Vich,
PRISVICH, s. r. 0., Nad Orionem 140, 252 06 Davle

Projektant zmény ¢&. 3 UP: Ing. arch. Dana Pokojova (autorizace CKA ¢&. 00 734), Stefanikova 52,
150 00 Praha 5 — Smichov

Nadiizeny oradnd (he slénevini:
Keaiski itad Stiedotaskiho keai

o ol ”
Magistrét masta Klad

Zména ¢. 3 uzemniho planu Druzec 2



A. Uzemni plan Druzec
Obsah:
Obsah dokumentace:
e Uplné znéni tzemniho planu Druzec po zméné¢. 1, ¢. 2 a €. 3:

Textova ¢ast

Graficka cast méritko vykresu
Al. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
A2. Hlavni vykres 1:5000
A3. Vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci 1:5000
B1. Koordinacni vykres 1:5000

e Obsah Zmény ¢. 3 tzemniho planu DruzZec:

7 v

Textova Cast — je zpracovana v rozsahu ménénych casti
Graficka ¢ast — zpracovana ve vyrezech vykrest v méfitku 1 : 5 000
Al. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

A2. Hlavni vykres

A3. Vykres verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci

Zména ¢. 3 uzemniho planu Druzec



7 vz

Obsah textové casti:

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI .....oovivieiiceceeeteee ettt ettt aenes 8
2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT.............. 8
0  Zakladni koncepce rozvoje UZemMI ODCE ........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriiiietesseereararesrsererrrrrrsrrrrarrerrearaae. 8
o (@]l o1 o =11 g To T [ s T ) A PSPPI 8
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1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zménou ¢&. 3 UP je aktualizovano zastavéné Gzemi k datu 15. 11. 2022 v celé obci na podkladu
katastralni mapy k datu 10/2022. Hranice zastavéného Uzemi je zndzornéna ve viech vykresech
grafické ¢asti zmény & 3 UP. Zastavitelné plochy, které byly zastavény, jsou prevedeny do
zastavéného Uzemi.

Zastavéné Uzemi bylo upraveno ve smyslu stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., § 58, kdy do
zastavéného Uzemi byly zahrnuty v intravilanu obce zastavéné stavebni proluky, stavebni proluky,
poz. komunikace, verejna prostranstvi, dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky
zastavéného uzemi.

\ 2. Zakladni koncepce rozvoje zemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

o Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Zakladni koncepce rozvoje obce se zménou €. 3 Uzemniho planu neméni. Venkovsky charakter
zastavby obce z(istdva zachovdn, nové rozvojové plochy vymezené zménou 3 UP se tykaji ploch
bydleni, rozsahlejsi zména vyuziti zastavitelné plochy je vymezena z ploch zemédélské vyroby na
plochu drobné a femeslIné vyroby v lokalité stavajiciho zemédélského arealu.

Koncepce rozvoje vychazi ze zamér(l rozvoje platnych v Uzemnim planu sidelniho Gtvaru obce,
dale navrzeny rozvoj vychazi z izemné analytickych podkladi a doplnujicich prizkumui a rozborda.
Dalsim podnétem ktesSeni rozvoje obce jsou hlavni rozvojové zaméry stanovené obci ve
schvaleném zadani Uzemniho planu DruZec.
Cilem koncepce ochrany hodnot je tyto hodnoty stabilizovat v Uzemné planovaci dokumentaci,
jednd se o hodnoty pftirodni, kulturni a civilizacni, o dotvoreni kvalitni urbanistické koncepce
venkovského sidla ve vztahu na ptirodni hodnoty blizkého okoli.
Ochrana hodnot je zohlednéna v hlavnim vykrese izemniho planu ve vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, ¢lenéni ploch na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy s moZnosti regulované
zastavby a nezastavéné a nezastavitelné plochy s vyloucenim zastavby.
o Ochrana hodnot

V rdmci zmény ¢. 3 UP byly provéieny piirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty na Gzemi obce.

o Pfirodni hodnoty obce

e Pfirodni park Povodi Kac¢aku — ochrana krajiny svyznamnymi pfirodnimi a estetickymi
hodnotami; jedna se o koridor podél potoka Lodénice

e Pfirodni pamatka Pod Veselovem - Lokalita s bohatym vyskytem koniklece lu¢niho ¢eského
a dalsich rostlin skalnich stepi.

o Prochazejiei Prvky USES
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o nadregionalni biokoridor NK 54 , Pochvalovska stran — Karlstejn, Koda“ vymezen
plochou biokoridoru, na zapadé k.u. obce podél toku Vyskyty;

Na zdkladé podkladii z vydané ZUR Str. kraje regiondini biocentrum 1676 Kalspot nezasahuje na
tzemi obce DruZec.

o lokdlni biokoridor (LBK) 23, probihd obci severojizné podél toku Lodénice;

o lokalni biokoridor (LBK) 27, severovychod obce, propojeni na LBC v k.U. Braskov
lesnim porostem;

o lokdlni biocentra (LBC) podél LBK 23: od severu - LBC 14, LBC 15, LBC 16, LBC 17.
o Lokdlni biocentra (LBC) podél NRBK 54: od severu—LBC 11, LBC 12, LBC 13
e Pamatné stromy

o Podle podkladi UAP a dle vlastniho prizkumu se pamatné stromy na Gzemi obce
DruZec nenachazeji

o Kulturni hodnoty obce
Kulturni nemovité pamatky:
o Kostel Nanebevzeti P. Marie, ¢. 33328/2-487, situovano na navsi v obci;
o Sloup se sochou P. Marie, 17337/2-488, v blizkosti kostela v centru obce;
o Civiliza¢ni hodnoty obce

o urbanistickd hodnota - Zachovald pUvodni historickd struktura zdstavby obce
s dominantnim postavenim kostela, zachovala venkovska uli¢ni zastavba byvalych
statkd v centru obce,

o Realizovand technicka infrastruktura vcelé obci — plynofikace, vodovodni a
kanalizaéni sit s napojenim na COV,

o Dopravni infrastruktura — ¢ast prochdazejici rychlostni silnice D6 Praha — Karlovy
Vary, stavaijici silnice Ill. tfid tvorici zakladni dopravni kostru v obci.

Rozvoj obce byl fesen s ohledem na ochranu stdavajicich historickych, kulturnich, urbanistickych,
architektonickych a prirodnich hodnot v Gzemi. V feSeném Gzemnim planu jsou i nadale hodnoty
rozvijeny s pfihlédnutim k navaznosti na rozvoj izemi sousednich obci. Podkladem pro stabilizaci
a rozvoj hodnot byly Udaje z Uzemné analytickych podklad( a z doplnujiciho viastniho prazkumu.
Hodnoty byly posuzovany s hodnotami v dokumentaci Uplného znéni Zasad uzemniho rozvoje

Stredoceského kraje po 1., 2., 6. a 7. aktualizaci sezédméryschvdleného-Uzemnihoplénuvelkého
dzemntho—cetku—{UPVUIC) Praiského—regionu se zavérem, 7e Uzemni pldn DruZec je stouto

Uzemné planovaci dokumentaci v souladu.

3. Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuiiti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
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o Urbanisticka koncepce

Zména ¢. 3 UP ve smyslu zadani provéfila a upravila podminky vyuZiti zejm. ploch bydleni a ploch
smisenych obytnych. Celkové bylo zredukovano ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, tyka
se ploch bydleni, ploch smisenych obytnych a ploch dopravni infrastruktury.

Urbanisticky zamér vychazi z uvedenych podklad(, zejm. z platného Uzemniho planu obce a
preferuje budovat zastavbu v obci v ndavaznosti na zastavéné Gzemi s cilem arondace Uzemi a
navrhem novych pasl ochranné a izolacni zelené vedené vné tohoto Uzemi.

Pro dosaZeni prostorového a plosSného usporadani Uzemi jsou v uzemi definovany zavazné
regulativy Uzemi, obsah a ¢lenéni regulativll je podminéno predepsanému standardu dle metodiky
MINIS platné pro tzemné planovaci dokumentace Stfedoceského kraje.

Etapovitost neni v Uzemnim pldnu navrhovdna, urbanistickym nastrojem pro feSenim kvalitni
zastavby v rozlehlé lokalité severné od centra obce je podminka zpracovani uzemni studie pro
lokalitu ¢. Z14.

Nastrojem regulace ploch uzemniho pldnu je definice Ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti, které
jsou funkéné rozdéleny do téchto celk:

Zastavitelné plochy>-zastavénd uzemi jsou clenény na:
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Plochy bydleni: jednd se zejména o zastavbu v rodinnych domech

e Dbydleni venkovské wenkewskéhe—typu /BV/— stavajici zastavba vné centra obce,
riznorodé objemové fesSeni staveb—bydleni—novézastavitelréplochyjsou—prostorove
reglovdny;
venkovského-typu-v-centru-obee/BYC/— jedna se také dale o stavajici zastavbu v centru

obce okolo ndvsi a zastavbu okolo kostela, tyka se i Uzemi od navsi k mostu pres Kacak. Zastavba
zde méni charakter od puavodnich venkovskych usedlosti po patrové vilky vzniklé vétSinou

prestavbou. Samestatad-regulace s cilem ebrovitvzhled-historickéhojadra-ebee; zachovat vzhiled

historického jadra obce, pavedni— vyskovou a objemovou hladinu zastavby, dliraz na kvalitni
reSeni verejného prostoru a verejné zeleng;
e bydleni individudini /Bl/ v-redinnyeh-domech-/1000-/BVNL.
- nové rozvojové plochy s pozadavkem vétSich pozemkd — 1000 m?, jednda se o plochu
teladite
o €.Z14-,Nad hfistém“, jejiz feSeni je podminéno zpracovanim Uzemni studie,
o & 719 - Ve St&drém*“, nova zastavba je postupné realizovana, Gzemi proluky
mezi stavajicimi rodinnymi domy a chatami na vychodnim okraji obce; plocha pro
bydleni byla zredukovana na zakladé vyhodnoceni spole¢ného jednéni o UP;

“ Vv
” 7 7

o €. Z22 - Lokalita , koupalisté”, po vefejném projednani a vyhodnoceni podanych
namitek vlastnik(l pozemkU doslo ke zméné vyuziti plochy byvalého koupalisté na
plochu pro rodinné domy s vétsimi pozemky nad 1000 m2 /BVNAL

Zména €. 1 UP vymezuje Plochy bydleni v rodinnych domech/1000 (BVN1) jen v severozapadni
Casti lokality 222.

Zména €. 2 UP vymezuje zastavitelnou Plochu bydleni v rodinnych domech/1000 (BVN1) v &asti
lokality Z2-1, s regulativem z platného Uzemniho planu,

e bydleni vrodinnych domech /800 /BVN2/ - nové plochy se standardnimi ploSnymi
pozadavky na rozlohu pozemku 800 m?,

o plocha mezi ul. Dokeskou a Zilinskou,
o doplnéni proluk v zastavbé obce,
o plocha U Kfizku, v pokracovani ulice Pod Veselovem,

e plochy smisené obytné venkovské /SV, SVN/ - plochy v centru obce navazujici SVC
s moznosti bydleni v rodinnych domech ptip.v kombinaci s hospodarskym zazemim a
podnikanim,

e plochy smiSené obytné venkovské v centru obce /SVC/ - plochy byvalych statk(l v centru
obce s moZnosti zemédélské a podnikatelské cinnosti ve vlastnich stavbach,

e plochy smisené obytné komeréni /SKN/ - nova plocha pro zastavbu podél silnice v lokalité
Ve Stédrém“, plosnost pozemkO min. 1000 m?, plocha pro bydleni smoznosti
podnikatelskych staveb a Cinnosti. Plocha byla vypusténa z navrhu Uzemniho planu na
zakladé z4avérd spoleéného jednani o navrhu UP.

Zména ¢&. 3 UP — vymerzila tyto plochy zmén bydleni:
Plochy bydleni — bydleni venkovské /BV/ v plose ¢. Z3-6 (v zastavéném Gzemi)

Plochy bydleni — bydleni individualni /Bl/ v plose €. : Z3-1 (proluka zastavby v centru
obce), 23-4, 23-6, Z3-14 (vSe v zastavéném Uzemi);

Plochy smiSené obytné /SV/: plochy bydleni s moznosti hospodafenim navazujici na
centrum obce;

Plochy obcanského vybaveni:
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e pro vefejnou infrastrukturu /OV/- stavajici plochy v centru obce, obecni Gfad, Skola a
matefska Skola, fara, prostor kolem kostela,

e komercni zafizeni malé a stfedni /OM/ - obchodni vybavenost — Jednota DruZec,
hostinec,

e télovychovné a sportovni zafizeni /OS/ - plocha fotbalového hfisté se zazemim,
restauraci, ubytovnou,

e plocha hibitova /OH/ - plocha stavajiciho hibitova severné od zastavéného Uzemi,

Plochy vefejného prostranstvi /PV/— plochy v zastavéném Uzemi obce, pro pési, chodniky,
s omezenim dopravy, pfip. s vefejnou zeleni,

Plochy rekreace:

e plochy pro rodinnou rekreaci — stavajici plochy chatové zastavby /RI/, lokalita ,Ve
Stédrém*, ,Pod Veselovem®, ,Na rybnice*,

e plochy pro rodinnou rekreaci se zpfisnénym rezimem /RIX/ — stavajici plochy chat
nachazejici se v blizkosti prochazejiciho uzemniho systému ekologické stability, plosna
regulace zastavby a zelené ve prospéch zelenych ploch, lokality stavajicich chat podél
tokd Lodénice a Vyskyty,

Plochy vyroby a skladovani:
Zména ¢&. 3 UP — vymeszila tyto plochy zmén vyroby a skladovani:

Plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba /VD/ v plose 23-2, Z3-9, Z3-10
(zména vyufZiti v zastavitelné plose urcené pro zemédélskou vyrobu)

e drobna atfemeslna vyroba /VD/
o stavajici lokality v obci, vyroba reklam, zazemi stavebni firmy,
o zemédélska vyroba /vz/
o stavajici plocha zemédélské vyroby na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi,
o nové plochy navazujici na plochu zem.vyroby, navrzena plocha byla zredukovana
na zakladé zavéra spoleéného jednani o navrhu UP.
Plochy dopravni infrastruktury: i feoihad

Zména €. 3 resi drobné plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doplfujici hlavni vyuZiti ploch
zmén; ¢lenéni ploch dopravy zjednoduseno na dopravu silniéni /DS/, dopravu silni¢ni — mistni
obsluzné komunikace /DSM/ a dopravu silniéni - ic¢elové komunikace e /DSU/.

Rozvoj dopravni infrastruktury predstavuje zejm. ndvrh mistnich obsluznych komunikaci,
ucelovych cest, koncepce silnic lll. tfid v samotné obci neni ménéna.

Plochy technické infrastruktury: stavajici Cistirna odpadnich vod /Tl/, plochy pro inZenyrskou
infrastrukturu jsou umoznény v pfipustném vyuziti dotéenych ploch,

Rozvoj verejné infrastruktury v obci je umoznén na plochach smisenych obytnych komercnich a
venkovskych, na samostatnych plochach ob&anského vybaveni. Siroké zazemi vefejné
infrastruktury pro obec predstavuje nedaleké mésto Kladno.

Plocha tézby nerostl /NTN/-Pokracovani tézby na lomu DruZec v zapadni okraji kat. Gzemi obce.
Zména &. 1 UP vymezuije také:

Plochy systému sidelni zelené — zelen na vefejnych prostranstvich (ZVN);

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi — ptrirodni (NSP);

Plochy vodni (W).

Plochy systému sidelni zelené — zelen pfirodniho charakteru (ZPN) s novym regulativem;
v druhé &sti lokality zména &. 2 UP vymezuje nezastavéné Gzemi:
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Plochu smis

enou nezastavéného tzemi (NSN) s novym regulativem;

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je vymezeno v textové ¢asti Uzemniho planu v kap.

6 ,Stanoven

i podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“.

o Reseni Uzemniho planu Druzec — vymezeni zastavitelnych ploch v obci

V Uzemnim pldnu jsou navrZeny plochy zastavitelné na podkladé rozvojovych zaméru v platném
Uzemnim planu sidelniho Gtvaru obce Druzec, podle schvéleného zadani, jejich Feeni vyplyva
z Uzemné analytickych podkladi a z navrzené urbanistické koncepce.

Nazvoslovi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pouZito podle standardu MINIS pro zpracovani

Uzemnich pl

anu, doporucené metodiky pro Stfedocesky kraj.

o Prehled a charakteristika nevyeh- zastavitelnych ploch:

Cislo navrh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Vyméra v
plochy ha
nové zastavitelné plochy s cislovanim dle zadani Uzemniho planu:
Z2 Plochy bydleni a plochy systému sidelni zelené, plochy bydleni | 0,50/0,62
individualni vredinnych—demeeh-venkovské s min. vymérou pozemka
800 4689 m2 /BIN B\N1/, zeler soukroma a vyhrazena /ZS/
Z3 Plochy zemédélské vyroby /VZN/ 1,78
AL
Z6
7
£8
£9
L0
Z10B
12

nové zastav

itelné plochy /nad ramec zadani UP/:

713 Plochy bydleni, plochy bydleni individudini wredinnyeh—domeeh- 1,34
venkevské s min. vymérou pozemkd 800 m2 /BIN BVNZ/,
Plocha dopravni infrastruktury — mistni obsluznd komunikace /DSM/ 0,15
zastavitelné plochy dosud nezastavéné z platného tizemniho planu obce
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Cislo

navrh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Vyméra v
plochy ha
7214 Plochy bydleni a plochy systému sidelni zelené, plochy bydleni 7,65
individualni vredinnyech—demeeh-venkovské s min. vymérou pozemkda
1000 m2 /Bl BN/ 0,60
Plocha ochranné a izolaéni zelené /ZO/
Z15 Plochy bydleni—plechy bydleni individudini wredinnyeh—domech- 2,07
venkevské s min. vymérou pozemkd 800 m2 /Bl B\VN2/,
Plocha dopravni infrastruktury — mistni obsluzna komunikace /DSM/ 0,50
Plocha ochranné a izolaéni zelené /ZO/
0,54
716 Plochy bydleni, plochy bydleni individudini wredinnyeh—domeech- 1,06
venkeovské smin. vymérou pozemkd 800 m2 /Bl BVN2... 0,62 ha/,
plochy smisené obytné —venkovské /SV ...0,44 ha/,
Plocha dopravni infrastruktury — mistni obsluzna komunikace /DSM/ 034
237 Okt
18 Ot
719 Plochy bydleni a plochy systému sidelni zelené, plochy bydleni 2504
individudlni vredinnyeh—domech-venkevské s min. vymérou pozemkd 3,90
1000 m2 /B\MN4 BI/
Plocha dopravni infrastruktury — mistni obsluzna komunikace /DSM/ 081
£20 Plochyzemédélskéwyroby AZN/ 228
721 Plocha dopravni infrastruktury — parkovisté /DPN/ 0,06
Doplnéni pro zménu Z1:
722 Plochy bydleni individudlni vredirnyeh—doemeeh}—s min. vymérou 0,91
pozemk( 1000 m2 /BVMNL BI/, plochy vodni, plochy systému sidelni
zelené — zelen na verejnych prostranstvich.
Doplnéni pro zménu Z2:
e ; i 0-04.
7221 Plocha dopravni infrastruktury - silni¢ni, Géelové cesty /DSU/ 0,012
Zmeéna €. 3 Uzemniho planu Druzec 14




o Plochy prestavby
Zmeéna €. 3 uzemniho planu nevymezuje Zadnou plochu prestavby.
Na uzemi obce nejsou navrzeny Zadné plochy prestavby.

o Vymezeni ploch zmény €. 3 tzemniho planu

prehled lokalit zmény UP:

Cislo Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti Vyméra | Podminky vyuZiti
lokality | "stay dle platného UP Navrh vyuziti zménou &. 3 V ha % = plochy
(odhad poctu rodinnych e o
doma) s @
=2
23-1 PLOCHY SYSTEMU | PLOCHY BYDLENI - 0,460 | ano | mala &ast
SIDELN ZELENE — ZELEN | BYDLENi INDIVIDUALNI pozemk
SOUKROMA A | /BI/ limitovana
VYHRAZENA /ZS/ - stav | (4 RD) zéplavovym
Uzemim Q100
Lodénice;
napojeni DaTl
na jizni casti
feSené plochy;
23-2 PLOCHY VYROBY A | PLOCHY VYROBY A 2,08 ne podminkou
SKLADOVAN( — | SKLADOVANi — DROBNA vyuZiti plochy
ZEMEDELSKA VYROBA | A REMESLNA VYROBA pro VD je nutnd
/VZN/ - ndvrh /VvD/, 2,007 ha realizace pasu
zména vyufZiti je fesena izolacni zelene
koncepéné jako zména | pLOCHY SYSTEMU podeél silnice a
celé plochy SIDELNi ZELENE — ZELEN na jihozapadnim
OCHRANNA A IZOLAENI okraji plochy
/20/,0,0730 ha VD; limit
plosnych
melioraci na
celé plose
23-4 PLOCHY REKREACE - | PLOCHY BYDLENI - 0,1175 | ano | &ast pozemku

Zména ¢. 3 uzemniho planu Druzec
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Cislo Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti Vyméra | Podminky vyuZiti
lokality "g¢ay dle platného UP Navrh vyuZiti zménou é. 3 V ha % = plochy
(odhad poctu rodinnych e o
dom) s =
=2
PLOCHY STAVEB PRO | BYDLENi INDIVIDUALNi limitovéana OP
RODINNOU  REKREACI | /BI/ lesa, OP
/RI/ -stav (1RD) vodovodu, OP
PP Pod
Veselovem
Podminka pro vyuZiti pro Bl: v ochranném pasmu pfirodni pamadtky Pod Veselovem, kde
se nachazi lokalita Z3-4, je nutny souhlas organu ochrany pfirody k povolovani nebo
provadeéni staveb, zméné zplsobu vyuZiti pozemkd, terénnim Gpravam, zménam
vodniho rezimu pozemku nebo k nakladani s vodami, k pouziti chemickych prostredk( a
ke zménam druhu pozemku.

Z23-5 bez grafického vyznaceni, viz. zmény podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
uvedené nize v textu.

Z3-6 PLOCHY VYROBY A | PLOCHY BYDLENI - 0,062 | ne | situovaniv Qioo,
SKLADOVANI — DROBNA | BYDLENi INDIVIDUALNI v OP VN 22 kV
A REMESLNA VYROBA | /BI/

/VD/ - stav PLOCHY BYDLEN — 0,107 |ne | situovaniv Quu,
celkova vyméra = 0,169 | BYDLENi VENKOVSKE v OP VN 22 kV
ha (BV)

(1 RD)

Z3-8 PLOCHY DOPRAVNI | PLOCHY DOPRAVNI 0,005 | ano

INFRASTRUKTURY — | INFRASTRUKTURY -
DOPRAVA SILNICNI, | DOPRAVA SILNICNI,
UCELOVE KOMUNIKACE | UCELOVE KOMUNIKACE
/DSU/, PLOCHA VODNI | (DSU)

JW/.

Z3-9 PLOCHY VYROBY A | PLOCHY VYROBY A 0,120 | ne podminkou
SKLADOVAN( — | SKLADOVANi — DROBNA vyuziti  plochy
ZEMEDELSKA VYROBA | A REMESLNA VYROBA pro VD je nutnd
/VZN/ - ndvrh /vD/ realizace  pasu

z3-10 | PLOCHY  DOPRAVNI | PLOCHY VYROBY A 0,03 |ne |izolacni zelené
INFRASTRUKTURY ~ — | SKLADOVAN{ — DROBNA podél silnice
DOPRAVA SILNICNI, | A REMESLNA VYROBA
UCELOVE KOMUNIKACE | /VvD/

/Dbsu/ PLOCHY SYSTEMU 0,008 | ne
celkovéd plocha = 0,038 | SIDELNi ZELENE - ZELEN
ha OCHRANNA A 1IZOLACNI

/Z0/

Z3-11 | PLOCHY SYSTEMU | PLOCHY SYSTEMU 0,075 | ne pas  ochranné
SIDELN{ ZELENE - ZELEN | SIDELNi ZELENE - ZELEN zelené k silnici
SOUKROMA A | OCHRANNA A 1ZOLACNI
VYHRAZENA /ZS/ /z0/

celkovd plocha = 0,078
ha

v souladu s koncepci
zachovat izolaéni zelen
podél silnice navrzeno pro

Zména ¢. 3 uzemniho planu Druzec
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Cislo Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti Vyméra | Podminky vyuZiti
lokality "g¢ay dle platného UP Navrh vyuZiti zménou é. 3 V ha %E’ plochy

(odhad poctu rodinnych e o

dom) s =

2

Z0

PLOCHY DOPRAVNI 0,003 | ne

INFRASTRUKTURY -

DOPRAVA SILNICNI,

UCELOVE KOMUNIKACE

/DSU/

Z3-12 | PLOCHY SMISENE | PLOCHY DOPRAVNI | 0,115 | ano | limit OP VN 110
NEZASTAVENEHO INFRASTRUKTURY - kV, v OP dalnice
UZEMi - PRIRODNI | DOPRAVA SILNICNI, D6;

/NSp/ UCELOVE KOMUNIKACE

(DSU)
Podminka pro stavby v silnicnim ochranném pasmu dalnice: Do 50 m od osy pfilehlého
jizdniho pasu dalnice nelze povolit stavby trvalého charakteru. Vyjimku lze udélit pouze v
pripadé, Ze se jedna o terénni Upravy nebo o stavby pozemnich komunikaci, zpevnénych
ploch a technické infrastruktury, a to do vzddlenosti nejblize 25 m od osy pfilehlého
jizdniho pasu dalnice.

Z3-14 | PLOCHY PRIRODNi —| PLOCHY BYDLENi - |0,163 | ano | situovani v Qioo,
TRVALE TRAVN( | BYDLENi  INDIVIDUALNi limit OP VN 110
POROSTY /NP/ - stav, | /Bl/ kv, plosné
PLOCHY ~ BYDLEN( | (1-2Rp) meliorace
VENKOVSKEHO  TYPU
V RODINNYCH DOMECH
/BV/ - stav, PLOCHY
DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -

DOPRAVA SILNICNI,
UCELOVE KOMUNIKACE
/DSU/ -navrh
PLOCHY PRIRODNi - | PLOCHY SYSTEMU | 0,191 | ne | AZZU, Qioo,
TRVALE TRAVNI | SIDELNi ZELENE - ZELEN
POROSTY /NP/ SOUKROMA A
VYHRAZENA (2S)

Z3-15 | PLOCHY BYDLENi | UPRAVA PLOCH RzV | 0,202 | ne Ve Stedrém
VENKOVSKEHO  TYPU | PODLE AKTUALNi KAT.
V RODINNYCH MAPY:

DOMECH/1000 /BVN1/,
PLOCHY DOPRAVNI | o) 01y BYDLENI
INFRASTRUKTURY =\ gy D) ENi INDIVIDUALN
SILNICNI, MISTNI

< /Bl/,
OBSLUZNE
KOMUNIKACE /DSMN/, )
PLOCHY SMISENE | PLOCHY DOPRAVNI
NEZASTAVENEHO INFRASTRUKTURY -
UZEMi — PRIRODNi / | SILNICNI, MISTNI
NSp/ OBSLUZNE KOMUNIKACE
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Cislo Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti Vyméra | Podminky vyuZiti
- — ©
lokality "g¢ay dle platného UP N&vrh vyuziti zménou €. 3 V ha 2 = plochy
(odhad poctu rodinnych e o
o = O
domf) 3
z
/DSMN/

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMi
— PRIRODNI / NSp/

ZMENY PODMINEK PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:
V souladu se zadanim zmény UP byl upraven a sjednocen seznam ploch bydleni, ploch smigenych

obytnych a ploch dopravni infrastruktury a ploch pfirodnich.

V grafické ¢asti hlavniho vykresu

zmény €. 3 jsou vymezeny plochy, jichz se tyto zmény tykaiji.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Stav dle platného UP

Navrh vyuZiti zménou ¢. 3

PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO TYPU
V RODINNYCH DOMECH /BV/

PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO TYPU
V RODINNYCH DOMECH V CENTRU OBCE
/BVC/

PLOCHY BYDLENi — BYDLENi VENKOVSKE
/BVv/

PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO TYPU
V RODINNYCH DOMECH/1000 /BVN1/

PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO TYPU
V RODINNYCH DOMECH/800 /BV2, BVN2/

PLOCHY BYDLENI — BYDLEN{ INDIVIDUALNI
/Bl/

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE
/SV, SVN/

PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE
V CENTRU OBCE /SVC/

PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
/sv/

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY -
SILNICNI, RYCHLOSTNi KOMUNIKACE R6
/DSR/

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY -
SILNICNI, SILNICE 11Il. TRIDY /DS3, DS3N/

PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY -
SILNICNI /DS/

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY -
SILNICNI, UCELOVE CESTY /DSU, DSUN/

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY -
SILNICNI, PARKOVISTE /DP, DPN/

PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY -
SILNICNi, UCELOVE CESTY /DSU/

PLOCHY PRIRODNi — TRVALE TRAVNI
POROSTY /NP/

PLOCHY SMIiSENE  NEZASTAVENEHO
UZEMi - PRIRODNI /NSP/

o Souhrn vyznamnych zastavitelnych ploch tizemniho pldnu vé. ploch zmény €. 1, €. 2 a & 3 UP:

kod

‘ vyuziti ploch

‘ vyméra v ha ‘ podil v %
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BI, BV PLOCHY BYDLENI 16,82 78,7
Y PLOCHY SMISENE OBYTNE 0,50 2,3
OV, OM, OS | PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - -
VD, VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI 4,03 18,9
DS PLOCHY DOPRAVNI{ INFRASTRUKTURY — SILNICN{ 0,025 0,1
(bez ucelovych komunikaci)
Celkem 21,37 100

o Plochy uzemnich rezerv

Zménou &. 3 UP se neméni vymezené plochy Gzemnich rezerv.

V Uzemnim planu DruZce jsou navrZeny tyto plochy Uzemni rezervy:
o Plocha smisend nezastavéného tzemi — prirodni

Na plose stavajiciho a navrhovaného rozsiteni lomu DruzZec v zapadni ¢asti obce bude Uzemi
sanovano a rekultivovano, vice kap. 10 textové ¢asti.

o Plocha dopravni infrastruktury — mistni obsluZna komunikace

Budouci propojeni ulice Zilinské a Hlavni po zapadnim okraji navrhované zastavby nazuje na
,zapadni obchvat” z ul. Dokeské.

N . . . L ”
o Plechy Systému sidelni zelené (stav i ndvrh):

Uzemnike pldnu Druzec stabilizuje a navrhuje novou sidelni zelefi na vefejnych prostranstvich,
zelen soukromou tvorenou plochami zahrad a sadll a systémem ochranné a izolacni zelené. Vné
hranice zastavénych a zastavitelnych ploch je navrzen souvisly pas ochranné a izolac¢ni zelené po
severni, zapadni a c¢astecné po jizni hranici zastavitelnych ploch. Tento pas verejné pfistupné
zelené plni funkci prirozené prirodni ochrany ploch, krajinotvornou funkci pomohou zaclenit
zastavbu do Uzemi a v pripadé realizace pésich cest budou plnit funkci zprlichodnéni krajiny.

Tuto zelen tvofi:
1. Plochy systému sidelni zelené — zelen na vefejnych prostranstvich /ZV-Z2N/
2. Plochy systému sidelni zelené — zeleri soukroma a vyhrazend /ZSZSN/
3. Plochy systému sidelni zelené — zeleri ochranna a izolaéni - /Z0-26N/
4. Plochy systému sidelni zelené — zelen ptirodniho charakteru /ZP/
a plochy zelené v nezastavéném Uzemi a-ra-nezastavitehyeh-plochaceh:
5. Plochy lesni /NL/
5 p Hrodni . , INP._NPN/
7. Plochy pfirodni —zejm—prky-USES plochy-biocenterabiokeriderd /NK/
8. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni /NSp, rezerva/
Plocha tézby nerosti /NTN/-Pokracovani tézby na lomu Druzec

Zména ¢. 1 UP vymezuje v lokalité 222 mj.:
Plochy systému sidelni zelené — zelen na vefejnych prostranstvich /ZVN/
Plochy systému sidelni zelené — zelen pfirodniho charakteru /ZPN/
a plochy zelené v nezastavéném Uzemi a na nezastavitelnych plochach:
Plochy smisené nezastavéného Uzemi — ptirodni /NSp/ a Plocha vodni/W/ .

Zména ¢. 2 UP vymezuje v lokalité 22-1 mj.:
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Plochy smisené nezastavéného Uzemi /NSN/

Zména €. 3 uzemniho planu neméni koncepci sidelni zelené; soucasti vymezenych ploch zmén
jsou tyto plochy sidelni zelené:

Plochy systému sidelni zelené — zeleri ochranna a izolaéni /ZO/ v plose Z3-2, Z3-11 (pasy
izolacni zelné smérem do krajiny podél plochy vyroby a skladovani /VD/

Plochy systému sidelni zelené - zelen soukroma a vyhrazena (ZS) v plose Z3-14
(zohlednéni zahrady u RD)

o Prehled navrienych ploch systému sidelni zelené v izemnim pldanu v¢. vé. ploch zmény €. 1, C.
2aé 30P:

index vyuziti vymeéra v ha podil v %
VAY, ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH 6,09-0,19 5,4
VA ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA 1:40-0,61 17,4
Z0 ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI 1,46-2,28 65,1
ZP ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU 0,25-0,42 12
Celkem 290-3,5 99,9

o Prehled navrzenych ploch zelené v nezastavéném uzemi v uzemnim pldanu vc. vé. ploch
zmény é. 1,¢ 2 aé 3 UP:

index vyuziti vymeéra v ha podil v %
NL PLOCHY LESNI 0 0
NP, NK | PLOCHY PRIRODNI 0,11 78,6
NSp, NS | PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI 0,03 21,4
Celkem 0,14 100
4. Koncepce verejné infrastruktury vé. podminek jejiho umist'ovani

o Dopravni infrastruktura
o Silni¢ni doprava
Zména €. 3 Uzemniho planu neméni koncepci dopravniho feseni v obci. Obsahem Uprav bylo
sjednoceni a zjednoduseni vyctu ploch dopravni infrastruktury s ¢lenénim na plochy:

o PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI /DS/
o PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNIi, UCELOVE CESTY /DSU/
Silnice D6, silnice Ill. tridy:

Pfes Uzemi obce Druzec je na severnim okraji vedena dalnice D6 Praha — Karlovy Vary, jedna se o
silnici nadmistniho vyznamu, na nizZ je mozné se z obce napojit v sousedni obci Velka Dobra. Linie
silnice je stabilizovdna také v nadiazené a platné Gzemné pldnovaci dokumentaci YR\VUC

Prazského—regiond—a—fe—takésoutastinastedné—dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje (ZUR)

Stredoceského kraje, v platném znéni.

Hlavni soucasti dopravniho skeletu obce s jeho paternimi komunikacemi dopravniho systému
obce DruZec jsou stavajici silnice Ill. tridy:

[11/2016 — Druzec — Doksy, dale po 11/606 s napojenim na D6,

[11/2015 — Druzec — Dolni Bezdékov, Druzec napojeni na I1/606 u obce Velka Dobra, dale napojeni
na D6,

111/1161 — Druzec — Zilina,
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[11/2013 Druzec Braskov — Valdek, napojeni na D6
Mistni obsluzné a ucelové komunikace

Uvedena silnicni sit 11I. tfid tvofi zakladni kostru mistnich obsluznych komunikaci (MOK); na tuto
sit komunikaci v obci jsou napojeny stavajici nebo navrzené MOK, ptip. ucelové komunikace. U
novych rozvojovych lokalit se bude resit umisténi MOK v nasledné Urovni Uzemnich rozhodnuti,
popf. uzemnich studii. Podél novych komunikaci budou realizovany jedno nebo oboustranné
chodniky.

Zasada plochy komunikaci: Prostorové parametry novych i stdvajicich komunikaci k zastavbam
musi umoznovat prijezd a pfistup techniky sloZzek integrovaného zachranného systému v¢. tézké
techniky jednotek pozarni ochrany.

Doprava v klidu

Koncepce feseni dopravy v klidu je feSena takto:

e u novych ploch (plochy zmén) pro individudlni bydleni (Bl) a pro plochy smisené obytné —
venkovské /SV/ je stanovena podminka zajistit min. 2 odstavna stani pro jeden byt na vlastnim
stavebnim pozemku, mimo plochy verejnych prostranstvi a komunikaci.

o Zelezniéni doprava
Uzemim obce neprochazi Zelezniéni trat umozujici osobni a nakladni dopravu. -nrejbliziivedeni

o Dopravni obsluha uzemi
Hromadnd autobusovd doprava
Obsluha uzemi je zabezpecena autobusovym spojenim ve sméru na Kladno, Praha -Motol, Praha

— Zli¢in, Stochov. S5A R dadne-c-A24- e dre—Drutec—Bratronieesezasdamim-e e Bruze

V centru obce je nejvyuzivanéjsi autobusova zastdvka DruZzec — nameésti s dochazkovou
vzdalenosti max . 15 min chlze z celého zastavéného Uzemi obce i od navrhovanych rozvojovych
obytnych ploch.

Cyklotrasy

Pfes Uzemi obce DruZec jsou vedeny nadrazené trasy cyklotras:
e Cyklotrasa ¢. 0018 severnim smérem: Okof - DruZec (délka 25 km), pres Doksy,
Krogehlavy, Lidice, Bustéhrad, Malé Cocovice, Okof.
e Cyklotrasa ¢. 201 ve sméru vyhod — zédpad: Druzec — Rakovnik, Novy Mlyn (délka 27,5
km), trasa vede pres Zilinu, Ploskov, Lany, Rakovnik, Novy Mlyn.

e Cyklotrasa — Bratronicko okruh (30 km), s trasou vedouci z Bratronic, pres Bélec, DruzZec,
Valdek, Horni Bezdékov, Potepli, Chyniavska myslivna, Bratronice.
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o Koncepce technické infrastruktury
o zdsobovdni vodou

Zménou ¢&. 3 UP se koncepce zdsobovani vodu neméni. Pfedpokladany nar(ist poctu rodinnych
dom ¢ini max. 9 rodinnych doma.

Pres kat. Uzemi obce je vedena vétev nadrazené vodovodni sité, a to ve sméru zdpad — vychod
vede dalkovy vodovod z vodni nadrzZe Kli¢ava, cca 9 km vzd. od obce;

Provozovatelem vodovodni sité v obci jsou Vodarny Kladno — Mélnik, a.s. Zasobovani obce pitnou
vodou je feSené zverejné vodovodni sité. Z obce Doksy je veden privadé¢ DN 200, z ného? je
napojena vodovodni sit v obci.

e Koncepce zasobovani novych ploch rozvojovych lokalit bude feSena napojenim na
vefejnou vodovodni sit v obci. Jedna se o stabilni sit, a zplisob zasobovani obce zlstane
beze zmény.

e Koncepce reSeni zasobovani vodou musi vyhovovat pozadavku na zdsobovani vodou k
hasebnim ucelim. V lokalitdch, které nebudou pokryty pozZarni vodou ze stavajicich
odbérnych mist, ani z pozarnich vodovod(, vytvorit podminky pro vystavbu a udrzbu
jinych zdrojli poZarni vody (poZarni nadrze, studny, odbérni mista z vodnich ploch atd.).

Primérna denni potifeba vody pro rozvojové lokality:

Pro max. 390 ob.(RD) X 150 |/den......... 585001/d........ 58,5 m3/den

Pro 10 os. (drobna vyr., sluzby, ob¢. vyb.) x 80 I/os/den ...800 I/d ....... 0,80 m3/den
Celkem 59,30 m3/den
o kanalizace splaskovd a destovd, ¢istirna odpadnich vod

Zménou &. 3 UP se koncepce likvidace splagkovych vod neméni.

ndvrh koncepce jednotné kanalizace

Obec ma vsoucasnosti vybudovanou jednotnou kanalizaci s odtokem do stdvajici Cistirny
odpadnich vod umisténé v blizkosti potoka Lodénice se soucasnou kapacitou 1 500 944-EO.

NavrZzena koncepce navazuje na stavajici feSeni odvodu splaskovych vod, nové rozvojové plochy
bydleni, smiSené obytné a plochy vyroby a skladovani budou pfipojeny na stavajici systém

Jednotne kanallzace s napOJenlm na COV V—seaea&ne&tn—ye—wp%aeevan—pmjekt—miéﬁem-kapae%y

Pocet EO v rozvojovych lokalitach 390 + 10 zam.
Max. mnozZstvi splaskovych vod ... (390 x 0,15)+(10x0,8) .... 59,30 m3/den.
koncepce reseni odvodu destovych vod

Destové vody budou zadriovany a vsakovany v misté jejich vzniku. Destové vody mohou dle

moznosti feSeni byt odvedeny do mistnich recipientl kenecepee—wyehazi—zpfedpokladu—tesent

o zdsobovdni elektrickou energii

Energeticka koncepce v tzemnim planu obce se zménou ¢. 3 UP neméni.

Pfes Uzemi obce jsou vedeny dvé linie nadfazené sité elektrické energie VVN 110 kV ve sméru
zapad - vychod, kromé téchto VVN je Uzemi protkdno vedenim nadzemnich 22kV. V soucasné
dobé je obec napajena ze 13 stozarovych trafostanic 22/0,4 kV, 250 kVA, a z jedné zdéné TS.

Koncepce zasobovani el. energii pro rozvojové plochy uUzemniho planu vychazi z napdjeni ze
stavajici el. soustavy. Pro dvé velké rozvojové lokality ¢. Z14 a 719, 79, 78, Z5 a Z4 budou
vybudovany nové trafostanice pripojené na venkovni vedeni 22 kV. Nové rozvody NN budou
budovany vyhradné v trasach mistnich komunikaci a chodnikg.
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Pro lokalitu Z2-1 zmény ¢. 2 bude preloZzeno ¢ast vrchniho vedeni 22 kV mimo zastavitelnou
plochu.

o zdsobovadni plynem

Zasobovani plynem v obci je feseno z distribucni soustavy GASNET, s.r.o., vedeni STL je pfivedeno
do obce ze severni strany od obce Doksy z regulacni stanice plynu na kat. Gzemi Doksy (VTL/STL).
Z obce Druzec pokraduje STL vedené plynu zapadnim smérem ulici Zilinskou do obce Zilina.

Vsechny rozvojové lokality je mozné pfipojit na vedeni STL plynu vedeného v hlavnich fadech obci.
Z hlediska ochrany Zivotniho prostredi je tento zpUsob vyuZiti energie uprednostiovan.

V Uzemi je nutné respektovat ochranné a bezpecnostni pasmo dle platnych pravnich predpist.
Rozvodna sit plynovodu je v majetku RWE GasNet, s.r.o.

o telekomunikace

Provozovatelem telekomunikacni sité je Telefonica 02 Czech Republic, a.s. tento operator mobilni
sité mda na severnim okraji obce realizovany vysila¢ kabelové napdjen zvlastni TS Zilinské.
Kabelova sit 02 je pfivedena do obce ze severu od obce Doksy a dale je kabel veden podél
chodnik( a komunikaci po zastavéném Uzemi obce.

o Likvidace odpadi

Obec Druzec ma nakladani s odpady feSeno Obecné zavaznou vyhlaskou obce ¢. 04/2007 ,0
nakladani s komunalnim a se stavebnim odpadem®.

Vyhlaska resi odpad komunalni odpad, tfidény odpad — papir, sklo, PET lahve, velkoobjemovy
odpad rostlinného plivodu, dale svoz nebezpecného odpadu a objemného odpadu.

o Obcanska vybavenost

V soucasnosti ob¢anskou vybavenost v obci tvofi: obecni Gfad, 3 x hostinec, obchod se smiSenym
zboZzim COOP Jednota DruZec, 2 x opravny aut, 1 x détsky lékaF, 1 x zubaf, fotbalové hristé
s restauraci, zazemim, bytem sprdvce. Drobnd vyroba — zamecnictvi, zemédélské druzstvo
AGRODRUZSTVO Kactice, fy. Aquarius Kladno (stavebni firma).

Sirokd nabidka obcanské vybavenost je poskytovana v nedalekém Kladné. Stabilizovana drovef
obcanské vybavenosti si s rozvojem nové rodinné vystavby vyzada posileni obsluzné sféry, jedna
se zejména o malou obchodni a hostinskou cinnost.

o Vefejna prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi jsou v Uzemnim planu vymezeny samostatné jako Plochy verejného
prostranstvi /PV/ nebo jsou soucasti: Plochy dopravni infrastruktury /DS, DSM, DSU/, Plochy
bydleni /BI, BV/, Plochy smiSené obytné /SV/, Plochy ob¢anského vybaveni /OV, OM, OS, OH/.

\ 5. Koncepce usporadani krajiny \

véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, Gzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

o Usporadani krajiny
Cilovy charakter krajiny v DruZci a celkovd koncepce usporadani krajiny obce je v souladu
svymezenou cilovou kvalitou krajiny stanovené Uplnym znénim Zéasad Uzemniho rozvoje
Stfredoceského kraje — po 1., 2., 6. a 7. aktualizaci. Severni polovina obce ma cilovy charakter

krajiny priméstské a jizni ¢ast obce je cilové urcena pro krajinu zvySenych kulturnich a pfirodnich
hodnot.

Celkovou koncepci krajiny tvori systém celoplosnych prvkd ochrany pfirody a zavazny Uzemni
systém ekologické stability. Nedilnou soucasti krajinného vyrazu jsou liniova spolecenstva podél
vodnich tokd.
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o Chranéné pfirodni prvky
Na Uzemi obce Druzec jsou na Uzemi obce ve smyslu zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny vyznamnymi krajinnymi prvky lesy, vodni toky, rybniky; registrované vyznamné krajinné
prvky se na izemim obce Druzec nenachazeji.
o Pt¥irodni park Povodi Kacaku
Park byl zfizen zdlvodl ochrany krajiny svyznamnymi soustfedénymi prirodnimi a
estetickymi hodnotami. Jednd se o koridor potoka Lodénice, ktery je krajinnou osou
prirodniho parku, pro ktery jsou vyznacnym rysem vyrazna udoli vodnich toku. PP se rozklada
na Uzemi obce DruZec vychodné od silnice na Doksy a od silnice na Dolni Bezdékov.

o Ptirodni pamatka Pod Veselovem

Pfedmétem ochrany je ubodi vrchu s bfidlicovymi skalkami s teplomilnou skalni a stepni
vegetaci, zejm. koniklec lucni, koniklec nacervenaly. Lokalita je situovana na vychodnim okraji
zastavéného Uzemi obce.

Jiné chranéné prirodni prvky se na izemim obce nenachazeji.

Na uzemi sousednich obci je Pfirodni park Zaplavy, Pfirodni pamatka Kalspot, Kalspot jako
Evropsky vyznamna lokalita sité Natura 2000.

o Geologické podminky

Nedilnou soucasti kostry usporadani krajiny je dale vedle ptirodnich hodnot v krajiné taka
geograficka a geologicka clenitost Uzemi, ktera se vyskytuje na Uzemi obce DruZec v zavislosti
konfiguraci terénu. Geologické podminky tvofi tyto horniny popsané ve sméru od severu Uzemi
obce:

Severozapadné od toku Lodénice:

1. Horniny: piskovec, slepenec, prachovec, jilovec, uhelna sloj, brekcie, tuf, tufit, Typ
hornin: sediment zpevnény, kaustobiolit, Soustava: Cesky masiv - pokryvné Gtvary a
postvariské magmatity, Oblast: svrchni karbon a perm, Region: stfedocCeské a
zapadoceské mladsi paleozoikum

2. Horniny: kamenity aZ hlinito-kamenity sediment, Typ hornin: sediment nezpevnény,
Mineralogické sloZeni: pestré, Zrnitost: kamenitd az hlinito-kamenita, Barva: r(izn3,
Soustava: Cesky masiv - pokryvné Gtvary a postvariské magmatity, Oblast: kvartér

Podél toku Lodénice:
3. Horniny: bridlice fyliticka, Typ hornin: sediment zpevnény, Soustava: Cesky masiv -
krystalinikum a prevariské paleozoikum, Oblast: stfedoceska oblast (bohemikum),
o Uzemni systém ekologické stability

MozZnosti vyuZiti ploch oznacenych prvkem tdzemniho systému ekologické stability jsou v grafické
Casti vyznacCeny prekryvnou cCarovou kresbou a jsou regulovany s ohledem na toto vymezeni
konkrétnimi regulativy, zejm. samostatnym zavaznym regulativem vyuZiti Uzemi ,,Plochy pfirodni
-plochy biocenter a biokoridord“. Vymezeny USES zajistuje ekologickou stabilitu v Uzemi;
zachovani prirozenych vlastnosti a funkce ekosystému.

Koncepce Uzemniho systému ekologické stability vychazi z SirSich souvislosti a vazeb usporadani
krajiny, do nich? je USES vkomponovan. Probihajici Uses v obci byl navrien v souladu s nadfazenou
koncepci ochrany pfirody a krajiny v krajskych tzemné planovacich dokumentacich — vydanych
Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Plocha nadregionalniho biokoridoru NK 54 Pochvalovska stran — KarlStejn, Koda je zarazena do
verejné prospésnych opatreni v uvedenych v ZUR Stred. kraje.

Sir$i Uzemni vazby a popis USES:
Lodénickou pahorkatinou prochazi nadregiondlni biokoridor 54 , ktery se na katastru Doksy
odklonuje pres les Smycenina a po toku Vyskyty pres izemi Druzce a u Dolniho Bezdékova je opét
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veden podél toku Lodénice aZz k soutoku s Berounkou. Pfes obec Druzec je Lodénice navriena
jako lokalni biokoridor se ¢tyfmi vioZzenymi lokalnimi biocentry. Treti biokoridor v feSeném Gzemi
je veden od Nového Mlyna ( U Juppll) lesem, z ¢asti i po potoce k Valdeku.

Na uzemi katastru obce je Uzemni systém ekologické stability tvoren funkénimi prvky:

o Nadregionalni izemni systém ekologické stability

nadregionalni biokoridor ¢. 54 vymezen plochou

- na Uzemi obce podél vodniho toku Vyskyta

nazev:
Pochvalovska stan — Karlstejn Koda,

Cislo:
NK 54

typ:
nadregionalni biokoridor

o Regionalni tzemni systém ekologické stability

Na zdkladé podkladi vydané ZUR Str. kraje regiondlni biocentrum 1676 nezasahuje na tzemi obce

DruZec.

o Lokalni tzemni systém ekologické stability

nazev:

Cislo:

typ:

K lukam

LBC11

lokalni biocentrum, neni zcela funkéni

-vloZeno do pribéhu NRBK 54 pfi zapadnim okraji obce

nazev:

Cislo:

typ:

Les u lomu

LBC 12

lokalni biocentrum, neni zcela funkéni

-vloZeno do pribéhu NRBK 54 pfi zapadnim okraji obce, jizné od lomu DruZec

nazev:
Pod Horkou

Cislo:
LBC 13

typ:
lokalni biocentrum, neni zcela funkéni

-vloZeno do pribéhu NRBK 54 pfi zapadnim okraji obce

nazev:

Cislo:

typ:

U Stillerova mlyna

LBC 14

lokalni biocentrum, neni zcela funkéni

-vloZeno do prlbéhu LBK 23 v severni ¢asti obce

nazev: Cislo: typ:
Pred Aldorfovic | LBC 15 lokalni biocentrum, neni zcela funkcni
mlynem

-vloZeno do pribéhu LBK 23 v centralni ¢asti obce, jizné od zastavéného Uzemi

nazev:

Cislo:

typ:

Pfed Jupovic mlynem

LBC 16

lokalni biocentrum, neni zcela funkcni

-vloZeno do prabéhu LBK 23 v jizni ¢asti obce,

nazev:

Cislo:

typ:

Louky u chatové osady

LBC 17

lokalni biocentrum, neni zcela funkcni

-vloZeno do pribéhu LBK 23 v jizni ¢asti obce,
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nazev: Cislo: typ:

Lodénice Doksy LBK 23 lokalni biokoridor funkcni

Druzec

-pribéh LBK podél toku Lodénice

nazev: Cislo: typ:

V Braskovském lese LBK 27 lokalni biokoridor funkéni

- LKB od mlyna U Juppli veden lesem k Valdeckému lesu.
Popis prvké USES je uveden v odGvodnéni.
V tzemnim pladnu jsou navrZeny rozsahlé plochy na vysadbu ochranné izolacni zelené v pasu 15 m
Sitky lemujicim navrZené rozvojové plochy po severni, zapadni a jihozdpadni strané
zastavitelného Uzemi obce. Tyto pasy izolacni a ochranné zelené spolu se systémem zelené podél
vodotedi a cest tvofi systém sidelni zelené. Vysadbou zelené jsou vyrazné oddéleny pfirozené
vodotece od zemédélské pudy, ¢imz je podporena tvorba prirozenych prirodnich biokoridor(.
Prostupnost krajiny v zastavitelnych plochach je podpofena systémem ucelovych cest
v navrzenych pasech zelené navazujicich na stavajici cesty.
o Rekreace
Koncepce feseni ploch rekreace se zménou €. 3 Uzemniho planu neméni; lokalita ¢. Z3-4 vymezuje
zménu vyuziti z plochy rekreace na bydleni individualni /Bl/.
V Uzemi obce DruZec jsou vymezeny stavajici plochy rekreace vindividualnich rekreacnich
chatach.
eV Uzemich ze zpfisnénymi podminkami ochrany pfirody, na plochach v Pfirodnim parku

Povodi Kacaku a zaroven v blizkosti prochazejiciho izemniho systému ekologické stability

jsou plochy rekreace regulovany jako plochy staveb pro rodinnou rekreaci se zpfisnénymi

podminkami vyuziti (RIX).

e Vostatnich lokalitdch jsou plochy individualni rekreace regulovany plochou staveb pro

rodinnou rekreaci (RI)
Plochy pro hromadnou rekreaci nejsou v Uzemnim planu vymezeny.
Rekreacni funkce zejména v jizni casti Uzemi je podporena jednak prirodnimi podminkami —
rozsahlé plochy lesa a udolimi vodnich tokd, a jednak vedenim pésich a cyklistickych tras s jejich
napojenim na sit cyklotras v zazemi Kladna a hlavniho mésta.

o Ochrana nerostného bohatstvi

Na Uzemi obce DruZec jsou vymezeny dle evidence Ministerstva Zivotniho prostfedi na Useku
ochrany nerostného bohatstvi:

o bilancované loZisko vyhradni

Cislo nazev surovina organizace obec
3084600 Druzec stavebni kdmen CEMEX Sand, | DruzZec
s.r.o.

o dobyvaci prostor

Cislo nazev stav organizace nerost | okres obec
vyuziti
870047000 DruZec tézené CEMEX Sand, s.r.o. spilit Kladno DruZec
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Z hlediska faktor( negativné ovliviujici inZenyrsko-geologické poméry nejsou v Uzemi evidovany
sesuvy ani jiné svahové deformace.
o Zaplavové uzemi

Na Uzemi obce DruzZec je vymezeno zaplavového uzemi Q500, Q100, Q20, Q5 a aktivni zdéna
zaplavového Uzemi toku Lodénice. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a
zemédélstvi opatfenim obecné povahy €. j. 005697/2023/KUSK ze dne 12. 1. 2023 zménil

zaplavové uzemi vodniho toku Lodénice, IDVT 10100041, v . km 0,000 — 49,570, a zménil v
totozném useku aktivni zonu zaplavového uzemi, s datem Gcinnosti 1. 2. 2023.

rozvojovych lokalit respektovan.
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‘ 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

s uréenim prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro

o Nedilnou soucasti uzemniho planu je grafickd ¢ast, ve které v hlavnim vykrese jsou plosné
vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.
V hlavnim vykrese €. A2 vm 1 : 5000 je zastavéné Uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnym
zplUsobem vyufZiti s uréenim prevazujiciho Ucelu vyuZziti, pfipustného a nepfipustného vyuziti,
popf. podminéné pripustného vyufZiti, stanoveni prostorového vyuziti.
o Prokazdou plochu, Uzemni prvek a krajinou zénu je v regulativech stanoveno:
- prevazujici ucel vyuziti
- pfipustné vyuZziti
- nepfipustné vyuziti
- popf. podminéné pripustné vyuZiti ploch
- podminky prostorového usporadani
o Proregulaci ploch vymezenych Zménou ¢. 1 uzemniho planu se vyuZije stanovena regulace dle
platného uzemniho planu. jedna se o tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
- Plochy bydleni v rodinnych domech/1 000 (BVN1) - ndvrh
- Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, ic¢elové cesty (DSU) - stav
- Plochy systému sidelni zelené — zelen na verejnych prostranstvich (ZVN) -ndvrh
- Plochy systému sidelni zelené — zelen pfirodniho charakteru (ZPN) - ndvrh
- Plochy smisené nezastavéného Uzemi — ptirodni (NSp) - stav
- Plochy vodni (W) — stav.

o Stanovena podminka dotéenym organem pro vyuziti plochy ¢. Z22 v ndvrhu zmén ¢. 1
Uzemniho planu Druzec:

Vyuziti plochy ¢. Z22 musi respektovat zdkonnou ochranu zvlasté chranénych druh(, coz je
vhodné ovéfit aktudlnim prirodovédnym prizkumem, protoze vyskyt zvlasté chranénych druh je
s ohledem na blizkost vodnich ploch a charakter Gzemi pro plochu Z22 pravdépodobny.

o Proregulaci ploch vymezenych Zménou ¢. 2 uzemniho planu se vyuZije stanovena regulace dle
platného Uzemniho planu. Jedna se o tuto plochu s rozdilnym zplsobem vyufZiti:

Plochy bydleni v rodinnych domech/1 000 (BVN1) - ndvrh
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, tcelové cesty (DSUN) - ndvrh

nové se vymezuje plocha:
- Plochy smisené nezastavéného tuzemi (NSN) - navrh

o Zménou ¢. 3 uzemniho planu byl upraven a zjednodusen seznam ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti pro bydleni, pro plochy smisené obytné a plochy dopravni infrastruktury. Pro
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stanoveni podminek vyuZiti ploch vymezenych touto zménou UP bylo pouZito upravené znéni
pro dané plochy.

o Spolecné podminky ochrany krajinného razu:

a/ ochrana urbanistické struktury zastavby:

— urbanisticka struktura m{zZe byt upravena nebo doplnéna, rozvoj sidla moZny pouze
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, nebo zastavitelnou plochu,

- nova zastavba na okrajich existujici zastavby bude navrZena s cilem vytvoreni
harmonického prechodu zastavby sidla do krajiny,

- struktura zastavby nenarusi celkovy vzhled obce;

b/ ochrana charakteru zastavby:

- bude zachovan navrzeny charakter zastavby stanoveny podminkami prostorového
usporadani;

o Vymezeni pojmu:

- zpevnénd plocha - rozumi se pozemek nebo jeho ¢ast v m2, jejiz povrch je zpevnén
stavbou podle stavebniho zdkona bez svislé nadzemni konstrukce, nebo se tim rozumi
snadno rozebiratelny povrch dané plochy (dlazba) a dale zpevnéni pozemku pouhym
rozprostfenim materialu (drté) s pfipadnym naslednym zhutnénim;

- zastavénd plocha pozemku - je souctem zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicena pravouhlymi priméty vnéjsiho
lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi vodorovné roviny.
Plochy lodzZii a balkdni se zapocitavaji. U objekt poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vné;jsimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfesni konstrukce do vodorovné roviny;

- podkrovi— obytny nebo jinak vyuZivany vnitini prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k
ucelovému vyuziti;

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi UZEMI:

Zména ¢&. 3 UP upravila a sjednotila plochy s rozdilnym zp@sobem vyuZiti do tohoto €lenéni:

1. Zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy:
PLOCHY BYDLENI:

1.01-PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE verkevskéhe-typu-vrodinnych-domech /BV/

DI OCHY BYDLENIvenkovskéhotvouvrodinnveh-demech-v-cen obee

1.02 BYDLENI INDIVIDUALNI /BI/
PLOCHY SMISENE OBYTNE:
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1.03-PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE /SV/

v z z L,

v

. - tei IS/
PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVEN:I:

1.04—PLOCHY-OBCANSKEHO\YBAVENI— VEREJNA INFRASTRUKTURA /OV/

1.05  PLOCHY-OBCANSKEHOVYBAVENI— KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNI /OM/
1.06—PLOCHY-OBCANSKEHOVYBAVENI— TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI /0S/
1.07—PLOCHY-OBCANSKEHOVYBAVENI— HRBITOV /OH/

PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVi:

1.08  PLOCHY VEREJNAEHO PROSTRANSTVI /PV/

PLOCHY REKREACE:

1.09  REKREACE INDIVIDUALNI-PLOCHY REKREACE —plochy-staveb pro-rodinneurekreaci /RI/
1.10  REKREACE INDIVIDUALNI—PLOCHY REKREACE — plochystavebpro—rodinnou—rekreact se

zptisnénymi podminkami vyuziti /RIX/

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:

1.11  PLOCHY-YROBY-A-SKLADOVAN/— DROBNA A REMESLNA VYROBA /VD/

1.12  PLOCHY-WYROBY-ASKLADOVAN|— ZEMEDELSKA VYROBA /VZ/

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

1.13  PLOCHY DOPRAVNIINFRASTRUKTURY — DOPRAVA SILNICNI /DS/ syehlestaikermunikace
B6;/DSR{

BLOCHY. DOPRAVNLINERASTRUKTURY — SILAENT sitnice - tHidy/DS3_DS3N/

1.14  PLOCHY DOPRAVNI—INFRASTRUKFURY—— DOPRAVA SILNICNi, MISTNi OBSLUZNE
KOMUNIKACE /DSM/

1.15 PLOCHY DOPRAVNIHNFRASTRUKFURY —~ DOPRAVA SILNICNI, UCELOVE KOMUNIKACE eesty
/DSU/

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

1.16  PLOCHY-TECHMNICKEINFRASTRUKTURY~ CISTIRNA ODPADNICH VOD /TI/

PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE:

1.17  PLOCHY-SYSTEMU-SIDELNIZELENE— ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH /ZV/
1.18  PLOCHY-SYSTEMU-SIDELNIZELENE— ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA /zS/

1.19  PLOCHY-SYSTEMU-SIDELNIZELENE— ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI /20/

1.20  PLOCHY-SYSTEMU-SIDELNIZELENE— ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU /ZP/

2. Nezastavéna Uzemi a-nezastavitelné-plochy:

2.01. PLOCHY VODNI /W/

2.02. PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA /NZ/

2.03.  PLOCHY LESNI /NL/

2.05. PLOCHY PRIRODN| —PRVAY-USES PLOCHY BIOCENTER-A-BIOKORIDORY /NK/
2.06. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI{ — PRIRODNI /NSp, NSpR/

2.07.  PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI /NS/

2.08. PLOCHY TEZBY NEROSTU — NEZASTAVITELNEROVRCHOVY-LOM /NT/
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PLOCHY S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI:

zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy:
PLOCHY BYDLENI

1.01. plechy BYDLENI VENKOVSKE ho-typu-vrodinnych-domech [BV/

Prevazujici ucel vyuziti :

Hlavnim vyuZitim ploch je bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti :

- odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikl podnikatelské cinnosti na vyhrazeném, nebo
vlastnim pozemku

- samozasobitelskd zemédélska cinnost, nebo chovatelstvi, tato c¢innost nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky vyuzitelné pro bydleni

- nevyrobni sluzby, které nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky vyuzitelné pro bydleni.
- verejna a soukroma zelen

- dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro obsluhu daného tuzemi

- prechodné ubytovani

- podnikatelska ¢innost a stavby, jejichz negativni Ucinky nepfesahuji nad pripustnou miru
hygienickych limit{ pro obytnou zastavbu

- vefejnd prostranstvi

Nepfripustné vyuziti:

- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s vlastnimi stavbami a prostory

- nevyrobni sluzby a doplrikova vyroba, u nichz dochazi k prekroceni hygienickych limitd
- autoservisy, zdmecnictvi, truhlafstvi, autobazary, sbérna a Uprava Srotu atp.
Podminéné pripustné vyuziti ploch:

- femeslna vyroba, za podminky splnéni vSech hygienickych limit(
Podminky prostorového usporadani:

- nové vznikajici pozemky rodinnych dom( budou mit minimalni vyméru 800 m? s vyjimkou
pozemk( v prolukdch stavajici uliéni zastavby, kde bude min. vyméra pozemku 600 m?

1000.rm2

- max. plocha objektu pro bydleni 300 m2

- max. pocet nadzemnich podlazi 2 + podkrovi
- max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 40 %

- min. procento ploch zelené 50 60%

Podnikatelska ¢innost mlzZe byt umisténa pouze v rodinnych domech.

Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, feSeni odvodu destovych vod bude
predmétem reseni Uzemnich a stavebnich fizeni.

Zména ¢. 3 uzemniho planu Druzec 31



OO m?2
S>ooh

7

’

v

’

v

v

,

v

v

v

32

ho planu Druzec

Iz

C. 3 Uzemni

éna ¢

Zm



Zména ¢. 3 uzemniho planu Druzec 33



1.02. BYDLENI{ INDIVIDUALNI /BI/
Pro plochu bydleni ¢. Z2-1 ze Zmény &. 2 UP Druzec jsou vymezeny podminky:

a/ vyuziti bydleni v rodinném domé bude podminéno predlozenim vysledkl méreni hluku

dokladajici splnéni hygienickych limit pro hluk na obytnou zédstavbu v rdmci Uzemniho fizeni.
b/ funkéni vyuziti plochy Z2-1 je podminéno provedenim biologického prizkumu a zhodnocenim
kvality stavajiciho biotopu.

¢/ podminka prostorového usporadani pro plochu bydleni v rodinnych domech v lokalité zmény
UP ¢&. 72-1 se do celkové plochy pozemku zapoditavd i sousedni plocha smisena nezastavéného
uzemi /NS/ a celkova plocha pozemku bude souétem téchto dvou ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti BV+NS.

Prevazuijici ucel vyufziti :

Hlavnim vyuZitim ploch je bydleni v rodinnych domech.
Pripustné vyuziti :

- odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikl podnikatelské cinnosti na vyhrazeném, nebo
vlastnim pozemku

- samozasobitelskd zemédélska cinnost, nebo chovatelstvi, tato cinnost nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky vyuzitelné pro bydleni

- nevyrobni sluzby, které nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky vyuZitelné pro bydleni.
- verejnd a soukroma zelen

- verejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro obsluhu daného Gzemi

- prechodné ubytovani
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- podnikatelska cinnost a stavby, jejichz negativni Uc¢inky nepfesahuji nad pfipustnou miru
hygienickych limit{l pro obytnou zastavbu.

Nepfripustné vyuziti:

- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s vlastnimi stavbami a prostory
- nevyrobni sluzby a doplnkova vyroba, u nichZ dochazi k prekroceni hygienickych limitt
- autoservisy, zamecnictvi, truhlarstvi, autobazary, sbérna a Uprava Srotu atp.

Podminéné pripustné vyuziti ploch:

- femeslna vyroba, za podminky splnéni vSech hygienickych limitQ

Podminky prostorového usporadani:

- minimalni plocha pozemku 800 m? s vyjimkou
zastavitelnych ploch €. Z14, 719 a 722, u kterych je minimalni plocha pozemku 1 000 m?

vymeéry pozemkd pro rodinny dim v zastavitelnych plochach o vyméfe min. 800 m?:
- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny dim s jednim bytem 800 m?

- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny diim se dvéma byty 1 600 m?

- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny dim se tfemi byty 2 400 m?

vymeéry pozemkd pro rodinny dim v zastavitelnych plochach o vyméfe min. 1 000 m2:
- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny diim s jednim bytem 1 000 m?
- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny diim se dvéma byty 2 000 m?
- min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny diim se tfemi byty 3 000 m?

- max. plocha objektu pro bydleni 300 m2

- max. pocet nadzemnich podlazi 1 + podkrovi
- max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 40 %

- min. procento ploch zelené 60 %

Podnikatelska ¢innost mize byt umisténa pouze v rodinnych domech.

Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, feSeni odvodu destovych vod bude
predmétem resSeni Uzemnich a stavebnich fizeni.

PLOCHY SMISENE OBYTNE
1.03. plechy SMISENE OBYTNE VENKOVSKE /SV/
Prevazujici ucel vyuziti :

Jedna se o plochy smisené obytné vyuzivané pro bydleni rodinnych domech s hospodarskym
zazemim. ve— yeh—st Zvane —odinny ¢
usedlostech:

Pripustné vyuZiti :

- bydleni venkovské (zejména jako soucast objektu s jinym vyuZzitim)
- hospodarské zazemi pro obsluznou sféru

- sluZby obc¢anské vybavenosti

- bydleni spravce, provozovatele nebo majitele ucelovych staveb

- bydleni v objektech socidlni péce a zdravotnictvi

- podnikatelska ¢innost a stavby, jejichz negativni Ucinky nepfesahuji nad pripustnou miru
hygienickych limitd pro obytnou zastavbu.
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odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikl podnikatelské cinnosti na vyhrazeném, nebo
vlastnim pozemku

samozasobitelska zemédélska cinnost, nebo chovatelstvi s vlastnimi Ucelovymi stavbami a
prostory, tato ¢innost nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a pozemky

verejna a soukroma zelen
vefejnd prostranstvi
dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro obsluhu daného tuzemi

prechodné ubytovani

Nepfripustné vyuziti:

vse, co neni uvedeno mezi pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

minimalni plocha pozemku 800 m?

min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny dim s jednim bytem 800 m?

min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny dim se dvéma byty 1 600 m?
min. vyméra pozemku pro izolovany rodinny diim se tfemi byty 2 400 m?
max. plocha objektu pro bydleni 300 m2
max. pocet nadzemnich podlazi 2 + podkrovi
ostatni objekty v Uzemi nesméji presahnout vysku objektu pro bydleni

max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 45 %

min. procento ploch zelené 56-55%

Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, feSeni odvodu destovych vod bude
predmétem konkrétnich izemnich a stavebnich fizeni.

Kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusena nad pfipustnou Uroven hygienickych limitQ pro
obytné prostredi.
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1.04. plocha-ebéanského-vybaveni~ VEREJNA INFRASTRUKTURA /OV/

Prevazujici ucel vyuziti :

Hlavni funkci Uzemi je obcanské prevaziné nekomercéni obcanské vybaveni.

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro statni spravu, administrativu, Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby,
kulturni zafizeni, verejné stravovani,

bydleni spravce, provozovatele, nebo majitele Gcelovych staveb

odstavovani vozidel na vyhrazeném, nebo vlastnim pozemku mimo verejna prostranstvi
dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro obsluhu daného tUzemi

verejna zelen

vefejnd prostranstvi

komercni ¢innost (obchod a sluzby) pouze jako doplnék hlavniho vyuziti

polyfunkéni moznosti vyuZiti pro potreby civilni ochrany obyvatel obce

Nepripustné vyuziti:

Jind nez hlavni funkce je nepfipustna.

Podminky prostorového usporadani:

max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 60 %
min. procento ploch zelené 40 %

nejvyssi pripustna vyska objektu je 12 m

1.05. plecha-obéanskéhovybaveni—KOMERCNI ZARIZENIi MALA A STREDNi /OM/

Prevazujici ucel vyuziti :

Hlavnim vyuZitim Uzemi je komercni obcanska vybavenost — administrativa, obchodni zafizeni,
ubytovani, stravovani, sluzby.

Pripustné vyuziti:

podnikatelska ¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory, nesmi hygienicky negativné
ovliviiovat sousedni obytné budovy a prostory;

bydleni spravce, provozovatele, nebo majitele Gcelovych staveb;
docasné ubytovani (ubytovny, motely, hotely, penziony)
odstavovani vozidel na vyhrazeném, nebo vlastnim pozemku mimo verejna prostranstvi

dopravni a technicka infrastruktura nezbytné nutna k dopravni obsluze a technickému
vybaveni tohoto Uzemi

verejna zelen
vefejnd prostranstvi
polyfunkéni moznosti vyuZiti pro potreby civilni ochrany obyvatel obce

Nepfripustné vyuziti:

Jind nez hlavni funkce je nepfipustna.

Podminky prostorového usporadani:

max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 50 %

min. procento ploch zelené 25%
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1.06. plecha-ebéanského-vybaveni~ TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI /0S/

Prevazujici ucel vyuziti :

Hlavni vyuziti Uzemi zahrnuje plochy uréené pro sport a aktivni trdveni volného casu.
Pripustné vyuziti:

- vyuZiti Uzemi pro sportovni zafizeni, nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy s
jejich prilehlymi pozemky;

- doprovodné stavby pro sport (Satna, stavby pro umisténi naradi, socialni zatizeni, obcéerstveni
apod.)

- ubytovaci zatizeni

- bydleni spravce nebo majitele ucelové stavby

- polyfunkéni moznosti vyuZiti pro potreby civilni ochrany obyvatel obce

- odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikl podnikatelské cinnosti na vyhrazeném, nebo
vlastnim pozemku

- dopravni a technicka infrastruktura nezbytné nutnd k dopravni obsluze a technickému
vybaveni tohoto Uzemi

- verejnd, soukroma nebo vyhrazena zelen
- vefejnd prostranstvi
Nepripustné vyuziti:

- vSe, co neni uvedeno mezi pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:

V Uzemi je nutné navrhnout a realizovat kefovou a stromovou zelen.

- max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 40 %
- max. pfipustna vyska objektu 10m
- min. procento ploch zelené 40 %
1.07. plocha-obéanského-vybaveni~ HRBITOV /OH/

Prevazujici ucel vyuziti :

Hlavni vyuziti Uzemi zahrnuje plochu verejného pohrebisté.
Pripustné vyuziti:

- verejnd, soukroma nebo vyhrazena zelen
- socialni zatizeni pro danou plochu

- stavby a prostory pro obsluhu tzemi
Nepripustné vyuziti:

- vSe, co neni uvedeno mezi pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:

V Uzemi je nutné navrhnout a realizovat kefovou a stromovou zelen.

- max. pfipustna vyska objektu 5m

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI:
1.08. plechy-VEREJINAEHO PROSTRANSTVI /PV/
Prevazujici ucel vyuziti :
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Tyto plochy maiji prostorotvornou a komunikacni funkci, mohou zahrnovat i plochy verejné
zelené. Ucelem samostatného vymezeni téchto ploch je zajisténi podminek pro p¥imérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemk( verejnych prostranstvi a k zajiSténi podminek pro jejich
uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

Pripustné vyuziti:

- dopravni obsluha umoznujici prijezd k jednotlivym pozemk(m
- pési a cyklisticky provoz

- odstavovani vozidel v mistech pfipustnych silniénimi pravidly
- verfejna zelen

- umisténi inZenyrské infrastruktury liniovych staveb
Nepripustné vyuziti:

- vSe, co neni uvedeno mezi pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:

Prostorové usporadani je vymezeno prislusnymi pravnimi predpisy;
Redeni odvodu de$tovych vod — vsakovanim v misté vzniku, dle mistnich podminek odvod do
destové kanalizace.

PLOCHY REKREACE:

1.09. REKREACE INDIVIDUALNi PLOCHY REKREACE — PLOCHY STAVEB PRO RODINNGU
REKREACH /RI/

Prevazujici ucel vyuziti :

Hlavni vyuZiti Uzemi zahrnuje individualni pobytovou rekreaci zejm. v rekreacnich chatach, plochy
pro aktivni rekreaci obyvatel.

Pripustné vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci;

- odstavovani vozidel na vlastnim nebo vyhrazeném pozemku;

- pésinebo UCelové cesty verejné pristupné;

- verejné parkové upravené plochy;

- sportovni plochy;

- samozasobitelska péstitelska a chovatelska ¢innost, nesmi negativné ovliviiovat bydleni;

- dopravni a technicka infrastruktura nezbytné nutnad k dopravni obsluze a technickému
vybaveni tohoto uzemi

Nepripustné vyuziti:

- vSe, co neni uvedeno mezi pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 30%

- max. pocet nadzemnich podlazi 1 + podkrovi
- min. procento ploch zelené 70 %

- max. pfipustna zastavéna plocha stavby 80 m?

1.10. REKREACE INDIVIDUALNI plochy—rekreace—plochy—staveb—pro—rodinneu—rekreaci se

zpfFisnénymi podminkami vyuZiti /RIX/
Prevazujici ucel vyufZiti :
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Hlavni vyuZiti Uzemi zahrnuje individualni pobytovou rekreaci zejm. v rekreacnich chatach, plochy
pro aktivni rekreaci obyvatel, s maximalnim respektovanim pfirodni funkce Gzemi.

Pripustné vyuziti:

- individudlni rekreace v rekreacnich chatach;

- odstavovani vozidel na vlastnim nebo vyhrazeném pozemku;

- pésinebo Ucelové cesty verejné pristupné;

- verejné parkové upravené plochy;

- sportovni plochy;

- samozasobitelska péstitelska a chovatelska ¢innost, nesmi negativné ovlivihovat bydleni;

- dopravni a technicka infrastruktura nezbytné nutnd k dopravni obsluze a technickému
vybaveni tohoto uzemi

- podnikatelska c¢innost souvisejici nebo slucitelna s rekreacni funkci izemi bez vlastnich staveb
(prondjem objektd, pfechodné ubytovani).

Nepfripustné vyuziti:

- vSe, co neni uvedeno mezi pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

V Uzemi neni pfipustné povolovat nové stavby.

- max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 15 %

- max. pocet nadzemnich podlazi 1 + podkrovi
- min. procento ploch zelené 80 %

- max. pfipustna zastavéna plocha stavby 80 m?

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:
1.11. plechy-wreby-askladovéni~ DROBNA A REMESLNA VYROBA (VD)

Prevazujici ucel vyuziti :

Hlavni funkci zemi jsou plochy pro malovyrobu, femeslnou vyrobu, vyrobni a nevyrobni sluzby.

Pripustné vyuziti:

- malovyrobni cinnost s vlastnimi Ucelovymi stavbami, kterd nesmi prekracovat hygienické
normy v oblasti hluku a prasnych emisi

- podnikatelska cinnost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy a prostory nad pripustnou miru stanovenou hygienickymi limity

- odstavovani vozidel na vyhrazeném, nebo vlastnim pozemku mimo verejna prostranstvi
- sbérny dvlr

- ochranna zelen

- technicka a dopravni infrastruktura nezbytna pro ¢innost hlavni funkce plochy

Nepripustné vyuziti:

- plochy pro bydleni

- plochy pro docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, motely atd.);

- plochy pro zemédélskou velkovyrobu

- plochy pro tézkou primyslovou vyrobu vseho druhu (napf. hutnictvi, strojirenstvi, chemicky
pramysl apod.)

- plochy pro vyrobu elektrické energie z biomasy

- plochy pro vyrobu elektrické energie z vétrné elektrarny
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- plochy pro likvidaci, nakladani, zpracovani, skladovani odpadt jakékoliv povahy
- plochy pro stavbu skladovacich prostor a skladovacich ploch
Podminéné pripustné vyuziti:

- primyslova vyroba, za podminky, Ze hodnoty emisi a hluku budou v souladu s hygienickymi
normami.

- stavba skladu, za podminky vyuziti pro hlavni nebo pfipustné vyuziti
- garaze slouzici hlavnimu nebo pfipustnému vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

- max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 60 %
- min. plocha zelené 20%

V Uzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni, ktera bude
chranit okolni Uzemi pred negativnimi ucinky cinnosti provadénych v tomto Gzemi.

1.12. plechy-wroby-a-skladovéni~ ZEMEDELSKA VYROBA (VZ)

Prevazujici ucel vyuziti :

Hlavni funkci zemi jsou plochy pro zemédeélské, lesnické vyroby a pridruzené drobné vyroby.

Pripustné vyuziti:

- zemédélska podnikatelska cinnost svlastnimi Ucelovymi stavbami a  prostory, nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a plochy

- zemédélska vyrobni ¢innost s ucelovymi stavbami, nesmi negativné ovliviiovat okolni plochy
- skladovaci ¢innost pro zemédélské ucely

- parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim nebo vyhrazeném pozemku

- plochy pro technické sluzby obce

- trvalé bydleni spravce, nebo majitele ucelovych staveb

- dopravni a technicka infrastruktura nezbytné nutnd k dopravni obsluze a technickému
vybaveni dzemi

- ochrannd aizolacni zelen

Nepfripustné vyuziti:

- vSe, co neni uvedeno mezi pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a objekty pro velkokapacitni ustajeni hospodarskych zvifat, za podminky, Ze ochranné
pasmo téchto zafizeni nebude zasahovat do okolnich obytnych tzemi

Podminky prostorového usporadani:

- max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 60 %
- min. plocha zelené 20%

V Uzemi je nutné zfidit zatravnéné plochy stfedni a vysoké zelené, ktera bude chranit okolni izemi
pred negativnimi Gc¢inky ¢innosti provadénych v tomto Uzemi.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

1.13. plochy-depravai-infrastruktury— DOPRAVA SILNICNI /DS/, délnice-D6—/DSR/

Prevazuijici ucel vyufziti :

Hlavnim Ucelem je prijezena-silnicni doprava radiazenésinhice-pfeskat—izemi-obeebeznapejent

Pripustné vyuziti;
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- pozemky dalnice a silnice Ill. tfidy

- pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napf. naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty, doprovodna a izolacni zelen

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi,
termindly, odstavnd stani pro autobusy a nakladni automobily, odstavné a parkovaci plochy,
arealy udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

- pozemky staveb souvisejici nebo liniové technické infrastruktury
Podminky prostorového usporadani:

Technické parametry a vyuZiti plochy jsou regulovany prislusnymi pravnimi predpisy a platnymi
CSN.

1.14. plochy—depravai—infrastruktury—silniéai—DOPRAVA SILNICNi, MISTNi OBSLUZNE
KOMUNIKACE /DSM/

Prevazujici ucel vyufziti :
Hlavnim wvyuZitim je dopravni obsluha ¢asti Uzemi—mistri—ebstuzné—kemunikace—na—obeensd

0 2YENY y v om h ard o mictnl dan & Al én dy MK

Pripustné vyuziti;

- pozemky mistnich obsluznych komunikaci na obecné pfistupnych a uzivanych komunikacich,

- pozemky s vyuZitim pro:

- pésia cyklisticky provoz
- odstavovani a parkovani vozidel v mistech pfipustnych silni¢nimi pravidly
- vefejnou doprovodnou a izolacni zelen zelefvewyrmezenyeh-plochdch
- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
- pozemky staveb souvisejici nebo liniové technické infrastruktury
Podminky prostorového usporadani:

Technické parametry a provedeni jsou dana prislusnymi pravnimi predpisy.
- Funkéni skupina mistni komunikace — C
- Typ mistni komunikace — MO, s obsluznou funkci

- Re$eni odvodu destovych vod — odvodn&nim do de$tové kanalizace podle mistnich
podminek, prip. vsakovanim v misté vzniku.

1.15. plochy-dopravnai-infrastrultury—silniéni; DOPRAVA SILNICNi, UCELOVE KOMUNIKACE
cesty /DSU/
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Prevazujici ucel vyuziti :

Verejné komunikace s reZimem pro urcity ucel, napf. pro zemédélskou, lesni vyrobu, turistické
cesty.

Pripustné vyuziti:

- vyuZiti pro specialni icelovou dopravu

- vyuZiti pro cyklotrasy a cyklostezky

- vyuZiti pro pési provoz

- verejna doprovodna zelen

- umisténi technické inzenyrské infrastruktury liniovych staveb

- odstavovani a parkovani vozidel v mistech pripustnych silni¢nimi pravidly
- zpevnéné ucelové plochy

- podnikatelska ¢innost souvisejici s provozem zafizeni

- kryta odpocivna mista a zakouti

Nepfripustné vyuziti:

Jiné neZ uvedené pfipustné vyuZiti je nepripustné.

Podminky prostorového usporadani:

V souladu s pfislusnymi platnymi pravnimi predpisy.

Nezbytnou soucasti plochy parkovisté je vysadba zelené zejm. po obvodu plochy.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

1.16. plochy-technickéinfrastruktury — Cistirna odpadnich vod /TI/

Prevazujici ucel vyuziti :

Hlavni funkci uzemi je technické vybaveni zafizeni inZenyrskych siti, Cistirna odpadnich vod,
zafizeni pro zajisténi technického provozu obce.

Pripustné vyuziti;

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;
- stavby a plochy technického zatizeni souvisejici s hlavni funkci tzemi

- podnikatelska cinnost navazujici svym charakterem a slucitelnd s konkrétnim technickym
vybavenim a pfipadnym ochrannym nebo bezpecnostnim pasmem;

Nepripustné vyuziti:
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Jind nez uvedena funkce Uzemi je nepfipustna.

Podminky prostorového usporadani:

- Regeni odvodu destovych vod — vsakovanim v misté vzniku, na vlastnim pfip. vyhrazeném
pozemku.

- Kvalita obytného prostredi v okoli této plochy nesmi byt narusena nad pfipustnou uroven
hygienickych limitli pro obytné prostredi.

PLOCHY SYSTEMU SIDELN{ ZELENE:
1.17. plechy-systému-sidelni-zelené— ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH /zV/

Prevazujici ucel vyuziti :

Plochy zelené v sidle.

Pripustné vyuziti:

- plochy zelené jako soucdst verejnych prostranstvi
- parkové upravené a verejné pristupné plochy
- drobné vodni plochy a toky

- plochy sadovnickych Uprav v zastavéném uzemi v blizkosti ploch obcanské vybavenosti,
parkovist a komunikaci v sidle

- parky

- objekty a vedeni liniovych staveb technické infrastruktury
- détska hristé

- krytd odpocivna mista a zakouti

Nepripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti, stavby:

- umistovani staveb pro vyrobu, skladovani, ob¢anské vybaveni,a bydleni

1.18. plochy-systému-sidelni-zelené— ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA /zS/

Prevazujici ucel vyuziti :

Plochy slouZici k rekreaci obyvatel v zastavéném Uzemi nebo na zastavitelnych plochach.

Pripustné vyuziti:

- zahrady a sady

- péstitelskd a chovatelska cinnost, jejiz hygienické dlsledky nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné prostory a objekty

- ochranna zelen mezi jednotlivymi funkénimi plochami
- nezbytné vedeni technické infrastruktury potfebné pro funkci daného tzemi

Nepripustné vyuziti:

- umistovani staveb a ¢innosti pro jakoukoliv vyrobu, skladovani, odstavovani vozidel, obéanské
vybaveni a bydleni

- jakdkoliv ¢innost s negativnimi hygienickymi dlisledky na sousedni obytné prostory a objekty

Podminéné pripustné vyuziti Uzemi:

- drobné stavby do 15 m? pro péstitelskou, chovatelskou a rekreaéni ¢innost
- bazény do 40 m?
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pro zahrady v ochranném pasmu lesa 50 m:

Podminky prostorového usporadani:

max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 20%
min. procento zelené v Gzemi 70 %
max. vyska staveb 4m

1.19. plechy-systému-sidelnizelend— ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI /zO/

Prevazujici ucel vyuziti :

Plochy zelené v rdmci zastavéného Uzemi, vyznamné plochy izolacni zelené.

Pripustné vyuziti:

zalesnéni, zatravnéni nebo parkova vysadba zelené

pési cesty

cyklostezky

rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zatizeni technické vybavenosti
udrzba zelené

polyfunkéni moznosti vyuZiti pro potreby civilni ochrany obyvatel obce

Nepripustné vyuziti:

jakakoliv ¢innost nesouvisejici s nezbytnou obsluhou tzemi

1.20. plechy-systému-sidelni-zelend~ ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU /ZP/

Prevazujici ucel vyuziti :

Plochy zelené uvnitf i vné zastavéného Uzemi, jedna se o plochy hodnotné zelené v ramci sidla.,
které nemaiji prioritu pirodnich prvké USES,VKP apod.

Pripustné vyuziti:

zalesnéni, zatravnéni nebo parkova vysadba zelené

pési cesty

cyklostezky

udrzba zelené

nezbytna technicka a dopravni vybavenost pro obsluhu dané plochy

Nepripustné vyuziti:

2

jakakoliv ¢innost nesouvisejici s nezbytnou obsluhou uzemi

Nezastavéna uzemi a nezastavitelné plochy:

2.01. PLOCHY VODNi /wW/
Prevazujici ucel vyuziti :

Vodni a vodohospodarské plochy.

Pripustné vyuziti:

feky, potoky, vodotece, rybniky, vodni nadrze
doprovodna brehova zelen
komunikacni propojeni — mosty, lavky, liniové stavby technické infrastruktury

pfirodni a ekologicka funkce plochy
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retencni funkce plochy

Nepripustné vyuziti:

jiné neZ pripustné neni umoznéno

2.02. PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA /Nz/
Prevazujici ucel vyuziti :

Hlavni funkci zemi je dominujici zemédélské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

zemédélska produkce rostlinna

zemédélska produkce Zivocisna

zakladani, udrzba, obnova a ochrana chranénych a krajinnych prvk( pfirody vymezenych
v pozemkovych Upravach

udrzba a ochrana technickych zatizeni

provadéni Uprav na ochranu zemédélského ptdniho fondu proti vodni a vétrné erozi
provizorni hospodarské stavby o max . vymére 120 m2

stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném uUzemi, pro
pastevectvi, pr. sildzni Zlaby, pfistfesky pro hospodarska zvirata

vystavba zafizeni na ziskavani zdroj vody

vystavba zafizeni na likvidaci znecisténych odpadnich vod

vystavba ucelovych cest

pési cesty a cyklostezky

vodni plochy a toky

(dini Qe bk masiti

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

doprovodna zelen

polyfunkéni moznosti vyuZiti pro potreby civilni ochrany obyvatel obce
Nepripustné vyuziti:

¢innosti a stavby slouZici rekreaci a kratkodobému pobytu obyvatel
stavby a prostory pro bydleni, ubytovani a stravovani

primyslova vyroba a sklady

stavby a prostory pro téZzbu a zpracovani nerostnych surovin
zahradkarska cinnost

2.03. PLOCHY LESNi /NL/
Prevazujici ucel vyuziti :

Jedna se o plochy s prevazujicim vyuzitim pro lesni produkci.

Pripustné vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

prvky systému ekologické stability

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
mistni a Ucelové komunikace,

cyklotrasy
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- komunikace pro pési

Nepripustné vyuziti:

Jind nez uvedena funkce Uzemi je nepfipustna.
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2.05. PLOCHY PRIRODNI —PRVKY-USES, PLOCHY-BIOCENTER-A-BIOKORIDORU /NK/,
Prevazujici ucel vyuziti :

Biocentrum, biokoridor, krajinny vyznamny prvek; zvlasté chranéna ¢ast krajinné zéony s prirodni
produkci uréené k posileni ekologické stability uzemi. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby,
relativné nenaruseny vyvoj pfirodnich spolecenstvi.

Pripustné vyuziti:

- Udrzba, ochrana a obnovovani ptirodnich prvka

- UdrZba a ochrana technického zafizeni

- revitalizace krajiny a fi¢nich tok

- stavby na vodnich tocich

- realizace ucelovych, turistickych pésich cest a prvk( cyklodopravy
- revitalizace krajiny

- pésia ucelové cesty

Nepripustné vyuziti:

Jind nez uvedena funkce Uzemi je nepfipustna.
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Umistovani liniovych staveb maze byt provedeno pouze za dodrieni pfedepsaného rezimu USES.
Tato liniova stavba mizZe prochazet biokoridorem nebo biocentrem pouze nejkratsi vzdalenosti
mezi dvéma body protilehlych hranic biokoridoru v uréeném misté prichodu liniové stavby.

2.06. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — PRIRODNIi /NSp, NSpR — UZEMNIi REZERVA/
Prevazujici ucel vyuziti :

Plochy smisené pfirodni nezastavéného uzemi, funkéné nevyhranéné, plochy jednotlivych funkci
nevyZzaduiji jejich samostatné vymezeni, Uzemi nezastavitelné.

Pripustné vyuziti:

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

- pozemky zemédélského pldniho fondu

- pozemky trvalych travnich porostl

- plochy pfirozenych a prirodé blizkych ekosystém{
- revitalizace Uzemi po tézbé nerostl

- pésicesty

- cyklistické cesty

- Ucelové cesty

- rekreacni nepobytové vyuziti Uzemi

- vodni plochy a toky

- odborna udrzba a ochrana zatravnénych a zalesnénych ptirodnich prvka

- rekultivace Uzemi pro plochu oznacenou Uzemni rezervou (NSpR) v misté soucasné tézby
nerost(

- udriba zelené

- péstitelska ¢innost

- Udrzba a ochrana technickych zafizeni

- polyfunkéni moznosti vyuZiti pro potfeby civilni ochrany obyvatel obce
Nepripustné vyuziti:

- Cinnosti slouzici rekreaci a kratkodobému pobytu obyvatel

- bydleni

- pramyslova a skladova vyroba

- vystavba zafizeni na zpracovani velkokapacitni produkce ze zemédélské a lesni ¢innosti
- vystavba podnikatelskych zafizeni s vlastnimi stavbami

- zahradkarska Cinnost s vlastnimi ucelovymi stavbami

lind el uvedens T . 3

2.07 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi /NS/
Prevazujici ucel vyuziti:

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi, plochy zahrad a sadll v nezastavéném Uzemi, vyhrazena
zelen, kterd nema prioritni prirodni funkci.

Pripustné vyuziti:

- zahrady a sady

- péstitelska a chovatelska cinnost, jejiz hygienické dusledky nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné prostory a objekty
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pozemky uréené k plnéni funkci lesa

pozemky zemédeélského pldniho fondu

pozemky trvalych travnich porostl

pési cesty

cyklistické cesty

Ucelové cesty

rekreacni nepobytové vyuziti Uzemi

vodni plochy

nezbytné vedeni technické infrastruktury potfebné pro funkci daného tzemi
oploceni pozemku prihlednou formou nestavebni povahy.

Nepfipustné vyuziti:

Jind nezZ uvedena funkce Uzemi je nepfipustna

2.08. PLOCHY TEZBY NEROSTU — NEZASTAVITELNE-ROVRCHOVY LOM /NT/
Prevazujici ucel vyuziti :

Plocha vymezena za Ucelem zajisténi podminek pro hospodarné vyuziti nerostll a pro ochranu
Zivotniho prostiedi pfi téZebni ¢innosti a Upravé nerostl. Povrchova tézba stavebniho kamene,
nezbytna dopravni obsluha, revitalizace dzemi.

Pripustné vyuziti:

pozemky povrchovych dold, lomu a piskoven
pozemky pro ukladani docasné nevyuzivanych nerost(l a odpad( — vysypky, odvaly, odkalisté
pozemky rekultivaci

podminka dodrzeni hygienickych limit(i ekvivalentnich hladin akustického hluku v chranéném
venkovnim prostoru a v chranéném venkovnim prostoru staveb.

rekultivace a sanace Uzemi po ukonceni tézby nerosti

Nepfripustné vyuziti:

Jind nez uvedena funkce Uzemi je nepfipustna.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,

staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit.

Zmeénou €. 3 Uzemniho planu doslo k aktualizaci ve vymezeni ¢asti plochy VPS ¢. WT2 v lokalité Ve
Stédrém na podkladu aktudlni katastralni mapy. Vymezené VPS a VPO ziistavaji beze zmény.

Ve smyslu platného stavebniho zédkona a § 170 jsou v Uzemnim planu Druzec vymezeny pozemky
potfebné pro uskutecnéni verejné prospésnych staveb nebo opatieni, pro které lze odejmout
prava ktémto pozemkim nebo omezit, jsou — |li vymezena ve vydané Uzemné planovaci
dokumentaci.

V Uzemnim planu DruZec jsou v samostatném vykrese vymezeny vefejné prospésné stavby (VPS)
a verejné prospésna opatreni (VPO) jako plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni. Jedna se o:

a/ vefejné prospésné stavby /WT/- dopravni infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi jeji
vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel;

b/ vefejné prospésna opatieni /PU/ - V UP DruZec jsou vymezeny plochy nadregiondalniho
biokoridoru NK 54 — tzemni systém ekologické stability jako plochy pro vefejné prospésna
opatfieni s moZnosti vyvlastnéni v souladu se Zdsadami Uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje.

Z pohledu zdkona 184/2006 Sb., § 2 se nenavrhuje vyvlastnitel.

e \Vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

VPS dopravni infrastruktury — doprava silnicni:

Cislo VPS charakter stavby specifikace lokality v k.U. Druzec

WT2 mistni obsluind komunikace, zajiténi | vychodni okraj obce, Ve Stédrém, napojeni
obsluhy uzemi lokality rodinnych doma | nové lokality rodinnych domd, castecné
zastavéné Uzemi, napojeni 3 soubéznych a
propojenych mistnich  obsluznych
komunikaci ze silnice Ill. tridy V Zatisi;

WT4 mistni obsluznd komunikace, pfijezd |severozdpadni okraj zastavéného uUzemi
k rozvojové lokalité rodinnych domt obce, propojeni silnice Dokeské a Zilinské

pres rozvojovou lokalitu rodinnych doma.
WT5 mistni obsluzna komunikace, pfijezd | na sever od centra obce, jediné napojeni
k rozvojové lokalité rodinnych domt rozvojové lokality rodinnych dom( ze

silnice Ill. tf. Dokeské.

WT6 Ucelova komunikace (¢ast), premosténi | ldvka pres potok severné od Svycarova
potoka Mlyna

e Vymezeni vefejné prospésnych opatieni, pro které Ize prava k pozemkdam vyvlastnit:

VPO pro uzemni systém ekologické stability:
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Cislo VPO charakter vyuziti plochy specifikace lokality v k.U. Druzec

PU1 nadregiondlni biokoridor NK 54,|- na Uzemi obce podél vodniho toku
Pochvalovska stran — KarlStejn Koda, | Vyskyta na zapadnim okraji obce

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemktl, nazvu
katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona,

Verejné prospésné stavby a verejnd prostranstvi s moznosti uplatnéni predkupniho prava nejsou
v Uzemnim planu vymezeny.

9. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stav. zakona

Zména €. 3 UP nevymezuje 74dna kompenzaéni opatieni.
Uzemni plan Druzec nevymezuje na zakladé vlastniho navrhu fedeni a jeho projednani zadna
kompenzacni opatreni.

10. Vymezeni ploch a koridor uzemnich rezerv

a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Plochy Gzemni rezervy:

Na Uzemi obce DruZec jsou vymezeny dvé plochy Uzemni rezervy:

1. Plochy smisené nezastavitelného tuzemi— prirodni (NSpR):
Vymezené Gzemi po vytéZzeni lomu Druzec:

Jedna se o Uzemi na zdpadnim okraji obce na plosSe stavajici a navrhované plose téZzby vlomu
Druzec.

Po vytéZzeni zasob bude Uzemi dobyvaciho prostoru a jeho severovychodni pfedpoli rekultivovano
a sanovano a pro tento Ucel je stabilizovano v izemnim planu DruZce jako plocha Uzemni rezervy
pro plochy ,plochy smiSené nezastavéného Uzemi — prirodni“ na plose stavajici a navrhované
plose téZzby vlomu DruZec. Vymezené Uzemi pro Uzemni rezervu bude rekultivovano dle Planu
sanace a rekultivace loZiska DruZec.

Vymezené Uzemi pro Uzemni rezervu bude rekultivovano dle planu sanace a rekultivace loziska
DruZec v tomto poméru ploch:

plocha biotopu % z celkové plochy
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Vodni plocha 9,4%
LitoralIni pasmo 0,5%
Plocha rekreace, vC. amfiteatru 6,3%
Plocha plaze 1,6 %
Plocha ranych sukcesich stadii 25,3 %
Plochy pfirozené sukcese 29,2 %
Plochy fizené sukcese 4,7 %
Plochy skalnich stén 22,7 %
Plocha kamenného valu 0,3%
Celkem 100 %
Zdroj:

= Kos, V. a kol.; ARVITA P spol.s.r.o.; (2009): Plan sanace a rekultivace, GET s.r.0., Praha, Kos, V. a kol;
ARVITA P spol.s.r.o.; (2010): Dodatek a doplnéni udajll, GET s.r.o., Praha

2. Plocha dopravni infrastruktury — mistni obsluznd komunikace

Budouci propojeni ulice Zilinské a Hlavni po zapadnim okraji navrhované zastavby nazuje na
,zapadni obchvat” z ul. Dokeské.

11.  Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci,

Zménou €. 3 Uzemniho planu se nestanovuje zadna plocha s uvedenou podminkou.

12. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie,

stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihity pro vioZeni dat o této studii do evidence
tizemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan Druzec vymezil rozvojovou lokalitu oznadenou Z14 s podminkou zpracovat Gzemni studii
pro rozhodovani o Uzemi.

Tato Uzemni studie s nazvem ,Uzemni studie verejnych prostranstvi — Druzec” je vyhotovena a je
registrovana v Evidenci Uzemné planovaci ¢innosti.

13.  Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu,

zadani regulacniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z
podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené lhlty pro jeho vydani,

Zménou €. 3 tzemniho planu se nevymezuje Zzadna plocha pro regulacni plan.
V izemnim planu DruZec neni vymezena plocha nebo koridor s uvedenou podminkou.
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14.  Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Zmeéna €. 3 uzemniho planu nevymezuje etapizaci v Uzemi.

V Uzemnim planu se nestanovuje etapizace.

15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,

Uzemni plan DruZec nestanovuje stavby s uvedenou podminkou.

16. ;5- ![ Vé l I o I-II I I Y d V' é l I ra 44 , lI

U (e ol ko stavl

17. Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické éasti

Uplné znéni Uzemniho planu Druzec po zméné €. 1, €. 2 a €. 3 obsahuje:

Textova cast obsahuje 33 stran (format A4)

Graficka cast obsahuje 3 vykresy v mér. 1 : 5000, 1 vykres z odivodnéni vmér. 1 : 5000 (
Koordinacni vykres).

Udaje o poctu listé zmény €. 3 izemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti
- textova ¢ast obsahuje 27 stran/listl (format A4)

- grafickd ¢ast obsahuje vyrezy 3 vykresi v mér. 1:5 000

- textova ¢ast odlvodnéni zmény tzemniho planu obsahuje 55 stran/listll (format A4)

- grafickd ¢ast odivodnéni obsahuje vyrezy 2 vykrest v mér. 1:5 000

PouZité zkratky:

UP - Gzemni plan

plochy RZV — plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
ZUR - zasady Gzemniho rozvoje

PUR - politika tizemniho rozvoje

NP — nadzemni podlazi

USES — Gzemni systém ekologické stability

ZPF — zemédélsky padni fond

EVL — evropsky vyznamna lokalita (soustavy NATURA 2000)
PR - pfirodni rezervace

CHKO - chranéna krajinna oblast

NKP - nemovita kulturni pamatka
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Celé spravni Uzemi je zadjmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb.
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Zpracovano na podkladu katastralni mapy k datu 10/2022.
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