Najemni smlouva

Obec Kamenné Zehrovice

Karlovarska tfida 6, 273 01 Kamenné Zehrovice
ICO: 00234508

zastoupend starostkou obce Lenkou Husarikovou
(déle jen ,,pronajimatel)

Dagmar Taborska -
Dubova 183, 273 61 Velkd Dobra
ICO: 014 53 688

(déle jen ,,n4jemce*)

uzaviely niZe psaného dne a roku ve smyslu § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obansky
zakonik, nasledujici smlouvu:
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Pfedmét najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem domu €. p. 249 v obci a katastralnim tizemi Kamenné
Zehrovice. Pronajimatel své vlastnické pravo Néajemci prokézal vypisem z katastru
nemovitosti.

Pfedmétem ndjmu je pfedzahradka o vyméfe o vyméfe 56 m2 a nebytové prostory,
umist&né v piizemi a mezipatie uvedeného domu, o celkové rozloze 293,6 m?. Piesndji je
rozsah pronajimanych prostor vymezen v piiloze, ktera je nedilnou souéasti této najemni
smlouvy.

Dalsi piilohou je specifikovano vybaveni pronajimanych prostor, které je majetkem
Pronajimatele a které Najemce mize uZivat v souladu s jeho uréenim.

Vedle pronajimanych prostor je Néjemce opravnén vyuzivat k provozu restaurace i
pfilehlou ptedzahradku, kterou je povinen na vlastni ndklady udrzovat a uklizet.
Pronajimatel prohlasuje, Ze nebytové prostory jsou v jeho vyluéném vlastnictvi a Ze jeho
prévo je pronajmout neni omezen zadnymi pravy tietich osob.

II.
Ukel ndjmu

Pronajimatel pfenechava Néjemci nebytové prostory do najmu, aby je uZival k provozu
restaurace, v souladu se Zivnostenskym listem, ktery mu byl vydan pfisluSnym organem
vefejné spravy a ktery Néjemce Pronajimateli pfedlozil. Jakékoli vyuzivani pronajatych
prostor nad uvedeny ramec, napiiklad v ndvaznosti na rozsifeni podnikatelskych aktivit
Najemce, podléhd schvéleni ze strany Pronajimatele, a to vyhradné cestou pisemného
dodatku k této smlouve.
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N4jemce neni opravnén dat nebytové prostory do podnajmu.

N4jemce byl pfi uzavieni smlouvy pouden o tom, Ze v bezprostfedné sousednim prostoru
t8locviény se béhem dne i ve vedernich hodinich odehravaji sportovni aktivity, které
mohou zpiisobovat zvyseny hluk. Uzavenim této smlouvy Néjemce potvrzuje, Ze si je
védom povahy i rozsahu t&chto emisi, Ze nehodla vii¢i Pronajimateli uplatiiovat z tohoto
tituly Z4dné néroky (napf. v podob& poZadavku na slevu na ndjemném apod.) a Ze se
takovychto pfipadnych narokd pfedem vzdava.

III.
Doba ndjmu

N4jem se uzavird na dobu neurcitou, a to od 1. ledna 2023.
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IV.
N4jemné a zpiisob uhrady

Najemné se sjednava dohodou na &astku 1000 K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych)
meésicné.

Dohodnut4 cena za prongjem nebytovych prostor nezahrnuje platby za sluzby spojené
s uzivanim pronajatych prostor, tedy platby za vodu, elektrickou energii a plyn. Tyto platby
budou hrazeny zalohové, piidemZ N4jemce bude mésiéné Pronajimateli platit:

a) zalohu za vodu (vodné a sto¢né) ve vysi 1 000 K¢,

b) zalohu za spotfebu elektrické energie ve vysi 3 500 K¢,

¢) zalohu za spotifebu zemniho plynu ve vysi 2 500 K¢&.

Vyuétovani zaloh mezi Pronajimatelem a N4jemcem prob&hne vzdy neprodlen€ poté, co
bude na zéklad& faktury zaslané p¥islusnym dodavatelem zndma skute¢né spotieba, a to na
zdkladé odeétu na piislusném vodoméru, elektrom&ru a plynoméru. Pronajimatel je
povinen vyuétovat N4jemci sluzby nejpozd&ji do 7 dnli od obdrZeni piislusné faktury.

Na zékladé dohody mezi stranami se N4jemce zavazuje uhradit téz 2/3 spotfeby vody ve
spoleénych prostorach, tj. zejména na toaletach. Tato spotfeba bude stanovena rozdilem
mezi celkovou spotfebou objektu a spotfebou restaurace a bytu v 1. patie, které jsou
odetitatelné vlastnimi vodoméry.

Za mésice leden a tnor 2023, kdy nebude probihat pravidelny provoz restaurace, uhradi
Najemce vZdy jen snizené zdlohy ve vysi 300 K& na vodu, 400 K¢ na elektrickou energii a
300 K¢ na zemni plyn.

N4jemce je povinen sam sjednat a hradit odvoz komunalniho odpadu.

Najemné za nebytové prostory ve smyslu odst. 1 a zélohy na sluzby ve smyslu odst. 2
budou Najemcem hrazeny mési¢ng, a to vzdy do 10. dne piislusného mésice, na Gcet
Pronajimatele vedeny u KB Kladno &. 3321-141/0100 bezhotovostni platbou z Gctu
N4jemce pod variabilnim symbolem 249. Najemné a zalohy na sluzby jsou uhrazeny vcas,
pokud nejpozdgji v rozhodny den dojde k odepsani piisluiné ¢astky z i¢tu Ndjemce. Totéz
pfimé&fené plati i o ihradé vyuctovani ve smyslu odst. 2.

V ptipadé prodleni Najemce s platbou ndjemného &i zaloh je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli urok zprodleni ve vy$i 0,5 % zdluzné Castky za kazdy zapolaty den
prodleni.



(8) Pieplatek na zédloh4ch je Pronajimatel povinen Najemci uhradit do 7 dnt od provedeni
vyuétovani. Ve stejné 1hit€ je Ndjemce povinen zaplatit pfipadny nedoplatek. Odst. 6-7
plati v této souvislosti obdobné.

V.
Skonéeni najmu

Néjem skonéi dohodou smluvnich stran, nebo vypovedi jedné z nich, a to v souladu s § 2312
obcanského zdkoniku.

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

>

(1) Pronajimatel je povinen:

a)

b)
c)

pfedat protokolarné N4ajemci pronajimany prostor ve stavu zpidsobilém ke
smluvenému G¢elu uzivani a umoznit mu po celou dobu ndjmu pronajaty prostor
uzivat; predavaci protokol je nedilnou soucésti této smlouvy,

zajistit pojisténi domu na vlastni néklady,

zajistovat obvyklou tdrzbu domu a povinné revize pfislusnych zatizeni.

(2) Néjemce je povinen:

a)
b)

c)
d)

e)

0
g)

h)

uZzivat pronajaty prostor vyhradn€ v souladu s touto smlouvou,

upozornit Pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpedi a zavady objektu, které by
mohly vést ke vzniku §kod Pronajimateli,

dodrzovat bezpeénostni rezim objektu v€etné protipoZarnich a hygienickych piedpist,
zajistit si pfedb&Zny souhlas Pronajimatele se vSemi stavebnimi upravami, zejména
pokud jsou podle platného pravniho fadu pfedmétem stavebniho fizeni,

zajistovat na vlastni naklady obvyklou tdrzbu pronajatého prostoru a drobné opravy,
jejichZ potfeba v dobé trvani ndjemniho vztahu vznikne,

pojistit se proti zpisobeni §kody na cizim majetku ve vys$i minimalné 200 000 K¢,
umoznit Pronajimatelem povéfenym osobam vstup do pronajatych prostor za
piitomnosti jim uréenych osob,

pii ukonéeni ndjemného vztahu uhradit pfipadné $kody na vybaveni vzniklé nedbalosti
¢i jinym poskozenim,

vyklidit pronajaté prostory nejpozdé&ji ke dni skonéeni najemniho vztahu a pii prodleni
se splnénim této povinnosti uhradit Pronajimateli za kazdy zapocaty den prodleni
smluvni pokutu ve vysi 500 K¢&; timto ujednanim neni dotéeno pravo Pronajimatele na
uhradu pfipadné vzniklé skody.

VIL
Piedani nebytového prostoru pri ukonceni nijmu

(1) Pfi skonéeni najmu bude provedeno pfedani nebytovych prostor, pfi némz bude sepsan
predavaci protokol. V ném bude uveden stav piejimaného prostoru véetné vybaveni, datum
pfedani, vyjadieni a podpisy obou smluvnich stran.

(2) Ngjemce se zavazuje predat nebytové prostory pfi skonCeni ngjmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud tak Najemce neulini, zajisti
potfebné opravy a béznou udrzbu Pronajimatelem povéfeny spravce na ndklad N4jemce.



(3) Vybaveni restaurace, které je jeho vlastnictvim, je Néjemce opravnén si odvézt teprve
v okamziku, kdy Pronajimateli uhradi dluzné najemné, respektive dal§i vaznouci,
s ndjmem souvisejici platby. K odvezeni musi mit pisemné svoleni Pronajimatele, které je
tento povinen mu vydat, pokud jsou v§echny jeho pohledavky vyrovnany.

(4) Prodleni ndjemce s platbami a nevyklizeni objektu ztohoto prodleni plynouci nemaji
dopad na béh Ihtity ve smyslu €. VI. odst. 2 pism. 1) a na pfipadny vznik ndroku na smluvni
pokutu ve smyslu tohoto ustanoveni. Pro pi{pad odvezeni vybaveni restaurace uvedeného
v piiloze této smlouvy v rozporu s timto ustanovenim se sjednava smluvni pokuta ve vysi
100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun &eskych), splatnd ve 1hité 7 dni od chvile, kdy
Pronajimatel Najemce k jejimu zaplaceni vyzve.

VIIL
Pravo vstupu

Pronajimatel je opravnén po pfedchozi Gstni vyzveé vstoupit a N4jemce je povinen strpét vstup
Pronajimatele do Pfedmétu n&jmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem Najemce
v béZnych pracovnich hodindch Najemce, pfipadn€ i mimo né, a to za udelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy. V pfipadech havarie a za ugelem odvraceni hrozici $kody,
¢i zmenSeni jejich nésledkd, ma Pronajimatel pravo vstoupit do Pfedmé&tu nadjmu kdykoliv, i
bez osoby opravnéné jednat jménem Néjemce. Bez zbyteéného odkladu poté musi Pronajimatel
Néjemce o takovém vstupu pisemn& informovat, vetné sd€leni dtivodu vstupu, délky pobytu
v Pfedmé&tu ndjmu a pfipadnych nasledkt takovéhoto vstupu.

IX.
Zavérecna ujednani

(1) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pfiéemZ kazd4 ze
smluvnich stran obdr# jeden exemplat.

(2) Néjemce bere na v&domi a souhlasi s tim, Ze Pronajimatel miie v ramci zprihlednéni
vefejné spravy obantim zvef%jnit tuto smlouvu po anonymizaci osobnich tdajii Najemce
na Gfedni desce, resp. na svojf webové strance.

(3) Obé strany svym podpisem potvrzuji, Ze tuto dohodu uzaviely ze své pravé svobodné viile,
Ze jsou sezndmeny s jejim obsahem, Ze ji neuzaviraji v tisni ani pod natlakem a nepovazuji
ji za napadn€ nevyhodnou.

(4) Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se ¥idi zdkonem &. 89/2012 Sb.,
obCansky zékonik, popiipad€ dal§imi relevantnimi pravnimi p¥edpisy.

V Kamennych Zehrovicich dne: 27.12.2022

..........................................................

Pronajimatel Néjemce



