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ZPRAVY O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU
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pro projednani dle § 47 stavebniho zakona
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OBSAH
UVOD

A) vyhodnoceni uplatiovani dzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl dzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych ne-
pfedpokladanych negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj tzemi,

B) problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladd,

C) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci do-
kumentaci vydanou krajem,

D) vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho za-
kona,

E) pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény,

F) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivi na zi-
votni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast,

G) pozadavky na zpracovan{ variant feseni navrhu zmény dzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano,

H) navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny A)
az D) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu,

I) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny roz-
voj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatnovani tzemniho planu zjistény,

J) navrhy na aktualizaci zasad duzemniho rozvoje.

Prilohy ¢.1 aZ ¢.5
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UvVOoD

UZEMNI PLAN VELKA DOBRA
e byl 9.3.2015 vydan zastupitelstvem obce (dale téz ,,Z20), G¢innosti nabyl 25.3.2015,
o 2442017 vydalo ZO zménu ¢.1, kterd nabyla uc¢innosti dne 10.5.2017,
e po zmeneé ¢.1 byl vyhotoven pravni stav izemniho planu Velkd Dobra po této zmeéné

Usnesenim ZO ze dne 9.11.2020 bylo schvaleno, ze bude zpracovana Zprava o uplatiiovani dzemniho
planu Velka Dobra (dale téz ,,Zprava®, ,,ZonJP“) podle ust. § 55 zdkona cislo 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale téz ,,.SZ*, ,stavebni zakon®) s tim, Ze pofizovatelem (§ 2 odst.2 SZ) bude podle
§ 6 odst. 2 SZ Obecni ufad Velka Dobra na zakladé smlouvy s ing. Petrem Topinkou.

K OBSAHU ZPRAVY

Obsah Zpravy je stanoven v § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné¢ analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
téz ,,vyhlaska®, ,,vyhl.“), proto odpovidaji nasledujici ¢asti Zpravy bodum dle vyhlasky.

A) vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu v€etné vyhodnoceni zmén podminek, na
zaklad¢ kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadia na udrZitelny rozvoj izemi,

Vyhodnocovani uplatfiovani izemniho planu (dile té2 ,,UP)
Zpracovateli Zpravy nejsou znamy problémy pii uplatnovani dzemniho planu ve spravnich fizenich, pro
které by bylo zapotfebi jeho nahrazeni novym tzemnim planem.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl vydan uzemni plan
Po nabyti tc¢innosti uzemniho planu 25.3.2015:
e doslo k fadé novelizaci stavebniho zakona, které se dotkly i pozadavkia na obsah tzemniho planu.
Tyto zmény ale nejsou davodem pro potizeni a vydani nového tzemniho planu
e jc ulozena ve stavebnim zakon¢ ust. § 55 odst. 5 nova povinnost: ,,Pofizovatel pro obec zajisti vyhotoveni
sizgemniho planu zabrnujiciho riplné néni po vyddni jeho meény a toto vyhotoveni po nabyti iicinnosti zmény opatii
gdznamen o 1cinnosts.
e stavebni zikon nyni umoZiuje pouZit zkriceny postup pro pofizovani zmény UP, bude-li ve Zpra-
vé vislovné uvedeno, %e zména UP bude pofizovina zkricenym zptsobem (§ 55a).
e vyhlaska byla zménéna vyhlaskou éislo 13/2018 Sb. Zmeény ale nejsou divodem pro pofizeni nové-
ho UP
* dne 1.1.2018 nabyl Gc¢innosti zakon ¢&islo 225/2017 Sb. a dne 1.1.2021 zikon ¢islo 403/2020 Sb. (novely sta-
vebniho zdkona). Dle uc¢inného znéni ust. § 43 odst. 3 ,,Usgemni plin v souvislostech a podrobnostech sigemi obee
Rpresinge a rozviji cile a sikoly dzemnibo planovdni v souladu se 3dsadami sizemnibo roxvoje, s politikon sizemmnibo rozvoje a
dzenmnim rozvojovym planem. Uzemni plan ani vybodnocent vlivii na ndritelny rozvej sizemi nesmi obsabovat podrobnosti nd-
legejic svym obsabem regulalnimn planu nebo dizemnim rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o
pofizeni nebo v zaddni iizemniho plinu nestanovi, Ze bude pofizen iizemni plin nebo jeho vymeze-
nd cast s prvky regulaéniho plinu; tato skutecnost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné
uvedena.“ [zvyraznéno).
Vzhledem k moZnym nejasnostem nebo pochybnostem, zda mohou byt sou¢asti UP podrobnéjsi
podminky pro vyuziti ploch a podrobnéjsi podminky prostorového uspotfadani, které nalezeji regu-
la¢nimu planu, je vhodné, aby zastupitelstvo obce stanovilo, zda zména UP bude & nebude pofize-
na s prvky regulacnfho planu.
Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadut na udrzZitelny rozvoj tizemi
UP nebyl vyhodnocovan z hlediska jeho vlivi na udrZitelny rozvoj.
Zména ¢.1 UP byla vyhodnocovéna z hlediska jejich vlivii na udritelny rozvoj.
V pribéhu uplatiiovani UP a zmény ¢&.1 nebyly zjistény nepiedpokladané negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi.
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B) problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu,
5. aktualizace UAP Velka Dobra, ORP Kladno 11/2020:

< urluje problémy k feseni v UPD
e zavady a problémy:
o urbanistické, PU - plocha k obnové v centru obce — brownfield
o dopravni:

- PD - kolizni usek frekventované silnice II1/2384 v¢. problému kfizeni silnice s cyklos-

tezkou.
o hygienické:

- PH - negativni vliv prijezdné silnicni dopravy na obytné plochy, negativni vliv zvysené le-

tecké dopravy z leti§t¢ Kladno na obytné plochy pfirodniho charakteru - 0
e vzajemné stfety zaméru na provedeni zmén:
o mistniho vyznamu -

- SLP stfet zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch s pfirodni hodnotou (index SLP): stfet
vzletové a pfistavaci drahy leti§t¢ Kladno ve Velké Dobré a lokality vyskytu zvlasté chrané-
nych druht rostlin a zivocichu.

o nadmistnitho vyznamu

- SLT stfet zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch s limitem dopravni a technické infra-
struktury (s ochrannym pasmem, apod., index SLT):

1. silné negativni vliv prijezdné silnicni dopravy centrem obce z rychlostni silnice D6
smérem na Kladno (silnice 1., II. a III. t¥idy, sjezd z D6)

2. odstranit dopravné silné zatizeny, nepfehledny a nebezpeény usek silnice ¢. 111/ 2384 s
castymi nehodami na spojnici dalnice D6 a mésta Kladna

% stanovuje ukoly k fe§eni v izemné planovaci dokumentaci

e obce
O zapracovat vefejn¢ prospésnou stavbu ze ZUR Stfedoceského kraje — po provéfeni nejsou
zadné VPS v obci k vymezeni,
O zapracovat vefejn¢ prospeésna opatfeni ze ZUR Stfedoceského kraje — VPO k vymezent: regio-
nalni biokoridor RK 1138, regionalni biocentrum RC 1472
o vyuzit plochy brownfield s novym funkénim vyuZitim- feseno v novém UP
e kraje - fesit
1. silné negativni vliv prijezdné silni¢ni dopravy centrem obce z rychlostni silnice D6 smérem na
Kladno (silnice I, II. a III. tfidy, sjezd z D0)
2. odstranit dopravné silné zatizeny, neptehledny a nebezpecny usek silnice ¢. III/ 2384 s ¢astymi
nehodami na spojnici dalnice D6 a mésta Kladna
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-

vystiizek 3 vykresu problémii k Kladno 11/2020

C) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné plano-
vaci dokumentaci vydanou krajem,

Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s Politikou tizemniho rozvoje (dile té2 ,,PUR®)
Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni jejich pozdéjsich aktualizaci (déle téz ,,PUR®) ne-
vyplyvaji Zadné pozadavky, ktery by vyzadovaly pofizeni nového uzemntho planu ani zmény tzemniho
planu Velka Dobra.

Vyhodnoceni souladu tizemniho planu se zasadami izemniho rozvoje (dale téz ,,ZUR")

Ze Zasad tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, ve znéni jejich pozdéjsich aktualizaci (dale téz ,,ZGR“),
nevyplyvaji zadné pozadavky, které by vyzadovaly pofizeni nového tzemniho planu ani zmény tzemntho
planu Velka Dobra.
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D) vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 staveb-
niho zakona,

Dle ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona lze zménou tzemniho planu vymezit dal$i zastavitelné plo-
chy ,, (...) pouze na zaklad¢ prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.*

Piehled zastavitelnych ploch v platném tzemnim planu a jejich zastavéni:

Cislo plochy navrh vyuZziti ploch vymérav | zvymeéry
ha zastavéno
v %
Z5 PLOCHY BYDLENI: v rodinnych domech - méstské a pfiméstské /BI, 0,513 0
BIN/
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY: SILNICNI, mistni obsluzné ko-
munikace /DSM, DSMN/
Z6 PLOCHY BYDLENI: 0,10 100
v rodinnych domech - méstské a pfiméstské /Bl/, stabilizace stavajici-
ho vyuziti
Z7+712 PLOCHY BYDLENI: 0,77 40
v rodinnych domech - méstské a pfiméstské /Bl, BIN/
Z10 PLOCHY SMISENE OBYTNE: 0,04 100
plochy smisené obytné - komeréni /SKN/, zména funkéniho vyuziti
zastavitelné plochy
714 PLOCHY BYDLENI: 0,05 100
v rodinnych domech - venkovské /BVN/, zména vyuZziti zastavéného
uzemi
z15 PLOCHY BYDLENI: 0,27 70
v rodinnych domech - méstské a pfiméstské /Bl, BIN/
226 PLOCHA OBCANSKEHO VYBAVENI: 0,34 0
verfejna infrastruktura /OVN/, zména vyuZiti plochy v zastavéném
uzemi
733 PLOCHA OBCANSKEHO VYBAVENI: t&lovychovna a sportovni zafizen{ 1,00 0
JOSN/
734 PLOCHY REKREACE: stavby pro rodinnou rekreaci /RIN/ 0,17 0
735 ¢ast plochy navriena pro PLOCHY BYDLENI: 0,12 0
v rodinnych domech - méstské a pfiméstské /Bl, BIN/
741 PLOCHY BYDLENI: 0,19 0
v rodinnych domech - méstské a pfiméstské /Bl, BIN/
742 PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské /BIN/ 0,09 100
743 PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské /BIN/ 0,39 0
744 PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské /BIN/ 1,64 19
745 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni 0,29 0
/0s/
746 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - skladovani /VKN/ 0,73 0
748 PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech — venkovské /BVN/ 0,06 100
749 PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech — méstské a pfiméstské /BIN/ 10,0 35
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni, mistni obsluzné ko-
munikace /DSMN/
PLOCHY SIDELN{ ZELENE - zelefi ochranna, izolaéni a doprovodnd
/ZON/
750 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI- drobna a Femeslna vyroba /VDN/ 1,40 0
Z51 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - skladovéni / VKN/ 1,36 0
PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech — méstské a pfiméstské /BIN/
PLOCHY SIDELN{ ZELENE - zelefi ochrannd, izolaéni a doprovodnd
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pocet obyvatel
=
(e2)
o
o
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1400

1300

1598 | A

/ZON/
Z52 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - drobnd a femesInd vyroba / VDN/ 5,56 5
PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské /BIN/
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni, mistni obsluzné ko-
munikace /DSMN/
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni, Géelové cesty /DSUN/
PLOCHY SIDELNI ZELENE - zelefi ochranna, izolaéni a doprovodnd
/ZON/
Z53 PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech — méstské a pfiméstské /BIN/ 2,68 5
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni, mistni obsluzné ko-
munikace /DSMN/ 0,38
754 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI- drobnd a FemesIna vyroba /VDN/ 1,42 2
Z1-1 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — lehky pramysl /VLN/ 0,3937 0
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY = silniéni, Géelové cesty 0,3169 90
/DSUN/
PLOCHY SIDELNI ZELENE - zelefi ochrannd, izolaéni a doprovodnd 0,1657 0
JZON/
VYVO]J POCTU OBYVATEL (3dr0j CSU)
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
1394 | 1443 | 1502 | 1547 | 1598 | 1653 | 1673 | 1673 | 1675 | 1718 | 1726 | 1724 | 1773 | 1784 | 1794 | 1836
1900 1836
1773 1784 1794 /
1800 _‘__4/
1718|1726 | 1724 /‘—
1700 4653 1673|1673 | 1675 —-0——0/
e —

1547

1502 /

o

1443 A

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

SHRNUTI:

Vyvoj obyvatelstva se dynamicky rozviji. Za poslednich 15 let vzrostl pocet obyvatel o 32 % z 1394 na

18306.

Vyvoji poctu obyvatel odpovida i postupné zastavovani zastavitelnych ploch pro bydleni.
Zména UP prové vymezenf nové zastavitelné plochy pro 2 RD (viz. kpt. a.1), pozadavek ¢.3 Zpravy).
S ohledem na vyvoj poctu obyvatel a na postupné zastavovani zastavitelnych ploch neni pozadavek na
vymezi plochy pro 2 RD v rozporu s § 55 odst.(4) stavebniho zakona.

E) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény,

Z predchozich bodua A) az D) této Zpravy vyplyva, ze:
e doslo ke zméné podminek, za kterych byl UP vydan, coz je dle § 5 odst. 6 stavebniho zikona davo-
dem pro pofizeni zmény UP
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e navrhované pozadavky na provéfeni jsou v souladu s koncepci rozvoje tzemi obce dle dosavadniho

uzemniho planu
Shrnuti:

1. Nebyly zjistény skute¢nosti, které by podstatné ovliviiovaly koncepci dosavadniho UP a které by
proto zakladaly dévod pro potizeni nového UP.

2. Existuji davody pro potizeni zmény UP.
Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP jsou stanoveny piiméfené s ohledem na obsah zadani
UP, stanoveny v pfil. ¢. 6 vyhlasky. Oznaceni odstavct téchto pokynt je ve shodé s uvedenou pii-
lohou vyhlasky.

a) pozZadavky na zikladni koncepci rozvoje iizemi obce, vyjidfené zejména v cilech zlepsovini dosa-
vadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho vizemi, v poZadavcich na zménu charak-
teru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury;

Nebyly zjistény pozadavky, které by vyzadovaly ménit dosavadni koncepci rozvoje obce, vyjadtenou
v platném UP. Pii zpracovani zmény UP bude respektovana dosavadni koncepce.

Zména proveti problémy k feSeni v tzemnim planu vyplyvajici z dzemné analytickych podklada -
bod B) této Zpravy.

V piipadé, ze by pfi zpracovani navrhu zmény UP byly prokazany skute¢nosti, které by vyzadovaly
zpracovani nového UP, navrhne pofizovatel moznosti feseni a pfedlozi je zastupitelstvu obce
k rozhodnuti o dal$im postupu.

a.1) pozadavky obce a vefejnosti na provéfeni zménou UP

Zastupitelstvo obce Velka Dobra doporucilo do navrhu zpravy zahrnout k provéfeni pozadavky uvedené
v nasledujicich schématech a tabulce.

o )Q.qt"?- 4

L\?‘@‘kwl@- & /)Jy?ﬁg
) .4')'{'“

¢islo vlastnik/Zadatel | pozem- pozZadavek na zménu UP komentaf
poZadavku ky
parc.c.

1 Ing. Jaromir Seidl / 892/63 Zména stabilizované plochy DSU —
ARGON Develop- 892/58 silni¢cni na stabilizovanou plochu
ment s.r.0. 892/57 VDN - drobni a femeslna vyroba.

Pozadavek viz. pifloha ¢.1.

2 Jan Hradec, st.104 Zména z plochy BV — bydlen{ Vymezeni plochy dle
Daniela Hradcova, ¢p.181 v rodinnych domech venkovské na skute¢ného stavu.
Véra Pithodova, BH — bydleni v bytovych domech.
Jan Pasek, Pozadavek viz. pfiloha ¢.2.
Pavlina Kuzmova,
Jaroslava Kozminova
/ Jiti Tesaf
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3 Jifi Hasek 202/3 Vymezeni plochy pro 2 rodinné do-
202/6 my.
Pozadavek viz. pifloha ¢.3.
4 Jiti Hasek 882/1 Vymezeni plochy pro autoservis. Prevazna cast po-
882/76 Pozadavek viz. pifloha ¢.4. zemku parc.¢. 882/1
je BPE] 1. tiida
ochrany.
5 Obec Velka Dobra 1417/2 Pozemky vymezit k vyuziti pro cyk- | V KN jsou pozemky
658/4 lostezku evidovany jako
1414 ostatni plocha —
ostatni komunikace
6 Obec Velka Dobra 93/121 Pozemek provéfit k vymezeni pro
soukromou zelent bez moznosti sta-
veb, kromé oploceni.
7 Obec Velka Dobra cast Cast pozemek provéfit k vymezeni
954/33 pro plochy staveb pro rodinnou
rekreaci.
Pozadavek viz. pfiloha ¢.5
8 Obec Velkd Dobra st.64/1 Zména z plochy BV — bydleni Vymezeni ploch dle
v rodinnych domech venkovské na skute¢ného stavu.
BH — bydlen{ v bytovych domech.
st.507 Zména z plochy BI - bydleni
5t.696 v rodinnych domech — méstské a
st.697 piimeéstské na BH — bydleni
v bytovych domech.
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b) pozZadavky na vymezeni ploch a koridorii iizemnich rezerv a na stanovenf jejich vyuziti, které bude

nutno proveétit;

Provéfit, ucelnost a stalou potfebu v platném UP vymezené plochy uzemni rezervy pro zelen
ochrannou, izola¢ni a doprovodnou.
Vymezeni novych ploch a koridora tzemnich rezerv neni pozadovano.

c) pozZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asa-
naci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni privo;

Provéfit, ucelnost a stalou potfebu v platném UP vymezenych vefejné prospésnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni. Nové pozadavky na vymezen{ nejsou, mohou vsak vyplynout z feseni navrhu

zmény.

d) pozZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovini o zménach v tize-
mi podminéno vydinim regulacniho plinu, zpracovinim vizemni studie nebo uzavienim dohody o

parcelaci;

Jejich vymezeni neni pozadovano.
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e) pripadny poZadavek na zpracovdni variant feseni;

Neni pozadovano zpracovani variant feseni navrhu zmény UP.

1) poZadavky na usporidiani obsahu ndvrhu tizemniho plinu a na usporadini obsahu jeho odivodnéni
vCetné métitek vykresii a poctu vyhotoveni;
Kromé pozadavka, vyplyvajicich z pravnich predpist je pozadovano zpracovani navrhu zmény UP
digitaln¢ ve vektorové podobé nad aktualni katastralni mapou.
S ohledem na povahu zmény, ktera neméni $irsi uzemni vztahy, nebude zpracovan vykres $irsich
uzemnich vztaha.
Pocet vyhotovent:
- navrh pro vefejné jednani - 3x
- upraveny navrh pro vydani zmeény - 4x
- Gplné znéni UP po zméné — 4x

h) poZadavky na vyhodnoceni pfedpoklidanych viivii tizemniho plinu na udrZitelny rozvoj tizemi.

UP nebyl vyhodnocovan z hlediska vlivii na udritelny rozvoj dzemi.
Zména ¢.1 UP byla vyhodnocovana z hlediska jejich vlivi na udrzitelny rozvoj.

Z bodu A) az D) této Zpravy nevyplynulo zjisténi, ze by doslo ke zméné podminek, ktera by vyza-
dovala vyhodnocovat vliv zmény UP na udrzitelny rozvoj tzemi, tedy ani vyhodnoceni jejiho vlivu
na zivotni prostfedi a na evropsky vyznamnou lokalitu a na ptaci oblast.

Ze shora uvedenych davodud neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vliva
zmény UP na udrzitelny rozvoj.

Potfeba provést toto vyhodnoceni muze vyplynout ze stanovisek krajského tfadu a organu ochrany
pfirody.

1) zpiisob pofizeni zmény vizemniho plinu.
S ohledem na obsah bodu E) této Zpravy bude zména UP potizovana zkracenym zptisobem - § 55b
stavebniho zakona.
Zména nebude obsahovat prvky regulacniho planu.

F) pozZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na udrzi-
telny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vy-
znamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

V ptipadé, Ze ve stanoviscich piislusného uradu (krajsky afad) nebo organu ochrany pfirody a krajiny bude

pozadovano vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi nebo nebude mozné vyloucit viznamny negativni vliv

na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, budou pozadavky pro vyhodnoceni vlivit navrhu zmeé-

ny UP na udrzitelny rozvoj tzemi doplnény po projednani navrhu Zpravy podle SZ ust. § 47 odst. 1 az 4.

G) pozadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracova-
ni variant vyZadovano,

Zpracovani variant feSeni navrhi zmény tzemniho planu neni pozadovano.

H) navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pis-
meny A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho
planu,

Vzhledem k tomu, Zze z bodu A) az D) Zpravy nevyplynula potieba zmény koncepce dosavadniho tzem-

nfho planu, nenf ucelné pofizovat novy tzemni plan.

I) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopada na udrZi-
telny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény,

Ve vyhodnoceni uplatniovani dzemniho planu nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi
a proto ani nelze pozadovat jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.
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J) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

UAP ORP Kladno pro obec Velkou Dobrou uréuji tyto problémy k fesenf v zasadach dzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje:

1. Silné negativni vliv prijezdné silnicni dopravy centrem obce z rychlostn{ silnice D6 smérem na Kladno (silnice
L, I1. a IIL. tfidy, sjezd z DG), dopravni problém (index PD).

2. Odstranit dopravné silné zatizeny, nepfehledny a nebezpecny usek silnice ¢. I11/2384 s castymi nechodami na
spojnici rychlostni silnice D6 a mésta Kladna, dopravni problém (index PD).

PD

PH

Vistiigek 3 vikresu probléimii k reseni — 5. Aktnalizace UAP Velka Dobra, ORP Kladno 11/2020
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Pfiloha ¢.1
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Karlovarska 15, Velka Dobra

V Praze dne 24.8.2020

Vazeni,

Zadame Vas o zménu v Uzemnim planu obce Velka dobra na pozemku p.é. 892/63, 892/58 a 892/57,
k.G. Velkd Dobra. Jedna se nam o zménu stabilizované plochy DSU — silniéni, Géelové cesty na
stabilizovanou plochu VDN — drobna a fernesina vyroba

S pozdravem

ing. Petr Zeman
Tel: 602391292, mail: argon@grbox.cz
Argon Development s.r.o., Oldfichova 49, Praha 2

Priloha

Plna moc pro Argon Dvelopment s.r.o
Kopie stavajicino uzemniho planu lokality

ODPOCIVKA VELKA DOBRA, HLAVNIHO VYKRESU UZEMNIHO PLANU,
PODKLAD PRO ZADOST O ZMENU UZEMNIHO PLANU, 10/2020 NAVRH ZMENU FUNKCNi PLOCHY DSU NA VDN, 1:1000
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Ptiloha ¢.2

Navrh zpravy o uplatfiovani UP Velka Dobra — duben 2021

Kladno 01.08. 2019 obec Velka Dobra
zastupitelstvo obce
Karlovarska 15
Velka Dobra, 273 61

Véc: Zadost dle zakona &. 183/2006 sb., §55a, zkraceny postup pofizeni zmény

uzemniho planu

Zadame Vas o zménu Uzemniho planu ve zkraceném postupu, dle §55a, zména na &.
parc. 104, k.u. Velka Dobra, okr. Kladno, ze stavajiciho bydleni v rodinnych domech BV,

na moznost bydleni v bytovych domech — BH.

OBECNI URAD VELKA DO @‘R_A_,"}
Doslo dne: () 7/;" ¢

Akce: Pasport stavby - zména uzivani z RD na BD, S/
Kladenska 181, €. parc. 104, Velka Dobra, 273 61 6. am  WN/D-1

Investor: Jana Hradec, Kladenska 181, Velka Dobrd, 273 61
Daniela Hradcova, Kladenska 181, Velka Dobra. 273 61
Alena Linhartova, Americka 2532, Kro€ehlavy, Kladno 272 01
Véra Piihodova, Kladenska 181, Velka Dobra, 273 61
Jan PaSek, Anglické 2524, Kladno, Kroéehlavy, 272 01
Jaroslava Kozminova, Ruska 566/26, Praha 10, 101 00

Popis akce a objektu: § 554, odst. 2, pism. c)a )

- Piedmétem PD je trvala stavba objcktu pro bydleni, jedna se o stavbu domu s péti bytovymi
jednotkami. JelikoZ k objektu neni k dispozici zadna projektova dokumentace, byl zpracovan
pasport objektu, z kterého jsou patrné jednotlivé bytové jednotky nachéazejici se v objektu ¢&.p.
181 na ¢&. parc. 104, k.u. Velka Dobra, pravdépodobné dokonceni stavby 1960, jak je z dispozice
objektu patrné, pét az Sest bytovych jednotek se zde nachazelo jiz od samého zacatku.

- Stavba se dnes nachazi dle platného tzemniho planu v plochach BV, coZ jsou plochy bydleni

v rodinnych domech — venkovske, jak je z charakteru stavby patrné, o RD se nejedna, jelikoz se

v domé, jak je uvedeno vyse, nachazi pét samostatnych bytovych jednotek, objekt je na
technickou infrastrukturu, vodovod, kanalizaci, elektro a plynovod pfipojen pomoci jedné
pfipojky, dale je objekt pfipojen pomoci dvou sjezdl na komunikaci, zména Uzemniho planu ve
zkraceném postupu se navrhuje z dlvodu napravy stavajiciho Uzemniho planu, tato zména
nebude vyZadovat zadné souvisejici kroky, zména by méla umoznit to, aby na pozemku ¢&. parc.
104 byla mozZnost bydleni v bytovych domech - BH, v regulaci podlaznosti dle stavajiciho
Uzemniho planu 1NP + podkrovi.

- Tato zména umozni napravu vlastnickych poméru, jelikoz momentalné je zde spolupodilové
vlastnictvi, samotné byty jako takové pravné neexistuji, touto zménou bude moznost objekt RD
zménit zménou v uzivani na BD a dale se bude moci zaloZit SVJ.

- Investor se nebude financné podilet na zméné UP, jelikoZ ta je zplsobena chybou zpracovatele,
tento bod tykajici se Uhrady je k diskuzi -

Czech project group s.r.o.

Bratronice 241, 273 63 Bratronice

1C: 037 76 841, DIC: CZ037706841 Predem dékuji za rychlé vyfizeni

tels TTTGA3 138, e mails tesarwiczechpgar

Jiri Tesar

Prilohy: 1x PD, 1x PIna moc
Vyjadreni prosim poslat datovou schrankou popf. na adresu
Czech project group s.r.0.
Saskova 1478
Kladno, 27201
Tel.: 777643158
Email: tesar@projektkladno.cz
IDDS: 8mcwsijb
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Pfiloha ¢.3

Obecni ufad
Karlovarska 15
273 61 Velka Dobra

1C0: 00235083

Zadost 0 zménu do Gzemniho planu

Zadam o zménu v izemnim pldnu na Gzemf katastru Velka Dobrd 202/3,202/6
za Ucelem vybudovdni dvou rodinnych doma.

Tyto pldnované stavby jsou pouze pro viastni potiebu, ne pro komeréni ucel.

Ve Velké Dobré dne 7.12.2020

Jity HASEE

‘; ERRE e M.; T ]
110 15 (20 ;zsnjf
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Pfiloha ¢.4

Obecni Grad
Karlovarska 15
273 61 Velka Dobrd

ICO: 00235083

Zadost 0 zménu do Gzemniho planu

Z4dam o zménu v Gizemnim planu na Gzemi katastru Velka Dobra 882/1, 882/76
za Ucelem vybudovani autoservisu,

Zavazuji se dodriet viechny emisni poZadavky a hlukové normy, a to s ochledem na blizkost
rodinné zastavby. p

Ve Velké Dobré dne 7.12.2020
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