PLANOVACI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zak. ¢. 183/2006 Sb., o Gzemni planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdégjsich predpisi, mezi Gcastniky:

Obec Kamenné Zehrovice

IC: 00234508

se sidlem Karlovarska tiida 6, 273 01 Kamenné Zehrovice
zastoupena: Sona Cerna, starostka obce

(dale jen ,,obec™)

a

Zemédélské druistvo KACAK

1CO: 05202582

se sidlem Stochovska 97, Celechovice, 273 04 Stochov

Spisova znacka: Dr 8476 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena: Ing. Stanislavem Sulcem, predsedou predstavenstva
(dale jen ,,zadatel™)

Zem&dé&lské druzstvo Celechovice

1CO: 07647981

Se sidlem: Stochovska 97, Celechovice, 273 04 Stochov
zastoupena: Ing. Stanislavem Stejskalem, piedsedou piedstavenstva
(dale jen ,,vedlejsi ucastnik™)

I.
Uvodni ustanoveni

1. Zadatel je vyluénym vlastnikem téchto pozemkii v katastrdlnim Gizemi a obci Kamenné

Zehrovice:

parc. & drub/ochrana vyméra v m>
614/6 ostatni plocha 7697 m?
614/15 ostatni plocha 1626 m?
614/61 ostatni plocha 490 m?
614/62 ostatni plocha 1314 m?
614/63 ornd ptda 32

614/64 ostatni plocha 135
614/65 orna piida 32 796 m?
614/66 orna puda 223
614/67 orna puda 151
614/75 ostatni plocha 101
1110/1 ostatni plocha 7116
1110/2 ostatni plocha 555

1268 ostatni plocha 836

1269 ostatni plocha 14

1270 ostatni plocha 1003

1271 ostatni plocha 90



2. Vedleijsi tcastnik je vvluénym vlastnikem tohoto pozemku v katastralnim uzemi a obci

Kamenné Zehrovice:

parc. &. druh/ochrana vyméra v m>
614/2 ovoeny sad 264970 m?

Qbec je vvluénvm vlastnikem téchto pozemk v katastralnim tzemi a obci Kamenné
Zehrovice:

pare. & druh/ochrana vvméra v m?
613/47 ostatni plocha 733 m*
126/3 ostatni plocha 354 m?
1147 ostatni plocha 451 m?

Pokud by dodlo kptechodu & pievodu vlastnického prava k vySe uvedenym
pozemkiim, zavazuji se smluvni strany zajistit, aby tato planovaci smlouva byla
zavaznd i pro nového vlastnika pozemku. Na nového vlastnika pozemku piejdou prava
a povinnosti ztéto smlouvy vyplyvajici, tudiz novy vlastnik pozemku bude mit
zejména za povinnost poskytnout bezplatné¢ pozemek, event. jeho Cast, potfebnou
k umisténi inzenyrskych siti a komunikaci v souladu s projektovou dokumentaci, ktera
je ptilohou této planovaci smlouvy.

Pozemky uvedené v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku spadaji do izemi BV/1, SV/3, ZO/2 a
NZ dle platného tzemniho planu obce Kamenné Zehrovice. Vystavba v plochach
BV/1 a SV/3 je podminéna zpracovanim tizemni studie. Na toto iizemi byla schvalena
Uzemni studie pro zastavitelné plochy BV/1, SV/3 a SV/4, Kamenné Zehrovice, kterd
byla zpracovana v srpnu 2018 a schvélena v timoru 2019.

7 podnétu zadatele vypracovava v soucasné dobé Ing. arch. Jan Voltr Dokumentaci
k izemnimu fizeni ..Parcelace ¢asti ploch BV/1, SV/3, vé. vybudovani technické a
dopravni infrastruktury, Kamenné Zehrovice“. Tato dokumentace k uzemnimu
fizeni vychazi z podminek vySe zminéného tzemniho planu a zminéné uzemni studie.

Tato planovaci smlouva fedi vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu na
pozemcich vyse uvedenych v odst. 1 a 2, tj. v uzemi v severni Casti obce Kamenné
Zehrovice zahmutém v Uzemni studii pro zastavitelnou plochu BV/1, SV/3 a SV/4,
Kamenné Zehrovice (dale také jen ,.Lokalita®).

IL
Stavajici verejna infrastruktura

Pristupovou komunikaci do Lokality je od vychodu ulice V Zelnistatech v obci
Kamenné Zehrovice a od zapadu ulice K Rokli v obci Kamenné Zehrovice. Pfistup
z ulice K Rokli bude na Zadost obyvatel ulice k Rokli uzavfen pro vjezd motorovych
vozidel (napt. formou zavory nebo sklopnych, ev. vysuvnych sloupki, aj.) a tim
padem bude slouzit pouze jako rezervni pfistup napf. v piipadé havirii inZenyrskych
siti. Otevieni a uzavieni tohoto rezervniho vijezdu bude vylu¢né v kompetenci obce
Kamenné Zehrovice.



2. Vodovodni ¥ad - Lokalita bude napojena na obecni vodovod. ktery je ve spravé
Stredodeskych vodaren SVAS. Jeden napojovaci bod bude v ulici K Rokli (obecni
pozemek &. 613/47), druhy napojovaci bod bude v ulici V Zelnistatech (obecni
pozemek ¢. 126/3).

3. Kanalizaéni fad — Obec Kamenné Zehrovice ma zbudovanou kanaliza¢ni sit, kterd
odvadi splaskové vody do cCistiy odpadnich vod. Kanalizace je ve sprave
Stiedodeskych vodaren SVAS. Napojeni bude na stavajici koncovou Sachtu v ulici
V Zelnistatech (obecni pozemek €. 126/3).

4. Plynovy ¥ad - Lokalita bude napojena na STL plynovod ve spravé spolecnosti
Gasnet.s.r.0., napojovaci bod bude v ulici K Rokli (obecni pozemek ¢. 613/47).

5. Rozvod elektrické energie — Lokalita bude napojena na sit' NN spole¢nosti CEZ
distribuce, a to ze stavajicich trafostanic KL 0066 Kamenné Zehrovice — Rokle
(pobliz konce ulice K Rokli, pozemek ¢. 614/8) a KI._4781 Kamenné Zehrovice —
Zelnistata (pobliz konce ulice V Zelnistatech, pozemek €. 1110/1).

6. Slaboprouda vedeni - Distributorem slaboproudych rozvodi v kamennych
Zehrovicich je Ceska telekomunikacni infrastruktura a.s. Uzemim prochazi sdélovaci
vedeni, dle vyjadfeni o existenci sit jde o ,.zaméfeny pribeh optického kabelu, HDPE
trubky nebo soubéh optického a metalického kabelu®. Jeho trasa vc. ochrann¢ho
pasma je parcelaci respektovana, tento prostor je volné pfistupny. Se zasitovanim
pozemku slaboproudymi rozvody se v této etapé vystavby nepocita.

111
Pozadavky na novou veiejnou infrastrukturu

V fedené plose je navrzeno umistit 29 parcel pro stavbu rodinnych domi. Pro tyto stavby je
nezbytné vybudovat vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a tuto napojit na dosavadni
stavby a zafizeni. Jedné se o vybudovani novych staveb nebo novych casti staveb, a to:

a) komunikace: vozovka asfalt: Sifka: 6,0 m
deélka: 619 m
plocha: 3754 m2

vozovka betonova dlazba:  Sifka: 3.5m
delka: 36,8 m
plocha: 194 m2

dlazdéné pojizdéné plochy (vjezdy): plocha:174 m2

dlazdéné pochozi plochy:  Sifka: 1.5m
plocha: 843 m2
b) vodovodni ¥ad:  vodovod PE 80 mm: 660 m
sloupovy pozarni hydrant 2 ks
zemni hydrant 3 ks

vodovodni ptipojky PE 32 mm, bez 3achty: 29 ks



c) kanalizace: kanalizace gravitacni DN 300 377 m

vstupni Sachty na splaskové kanalizaci 10 ks
gravita¢ni ptipojka KG 150 12 ks
tlakova kanalizace PE DN 63 249 m
tlakové pripojky PE DN 40 17 ks
uklidiovaci Sachta 1 ks
proplachovaci ventily na koncich vétvi 3 ks
dest'ova kanalizace DN 250 303 m
dest'ova kanalizace DN 300 260 m
uli¢ni bodova vpust’ 19 ks
vstupni Sachty na destové kanalizaci 16 ks
d) plynovod: plynovod STL PE 63 mm 480 m
plynovodni ptipojky PE 32 mm 29 ks
¢) nizké napéti: rusené podzemni vedeni VN 121 m
ptelozka (nové vedeni) VN 123 m
rusené podzemni vedeni NN 39m
nové podzemni vedeni NN 775 m
piipojné skiiné pro 1 RD (SS100) S5ks
pripojné skiiné pro 2 RD (S5200) 12 ks
nové rozpojovaci skiiné: 2 ks
pielozka stavajici el. rozvodné skfiné 1 ks
nové podzemni vedeni VO: 631 m
nové stozarové lampy VO: 27 ks
f) terénni apravy: vsakovaci plocha ¢. 1. plocha dna: 800 m2
hloubka k okolnimu terénu: 1,1-1,8 m
vsakovaci plocha ¢. 2. plocha dna: 300 m2

hloubka k okolnimu terénu: 1,1-1,9 m

val zeminy celkova délka: 143 m
vyska nad terén: 1,3-4,5m
Sifka v paté: 5,0-16,0 m
objem zeminy: 2 900 m3

1. Piipojeni pozemki uréenych k vystavbé rodinnych domi na inzenyrské sit¢ (voda,
kanalizace, plyn, elektrickd energie) bude zajisténo ve stavebnim pilitku (plyn a
elektrickd energie), vodovodni hadici a kanaliza¢ni hadici (resp. revizni Sachtou
v pripadé gravitagnich pripojek), které se budou nachazet na hran¢ pozemku.

2. Ostatni komunikaéni sité nebudou v této lokalité primarné planovany. Bude zaleZet na
aktivité distributori a z4jmu majiteld domi o pfipojeni na sdélovaci kabely.

Iv.
) Zpusob vybudovini nové vefejné infrastruktury
Ucastnici této smlouvy se dohodli na tomto zptisobu vybudovani vefejné infrastruktury:




a) novou mistni komunikaci véetné chodniku vybuduje zadatel.

b) vodovodni fad vybuduje zadatel.

¢) kanalizaci vybuduje Zadatel.

d) plynovod vybuduje Zadatel.

e) silové vedeni NN vybuduje pro zadatele CEZ Distribuce, a.s. na zakladé
dohody zadatele a spole¢nosti CEZ Distribuce.

f) vefejné osvétleni vybuduje Zadatel.

V.
Samostatné smlouvy

?adatel uzavie dohodu s CEZ Distribuce, a.s.
Zadatel uzavie dohodu s Gasnet s.r.0.
Zadatel uzavie dohodu s SVAS, Veolia.

VL
Zavazky zadatele

Zadatel se zavazuje provést stavbu nové vefejné infrastruktury dle ¢l III jako
stavebnik podle uzemni (projektové) dokumentace s nazvem »Parcelace ¢asti ploch
BV/1, SV/3, v&. vybudovani technické a dopravni infrastruktury, Kamenné
Zehrovice®, zpracované Ing. arch. Janem Voltrem, ktera tvoii p¥ilohu této smlouvy, a
to na sviij naklad.

Zadatel se zavazuje na svij naklad:

a) zajistit projektovou dokumentaci a stavebni povoleni k realizaci dotéenych
staveb, s vyjimkou projektové dokumentace a zajisténi stavebniho povoleni
pro elektrické vedeni VN pro obé etapy (zajisti CEZ Distribuce, a.s.. na
zakladé zadosti zadatele)

b) uzavfit s pfislusnymi zhotoviteli smlouvy o dilo

¢) zajistit realizaci staveb a uhradit zdvazky podle uzavienych smluv o dilo

d) umoznit obci pribéznou kontrolu realizace dila

e) prevzit dokoncené stavby a zajistit vydani kolauda¢niho souhlasuy.

f) zajistit pfislusné geometrické plany na vymezeni novych pozemku (parcelnich
Cisel) a zapis téchto novych pozemki do katastru nemovitosti

g) prevést dokonfenou a zkolaudovanou stavbu mistni komunikace vietné
chodniku a vefejného osvétleni do vlastnictvi obce

h) prevést ostatni dokon¢ené stavby do majetku  spraved  jednotlivych
inZenyrskych siti, ev. snimi uzaviit jiné majetkopravni smlouvy (napf.
smlouvy najemni), které zajisti bezpe¢né provozovani téchto siti.

. Zadatel se dale zavazuje provést rekonstrukci asfaltového (ziviéného) povrchu
(formou vyfrézovani stavajiciho Ziviéného povrchu a pokladkou nové ziviéné vrstvy)
obecni komunikace nachézejici se na pozemku ¢&. parc. 1147, zapsaném na LV ¢.
10001, k.0. Kamenné Zehrovice (ulice v Zelnist'atech).

. Vpfipad¢, ze vprabéhu tzemniho Fzeni vznikne ze strany dotéenych organa
(zejména ze strany Policie CR a HZS) pozadavek na trvalé a neomezené propojeni
nove vznikajici lokality a ulice K Rokli, zavazuje se Zadatel provest rekonstrukci




asfaltového (ziviéného) povrchu (formou vyfrézovani stavajiciho ziviéného povrchu a
pokladkou nové Zivicné vrstvy) obecni komunikace nachazejici se na pozemku ¢. parc.
613/47, zapsaném na LV €. 10001, k.0. Kamenné Zehrovice (ulice K Rokli).

5 7adatel se dle této smlouvy zavazuje mepFevést vlastnické pravo k nové vzniklym
stavebnim pozemkiim na budouci vlastniky jednotlivych stavebnich parcel pred tim.
nez dojde ke kolaudaci vech nove planovanych komunikaci specifikovanych v ¢l. TIL
pism. a) vnové lokalité. Piipadny pievod vlastnického prava k nové vzniklym
stavebnim parcelam pfed terminem kolaudace komunikaci je mozny pouze
s pisemnym souhlasem obce Kamenné 7ehrovice. Pokud Zadatel porusi tento zavazek,
je obec opravnéna pozadovat na 7adateli zaplaceni smluvni pokuty ve vy$i 5.000.000,-
K& (slovy: pét miliond korun &eskych). Tato pfipadna pokuta je splatna do 60 dnti ode
dne pisemné vyzvy obce Kamenné Zehrovice k zaplaceni smluvni pokuty dorucené
Zadateli.

VIL
Zavazky obce, pievod vlastnictvi k pozemkum a stavbim

1. Obec se zavazuje poskytnout Zadateli nezbytnou soucinnost pii realizaci projektu.

2. Obec se zavazuje prevzit dokon¢enou a zkolaudovanou stavbu mistni komunikace,
véetné chodniku a vefejného osvétleni, véetné pozemku pod mistni komunikaci a
chodnikem do svého vlastnictvi, a to formou bezplatného prevodu, na zikladeé
smlouvy. v budoucnu uzaviene, mezi zadatelem a obci.

VIIL
Termin plnéni

S vystavbou bude zapocato po ziskani patfiénych stavebnich povoleni ke stavbé
jednotlivych Casti vefejné infrastruktury. Predpokladany termin dokonceni a kolaudace
vefejné infrastruktury je do 31.12.2021.
IX.
Naklady

Orientaéni odhad nakladii zpracovany Ing. arch. Janem Voltrem v Dokumentaci
k tzemnimu fizeni ,.Parcelace &asti ploch BV/1, SV/3. v&. vybudovani technické a
dopravni infrastruktury, Kamenné Zehrovice® ¢&ini 20.000.000.- K& (slovy: dvacet
miliont korun ¢eskych).
X.
Opatieni na pozemku

7adatel se zavazuje provést nezbytna opatfeni na svém pozemku v pripadé. Ze nedojde
k realizaci navrhovaného zaméru v dohodnutém rozsahu a case s cilem zabranit ohrozeni
verejnych zajmi, a to zejména terénni Upravy, které zabezpeéi odtok srazkovych vod
z pozemku tak, aby neposkozoval mistni komunikaci.

XI.
Provozoviani vefejné infrastruktury
Stavby veiejné dopravni a technické infrastruktury, které jsou predmétem této smlouvy,
budou napojeny na dosavadni stavby, s jejichz provozovateli probihaji nebo jiz probéhla,
jednani o podminkéch pfipojeni.



XII.
Zavérectna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi obec,
jedno vyhotoveni obdrzi zadatel a jedno vyhotoveni si ponecha Zadatel pro ucely
stavebnich fizeni u magistratu mésta Kladna.

3. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi smluvnimi
stranami.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem fadné precetly, Ze
byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv
vtisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na diukazy pfipojuji pod text své
podpisy.

5. Tato smlouvy byla schvalena usnesenim Zastupitelstva obce konaného dne
16.12.2019.

V Kamennych Zehrovicich dne 19.12.2019

Zemedelské druzistvo KAGAK
Stochovska 97. Celechovice

) 273 04 Stochov

IC: 052 02 582 DIC: CZ05202582

"y

Zemédelské druzstvo KACAK Obec Kamenné Zehrovice

Zadatel: Obec:

Vedlejsi ucastnik:
ZEMEDELSKE DRUZSTVO

CELECHOVICE
Stochovska 97, Celechovice
273 04 Kacdice
IC: 076 47 981

Zemedelské druzstvo Celechoyice

Piilohy:

1. Snimek katastralni mapy s vyznatenim pozemku, kterych se planovaci smlouva tyka
A3/1:2000 (KATASTRALNI SITUACE)
2. Situace parcelace A3/1:1000 NARH PARCELACE)
. Situaéni vykres svyznafenim technické infrastruktury A3/bez méFitka
(KOORDINACNI SITUACE)
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STAVAUC! SPLASKOVA KANALIZACE
NOVA SPLASKOVA KANALIZACE:
\ o TLAKOVA KANAUIZACE PE DN63 - CELKEM 2486 m
TLAKOVE PRIPOJCY PE DN4O - 17 ks
\ PRIPOJKY UKONCENY NA POZENCICH RD V NAVNECH 20 m
*\ mmmummmmwmvuvmmmm
\ f . T GRAVITACNI KANAUIZACE KG 300 - CELKEM 376,5 m
GRAWTACN PRIPOUCY KG 150 - 12 ks
\
\

PRIPOXY UKONCENY SACHTO DN 400 NA POZMEXU PRO RD, 2 m ZA HRANKCI POZEMKU
\

e GRAMTACM DESTOVA KANAUIZACE KG 250 - CELKEM 3028 m
\

= GRAVTACNI DESTOVA KANAUZACE KG 300 - CELEM 260, m
\ . uut weust

e STAVAJD vODOVOD
\

= NOV¥ VODOVOOM RAD PE DNBO - CELKEM 560,3 m

\ PRIPOXY PE DN32 - 29 ks

\ PRIPOJKY UKONCENY NA POZEMCICH RD V NAVNECH 20 m

\ VOOOMERNE SACHTY NA JEDNOTUVYCH POZEMCICH BUDOU OSAZOVANY AZ ¥ RANCI PRAVEKT) EDNOTLIVICH o
STAVAIC PLINOVOD

\ NOVY PLYNOVOOM RAD STL PE DN63 ~ CELGEM 4797 m

\

PEDN3Z - 20 ka
PRIPOKY UKONCENY V PILRICH HUP NA POZEMCICH POZEMKD

----- NOVE VEREWNE OSVETLEN - KABELY AYKY 4116, DELKA TRASY 531 m
\ (%) STOZARY KOOPERATIVA K& SE SWITIDLY BELLATRIX 25
UMISTENE PO MAX. 24 m

STAVASC ELEXTRO MW
\

= =~ STAVAG ELEXTRO W OCHRANNE PASUO VW NADZEMM
\ e NOVE ELEXTRO NN
e NOVE ELEXTRO W

STAVAJC SDELOVAC! VEDEM
\

[ pewene pooky - vozowa asact
ZPEVENE PLOCHY — BET. DLAZBA POMIDENA (VEZDY)
TPEVMENE PLOCHY - BET. DLAZBA NEPOUZDENA (CHODNIKY)

\ - - ZOSTAVAJCH HRANICE POZEMKD
\ RUSENE HRANICE POZEMKD)

\ s NOVE HRANICE POZEMIK)

\

TEREN — STAVAJC! VRSTEVNICE PO 0,5 m
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