NAJEMNI SMLOUVA

l.
Smluvni strany

Pronajimatel:
Obec Kamenné Zehrovice
se sidlem Karlovarska 6, 273 01 Kamenné Zehrovice
zastoupena starostkou obcei@oCernou
ICO: 00234508

Najemce:
.
Predmét najmu

(1) Pronajimatel je vylenym vlastnikem domu. p. 249 vobci a katastralnim Gzemi
Kamenné Zehrovice. Pronajimatel své vlastnické graxokazuje vypisem z katastru
nemovitosti.

(2) Predmétem namu je pedzahradka o vysie o vyneie 56 m2 a nebytové prostory,
umis&né v fizemi a mezip#¢ uvedeného domu, o celkové rozloze 293 6RI®SHEi je
rozsah pronajimanych prostor vymezeniloge, ktera je nedilnou sddsti této ndjemni
smlouvy.

(3) Dalsi gilohou je specifikovano vybaveni pronajimanych pogskteré je majetkem
Pronajimatele a které Najemcéie uzivat v souladu s jehotenim.

(4) Vedle pronajimanych prostor je Néajemce opgdvrvyuzivat k provozu restaurace i
prilehlou predzahradku, kterou je povinen na vlastni nakladyaht a uklizet.

(5) Pronajimatel prohlasuje, Ze nebytové prostory js@ho vylwiném vlastnictvi a Ze jeho
pravo je pronajmout neni omezen Zadnymi préetich osob.

I"l.
Uéel najmu

(1) Pronajimatel penechava Najemci nebytové prostory do najmu, ahyZjeal k provozu
restaurace, v souladu se Zivnostenskym listemy kter byl vydan gisluSnym orgadnem
verejné spravy a ktery Najemce Pronajimatégdbozil. Jakéekoli vyuzivani pronajatych
prostor nad uvedeny ramec, kbi&fad v navaznosti na rozéhi podnikatelskych aktivit
Najemce, podléha schvaleni ze strany Pronajimagele, vyhradd cestou pisemného
dodatku k této smlowv

(2) Najemce neni opra¥n dat nebytoveé prostory do podnajmu.

V.
Doba najmu

Néjem se uzavira na dobwitou, a to na 6 let ode dne 15. ledna 2016.

V.
Najemné a zpisob uhrady



(1) Najemné se sjednava dohodou dgdastku 10 000 K (slovy: deset tisic koruteskych)
mesicné.

(2) Dohodnuta cena za pronajem nebytovych prostor meaphplatby za sluzby spojené
s uzivanim pronajatych prostor, tedy platby za yaslektrickou energii a plyn. Tyto
platby budou hrazeny zalohgwiicemz Najemce bude dsicné Pronajimateli platit:

a) zalohu za vodu (vodné a st@) ve vySi 1.000 K

b) zalohu za spotbu elektrické energie ve vysi 5.000,K

c) zélohu za spéébu zemniho plynu ve vysi 3.00@€ K

Vyuctovani zaloh mezi Pronajimatelem a Najemcem @moe vzdy neprodlenpoté, co
bude na zakladfaktury zaslané ifislusSnym dodavatelem znama skui& spateba, a to
na zaklad odetu na gislusSném vodowru, elektrondru a plynongru. Pronajimatel je
povinen vy@tovat Najemci sluzby nejpozjil do 7 dnmi od obdrZeni fislusné faktury.

(3) Najemce je povinen sam sjednat a hradit odvoz kétniimo odpadu.

(4) Ndjemné za nebytové prostory ve smyslu odst. ll@hygéna sluzby ve smyslu odst. 2
budou Najemcem hrazenyéskné, a to vzdy do 10. dnefiglusného résice, na et
Pronajimatele vedeny u KB Kladnfi 3321-141/0100 bezhotovostni platbou ¢l
Najemce pod variabilnim symbolem 249. Najemné algélna sluzby jsou uhrazeny
v¢éas, pokud nejpoz§l vrozhodny den dojde k odepsantigiusné castky z étu
Najemce. Totézimerere plati i o Uhrad faktur ve smyslu odst. 3.

(5) V pripact prodleni Najemce s platbou najemnéfa@aloh je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli arok z prodleni ve vysi 0,5 % z diéitastky za kazdy zagaty den
prodleni.

(6) Preplatek na zalohach je Pronajimatel povinen Najarhcadit do 7 dé od provedeni
vyUctovani. Ve stejné lit¢ je Najemce povinen zaplatitipadny nedoplatek. Odst. 3-5
plati v této souvislosti obdobn

VI.
Skonéeni najmu

(1) Né&jem skogi uplynutim doby uvedenéd. IV., pokud nedojde na z&klaadlohody stran
k prodlouzeni smlouvy.

(2) Néjemni vztah rize téZ skotit vypovedi jedné ze smluvnich stran, a to v souladu s §
2308-2310 obanského zakoniku. Vypeédni Ihita je vtomto pipact v souladu se
zédkonnym ustanoveninfimésicni. V jinych nez zakonem uvedenychigadech neni
vypowed’ mozna.

(3) Strany se mohou nagakasném uko¥eni najemniho vztahu dohodnout.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel je povinen:

a) predat protokolar®d Najemci pronajimany prostor ve stavu ugpbilém ke
smluvenému &elu uzivani a umoznit mu po celou dobu najmu pitgaprostor
uzivat; gredavaci protokol je nedilnou s@sti této smlouvy,

b) zajistit pojiSeni domu na vlastni naklady,

c) zaji¥ovat obvyklou udrzbu domu a povinné revizéeslusnych zgézeni.

(2) Najemce je povinen:
a) uzivat pronajaty prostor vyhraglm souladu s touto smlouvou,



(1)

(2)

3)

(4)

b) upozornit Pronajimatele na vSechna &t nebezpg a zavady objektu, které by
mohly vést ke vzniku Skod Pronajimateli,

c) dodrZovat bezpmostni rezim objektu detrg protipoZzarnich a hygienickych
piredpisdi,

d) zajistit si gedk®Zzny souhlas Pronajimatele se vSemi stavebnimi apravzejména
pokud jsou podle platného pravnitdmu gednetem stavebnihézeni,

e) zaji¥ovat na vlastni naklady obvyklou udrzbu pronajatébmstoru, vetns
pouzivaného vybaveni dlggalavaciho protokolu, a drobné opravy, jejichzi¢lmd
v doke trvani ndjemniho vztahu vznikne,

f)  pojistit se proti zpsobeni Skody na cizim majetku ve vySi miningd290.000 K,

g) umoznit Pronajimatelem p&enym osobam vstup do pronajatych prostor za
piitomnosti jim utenych osob,

h) pifi ukonteni ndjemného vztahu uhraditigadné Skody na vybaveni vzniklé
nedbalostti jinym poskozenim,

i) vyklidit pronajaté prostory do 15 drpo skoeni ndjemniho vztahu &iprodleni se
splrénim této povinnosti uhradit Pronajimateli za kazppaaty den prodleni
smluvni pokutu ve vysi 500 K timto ujednanim neni di#no pravo Pronajimatele
na Uhradu fipadre vzniklé Skody.

VIII.
Predani nebytového prostoru pi ukonéeni najmu

Pri skorteni najmu bude provedendedani nebytovych prostorfimémz bude sepsan
predavaci protokolV ném bude uveden stavigjimaného prostorucetné vybaveni,
datum pedani, vyjagéeni a podpisy obou smluvnich stran.

Najemce se zavazujgquat nebytové prostoryipskonteni najmu ve stavu, v jakém jej
pievzal, s phlédnutim k obvyklému optgbeni. Pokud tak Najemce reu, zajisti
potrebné opravy adinou udrzbu Pronajimatelem gdeny spravce na naklad Najemce.
Vybaveni restaurace je Najemce opravnsi odvést teprve v okamziku, kdy
Pronajimateli uhradi dluzné najemné, respektivé&idahznouci, s ngjmem souvisejici
platby. K odvezeni musi mit pisemné svoleni Proretgle, které je tento povinen mu
vydat, pokud jsou vSechny jeho pohledavky vyrovnany

Prodleni ngjemce s platbami a nevyklizeni objektohoto prodleni plynouci nemaji
dopad na &h lhaty ve smyslucl. VII. odst. 2 pism. i) a naffpadny vznik naroku na
smluvni pokutu ve smyslu tohoto ustanoveni. Rtipgul odvezeni vybaveni restaurace
uvedeného vifloze této smlouvy v rozporu s timto ustanovenimsgelnava smluvni
pokuta ve vySi 100.000 K(slovy: sto tisic korurteskych), splatna ve it 7 dni od
chvile, kdy Pronajimatel N4jemce k jejimu zaplaasszive.

IX.
Pravo vstupu

Pronajimatel je opra¥m po ffedchozi Ustni vyzayvstoupit a Najemce je povinen sirpstup
Pronajimatele do iédneétu najmu spolu s osobou opr&wmou jednat jménem Najemce v
pracovnich dnech wlinych pracovnich hodinach Najemce (minindada 10:00 do 16:00), a
to za @elem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy.ifipadech havarie a za&alem
odvraceni hrozici Skodyi zmenseni jejich nasledk ma Pronajimatel pravo vstoupit do
Predmetu najmu kdykoliv, i bez osoby oprasmé jednat jménem Najemce. Bez zkiyieho
odkladu poté musi Pronajimatel Najemce o takovémpus pisemé# informovat, ¥etns



sckleni divodu vstupu, délky pobytu vi@dmétu najmu a gipadnych nasledktakovéhoto
vstupu.

X.
Zavére¢na ujednani

(1) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopiseclatei@sti originalu, icemz kazda ze
smluvnich stran obdrZi jeden exenipla

(2) Najemce bere naédomi a souhlasi s tim, Zze pronajimateizen v ramci zpkhledreni
verejné spravy okanim zveejnit tuto smlouvu po anonymizaci osobnich ddahjemce
na Gedni desce, resp. na svoji webové strance.

(3) Obke strany svym podpisem potvrzuji, Zze tuto dohoduiedg ze své pravé svobodné
vile, Ze jsou seznameny s jejim obsahem, Ze ji néaghav tisni ani pod natlakem a
nepovazuiji ji za napadmevyhodnou.

(4) Pravni vztahy touto smlouvou vyslavmeupravené séidi zakonem¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, pdafpadt dalSimi relevantnimi pravnimigdpisy.

V Kamennych Zehrovicich dne 15.1.2016

Pronajimatel Najemce



