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a) Vymezeni zastavéného Uzemi

V grafické dokumentaci uzemniho planu je ve vykrese ,Zakladni ¢lenéni uzemi“ a v
.Koordinacnim vykrese“ uvedena hranice zastavéného uzemi obce dle § 58 zakona ¢&.
183/2006 Sb. Tato hranice byla vymezena ke dni 6.5. 2011.

Hranice zastavéného Uzemi ve Zméné &. 2 UP byla aktualizovana v Uzemi fe$enych

ploch.
Celkova rozloha zastavéného Uzemi obce Kamenné Zehrovice &ini 86,7 ha, coz

pfedstavuje 9,6 % FfeSeného Uzemi. Zastavéné uzemi tvofi 6 souvisle zastavénych uzemi.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepci rozvoje Uzemi obce Kamenné Zehrovice uréuje jeji geograficka poloha
v zapadni &asti Prazského regionu. Kamenné Zehrovice jsou dle schvalené Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky na okrajové zapadni hranici Rozvojové oblasti Praha -
OB1. Duvodem vymezeni je uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy,
pfi spolupusobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngjsi
koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které
maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam; zfetelnym rozvojovym piedpokladem je pfipojeni na
dalnice, rychlostni silnice a tranzitni Zelezni¢ni koridory a efektivni propojeni jednotlivych
druht dopravy véetné letecké.

Sirsi zajmové Uzemi Kamennych Zehrovic je ovlivnéno polohou sidla v relativné
hodnotném krajinnném prostoru, obklopeného rozsahlymi lesnimi komplexy zejména
jihozapadné a severovychodné od sidla. Jihozapadné od obce se rozklada Chranéna
krajinna oblast Kfivoklatsko, severovychodné od obce Pfirodni park Povodi Kacaku a
Pfirodni park Dzban.

Mésto Kladno, Stochov a obec Tuchlovice, které Kamenné Zehrovice obklopuiji, jsou
zakladni souc¢asti ekonomického potencialu a pfedevsim sidleni struktury zajmového uzemi
obce. Rozhodujici pro dalSi rozvoj obce je jeho poloha v koridoru rychlostni silnice R6
spojujici hlavni mésto Praha s Novym Strasecim, odkud dale pokracuje jako silnice 1/6
smérem na Revni¢ov do Karlovarského kraje, pres Karlovy Vary, Sokolov, odkud vede opét
jako rychlostni silnice R6 do Chebu a dale pokracuje jako silnice 1/6 na hranice se Spolkovou
republikou Némecko.

Uvedena geograficka poloha sidla urCuje i jeji sou€asnou architektonicko urbanistickou
strukturu. Ta odpovida funkci sidla vdaném Uzemi, pfiemz urCujicim faktorem

architektonicko urbanistického uspofradani obce je jeji vyrazna funkce bydleni pfiméstského
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charakteru. Tu lze povazovat téméf za funkci satelitniho sidla a to nejen pro vyznamné
primyslové mésto Kladno.

Vyrazné hodnoty obytného prostoru jsou navic umocnény skutecnosti, Ze uzemi obce
je v poslednich letech vyrazné zklidnéno prljezdnou dopravou v dasledku komunikaéniho
obchvatu Kamennych Zehrovic, tvofeného &tyfproudovou rychlostni silnici R6. Zlep$eni
dopravni situace na uzemi obce je pfiCinou nejen vyznamného zkvalitnéni obytného uzemi a
ochrany Zivotniho prostfedi, ale podili se i na vyznamném zlepSeni podminek pro
zhodnoceni architektonicko urbanistickych hodnot sidla jako celku. Zména dopravni situace
umoznuje na uzemi obce i hodnotné kvalitativni zmény obytného prostredi prakticky v celém
uzemi sidla.

Jako nejvyznamnéjsi hodnotu umoznujici dalSi rozvoj obytné funkce obce Ize
povazovat koncepc&né dobfe pfipravenou postupnou obnovu a zasadni rekonstrukci mnohych
¢asti sidla, zejména navesniho prostoru. Obnovené a rekonstruované centrum Kamennych
Zehrovic patfi vsouasné dob& mezi nejhodnotnéjsi vytvarné uspofadani centralnich
prostorl venkovskych sidel vramci StfedoCeského kraje. Prestavba navesniho prostoru,
spolu s historickymi objekty a s okolnim krajinnym prostfedim s vefejnou zeleni, jsou
nejvétsimi hodnotami Kamennych Zehrovic. Jedna se o hodnoty nad&asové, které tvofi

dalezity trvaly odkaz budoucim generacim.

c¢) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce budouciho uzemné technického rozvoje sidla vychazi z jeho
stavajici prostorové struktury. Ta je charakteristicka jiz zminénou hodnotnou architektonicko
urbanistickou skladbou, kterou tvofi téméF pravidelné pravouhlé uliéni Fady v Sachovnicovité
usporadaném prostoru. Takto vytvofeny urbanisticky padorys umoznuje kompaktni zastavbu
s relativné intenzivnim vyuzitim soucasné zastavénych ploch. Urbanisticky pldorys se
vyznacuje, kromé pfimych pravouhle feSenych komunikaci (s pfevazné kompaktni zastavbou
rodinnych domu a relativné s ¢etnym zastoupenim dvoupodlaznich bytovych objektd), i

reprezentacnimi objekty obCanské vybavenosti.

Vyrazna pfevaha obytnych budov nad objekty ucelovymi, zaméfenymi na vyrobu a
skladovani, pfredurCuje obec téméf jednoznacné k funkci obytného satelitu Kladenské

aglomerace.

Urbanisticka koncepce vychazi ze skuteCnosti, Ze obec je rozdélena prijezdnou silnici

[1/606 na severni a jizni Cast, toto rozdélni je z hlediska ¢lenéni Uzemi pfiznivé a obohacuijici.
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Relativné mala severni Cast sidla je sloZzena prevazné zrodinnych domud s pomérné
vyznamnym zastoupenim fadovych domu (podél hlavni prujezdné silnice).

Jizni ¢ast sidla, ktera je mnohem rozsahlejSi a zhlediska architektonicko
urbanistického vyznamnéjsi. Je ¢lenéna na historicky nejstarsi ¢ast sidla s relativné nejstarsi
zastavbou soustfedénou v okoli rozsahlého navesniho prostoru, vytvarejiciho mimofadné
hodnotné centrum obce. V této jizni &asti obce jsou i objekty zaméfené na vyrobu a
skladovani s tim, Ze jejich architektonicko urbanistickd hodnota neni pfili§ vysoka a svym
soucasnym prostorovym i funkénim uspofadanim a zejména zamérenim narusuji pfevazujici
funk&né jednolity a kompaktné uspofadany urbanisticky pudorys obce.

ZvIast negativné se v obci uplatriuje areal zpracovavajici odpady a na néj navazujici
areal zemédélskych staveb. Uzemni plan proto navrhuje zménu funk&niho vyuZiti vyrobnich
ploch vyuZivanych pro likvidaci odpadu a ploch po byvalych stajovych objektech a navrhuje
nahradit tyto objekty plochami zaméfenymi na bydleni prostfednictvim ploch smiSenych
obytnych, s vyznamnym zastoupenim obcanské vybavenosti a obytnych objektd splfiujicich
pozadavky na vysoky standard bydleni. Pfi vytvarném feSeni prostorového uspofadani
téchto ploch by mél byt kladen mimoradny dlraz na vyrazné zastoupeni vrostlé zelené a
dalSich reprezentativnich ploch obohacujicich navazujici Uzemi zrestaurovaného centra
obce. S ohledem na nevhodné situovani ploch vyroby a skladovani v centru obce (zamérené
navic na zpracovani a likvidaci odpadul), navrhuje Uzemni plan zruSeni této Cinnosti, resp.
funkéniho vyuziti dané plochy a navrhuje zasadni zménu stavajiciho funkéniho vyuziti celého
arealu, vCetné navazujicich a dnes jiz nevyuzivanych ploch byvalého zemédélského arealu
zivocCisné vyroby (plochy oznacené ve stavajicim uzemnim planu VS1).

Uzemni plan rovnéZz navrhuje zru$it dale navazujici navrhové plochy vyroby a
skladovani vymezené ve stavajicim uzemnim planu (plochy oznacené VS2). Duvodem je
umisténi téchto ploch na severozapadnim okraji obce, kde dopravni dostupnost
predmétného uzemi je znacné omezena a vyvolala by potfebu sloZitého dopravniho

zpFistupnéni prakticky pfes celou obec — ulici Karlovarskou.

Vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch orientuje uzemni plan v relativné omezeném
rozsahu témér vyhradné do bezprostfedni navaznosti na stavajici plochy sidelniho utvaru, a
to pouze na tfech lokalitach, nebot uzemi, kde by bylo mozné dalSi zastavitelné plochy
vymezit, je v feSeném uUzemi vyrazné omezené. SouCasné zastavéné uUzemi obce je
obklopeno bud kvalitnim zemédélskym pladnim fondem, nebo plochami s vyraznou
krajinotvornou hodnotou, nebo se naopak jedna o plochy se Spatnou dopravni dostupnosti.
DalSimi limitujicimi faktory pro vymezeni zastavitelnych ploch jsou rychlostni silnice R6
s ochrannym pasmem, cCetné liniové prvky technické infrastruktury a hodnotna zvlasté

chranéna uzemi pfirodniho charakteru.
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Nejvétsi navrhovanou plochu vymezuje Uzemni plan severovychodné od obce na
mistech byvalého arealu dolu Wanieck, kde se t&Zilo éerné uhli. Uzemni plan zde navrhuje
.Plochu smiSenou obytnou se specifickym vyuzitim“ SX/1. Vyuziti této plochy je podminéno
vypracovanim ,Regulacniho planu®, jehoz Zadani je samostatnou pfilohou k Navrhu
tzemniho planu Kamenné Zehrovice.

Hlavnim zamérem celého Fedeni je odstranit industrialni funkci v uzemi a na novych
plochéach s rozdilnym funkénim vyuzitim vybudovat obytnou a rekreacni strukturu s ochranou

stavajicich historickych, estetickych, pfirodnich a technickych hodnot v dané lokalité.

Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy predevsim s cilem zhodnotit pfiznivé
predpoklady daného uUzemi. Jedna se zejména o rozvinutou dopravni infrastrukturu
(rychlostni silnice R6, silnice 11/606, 11/238, 111/2018, 111/2016, 111/2381, 111/2382) a technickou
infrastrukturu, mimofadné dobré dopravni spojeni pfiméstskou autobusovou dopravou
Kladna a Prahy a Zelezni¢ni dopravou vazanou na zelezni¢ni trat ¢.120 (Praha-Kladno-
Rakovnik).

Uzemni plan vymezuje v ramci fe$eného Gzemi celkem cca 53,80 ha novych funké&nich
ploch. Vramci 41,68 ha zastavitelnych ploch tvofi 12,7 % plochy bydleni v rodinnych
domech — venkovské, 26,4 % plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské,
17,32 % plochy smiSené obytné - venkovské, 41,91% plochy smiSené obytné — se
specifickym vyuzitim, 1,1 % plochy obCanské vybavenosti — se specifickym vyuzitim:
télovychovna a sportovni zafizeni a 0,60% plochy ob&anské vybavenosti — télovychovna a
sportovni zafizeni. Uzemni plan vymezuje 3,54 ha novych ploch zelen& mimo zastavéné
uzemi charakteru ochranné a izola¢ni zelené, 7,56 ha zelené pfirodniho charakteru a 1,02

ha lesa.

Uzemni plan navrhuje nové plochy pro dal$i rozvoj formou zastavitelnych ploch
bezprostfedné navazujicich na souCasné zastavéné uzemi obce. Vyuziti téchto mnohdy
vétsich ploch je vdak podminé&no nejenom vypracovanim ,Uzemni studie®, ale i podminkou,
Ze uvedené plochy museji byt vyuZivany komplexné se zajiSténim vedkeré technické a
dopravni infrastruktury pro celou lokalitu v souladu s dale uvedenymi regulativy v kapitole f).

Uzemni studie budou vypracovany pro plochy: BV/1, BI/1, BI/5, BI/6, SV/2, SV/3, SV/4.

Uzemni studie budou vypracovany do 10 ti let po vydani tizemniho planu.
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Uzemni plan vymezuje na Uzemi obce Kamenné Zehrovice nasledujici zastavitelné

plochy (bez liniovych dopravnich staveb a bez ploch zelené, které jsou uvedeny nize):

oslr:)ac‘;ley"' Vyuziti plochy Rozloha;\:lochy v
BvV/1 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 5,30
BI/1 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 4,34
Bl/2 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské 0,40
BI/3 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,19
Bl/4 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské 0,23
BI/5 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské 3,86
BI/6 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 1,16
Bl/7 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské 0,09
BI/8 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,53
BI/9 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,19

SX/1 (Cast) | Plochy smiené obytné - se specifickym vyuzitim 2,98

SV/3 (8ast) | Plochy smiSené obytné - venkovské 0,34
SV/5 Plochy smiSené obytné - venkovské 0,33
OX/1 Obéansk'é vxpave’nl’ - se specifickym vyuzitim: télovychovna a 045

sportovni zafizeni
Zména. 2 uzemniho planu vymezila:

721 Plochy dopravni infrastrlvjlv(!:ury — silni€ni
@ - Komunikace pro pési, cyklostezky, cyklotrasy 0,0975

Uzemni plan vymezuje na Uzemi obce Kamenné Zehrovice nasledujicich 6 ploch

prestavby:
Oznaceni
plochy Vyuziti plochy Rozloha plochy v ha
SX/1 (Cast) | Plochy smiené obytné - se specifickym vyuzitim 14,33
SX/:]O(tbeyl/;/aly Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim 0.16
SV/2 Plochy smiené obytné - venkovské 2,36
SV/3 (¢ast) | Plochy smiSené obytné - venkovské 3,57
SV/4 Plochy smiSené obytné - venkovské 0,62
0OS/1 Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni 0,25
Zména. 2 uzemniho planu vymezila:
Z2-4 . ,
(BH) Plochy bydleni v bytovych domech 0,0487
Zmeéna. 2 uzemniho planu vymezila plochy zmény:
Oznaceni
plochy Vyuziti plochy Rozloha plochy v ha
Z2-2 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské 0.3778
(BI) a pfiméstské
Z2-3 , . 0.1680
_[BH] Plochy bydleni v bytovych domech

zmény uzemniho planu
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Uzemni plan navrhuje dle pozadavku §7 Vyhlasky &.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ze pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
ob¢anského vybaveni anebo plochy smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?. Mezi tyto
plochy vefejného prostranstvi nelze zahrnovat ostatni plochy vefejného prostranstvi, ve
kterych jsou napf. komunikace, historicky cenné objekty apod.

Tento pozadavek bude zajistén prostfednictvim Uzemnich studii a Dokumentaci pro

vydani uzemniho rozhodnuti, resp. prostfednictvim Regulaéniho planu.

Uzemni plan navrhuje vymezeni vefejnych prostranstvi v rdmci téchto navrhovanych

zastavitelnych ploch a ploch pfestavby:

Oznaceni Rozloha plochy
plochy Vyuziti plochy ROZIO?ﬁa]pIOChY vefejného
prostranstvi [ha]
BV/1 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 5,30 0,27
BI/1 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a 434 0.92
pfiméstské ’ '
BI/5 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a 386 019
pfiméstské ’ ’
(?:)a%:) Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim 2,98 0,15
POZNAMKA

Zastavéné uzemi = Uzemi vymezené uzemnim planem nebo postupem podle stavebniho
zakona, nema-li obec takto vymezené zastavéné uzemi, je zastavénym uzemim zastavéna
cast obce vymezena k 1.9.1966 a vyznacena v mapach evidence nemovitosti (intravilan). Do
zastavéného uzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, zastavéné stavebni pozemky,
stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného tzemi.

Plocha prestavby = plocha k obnové nebo k opétovnému vyuZziti znehodnoceného tzemi.
Zastavitelné plochy = plochy vymezené k zastavéni v tzemnim planu.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani

1. Obcanské vybaveni
Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro vefejnou nebo komeréni ob&anskou
vybavenost. Navrhuje pouze dvé plochy obanského vybaveni uréené pro sport: ,ObCanské

vybaveni — se specifickym vyuzitim: télovychovna a sportovni zafizeni (OX/1)“ a ,Ob&anské
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ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU KAMENNE ZEHROVICE

vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS/1)“. Plocha OX/1 navazuje na stavajici
fotbalové hfisté ve vychodni C&asti obce a plocha OS/1 se nachazi ve stfedni
Casti zastavéného uzemi na misté sou€asného zdravotniho stfediska.

Vefejné ob&anské vybaveni (zafizeni pro vzdélavani a pfedskolni vychovu, zdravotni a
socialni sluzby) je pfipustné v ramci ploch smiSenych obytnych — venkovskych (SV), ploch
smiSenych obytnych — se specifickym vyuzitim (SX), ploch bydleni v rodinnych domech —
pfiméstskych a méstskych (Bl) a ploch bydleni v rodinnych domech — venkovskych (BV).

Maloobchodni, stravovaci, ubytovaci zafizeni, zafizeni pro kulturni a spoleCenské
aktivity je pfipustné v ramci ploch smiSenych obytnych - venkovskych, navrzenych severné
od centra Kamennych Zehrovic (SV/3, SV/4), jizné od centra obce (SV/2), ve vychodni &asti
obce (SV/5) a na severovychodnim okraji feSeného uzemi (SX/1). Dale v ramci plochy SX/1
jsou pfipustné plochy pro sport a télovychovu slucitelné s funkci bydleni (hfisté, tenisové
kurty, télocvina, fitness, kryty bazén).

Ve vSech pfipadech se jedna o takova zafizeni, ktera nenarusi sousedni plochy nad

pfipustné normy (hluku apod.) pro obytné zoény.
2. Dopravni infrastruktura

Silnice

S cilem omexzit prijezdnou dopravu pfes Kamenné Zehrovice a okolni sidla navrhuje
Uzemni plan mimouroviovou kFizovatku (MUK) propojujici rychlostni silnici R6 a silnici 11/606.
Tato silniéni stavba je prevzata ze Zasad tzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR), kde
je oznaCena jako D009.

Umisténi mimouroviiové kfizovatky vychazi ztechnicko-ekonomické studie a z
investiéniho zaméru na revitalizaci prostoru byvalého kamenouhelného dolu Tuchlovice,
kterou pofidil v letech 2004-2007 Krajsky ufad StfedoCeského kraje.

Soucasti navrzeného komunikacniho systému jsou:

- pfipojovaci pruhy k R6,

- komunikaéni pfivadéc,

- okruzni kfizovatka se silnici 11/606, véetné komunikacni vétve pfipojujici primyslovou
zénu Tuchlovice.

V daldim stupni dokumentace vystavby MUK R6 - Kamenné Zehrovice bude
posouzeni protihlukovych opatfeni, prokazujicich nepfekroeni hlukovych limitd vaci

navazujici obytné zastavbeé.

Mistni komunikace
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ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU KAMENNE ZEHROVICE

Uzemni plan ponechava souasné mistni komunikace ve stavajicich trasach, pficemz
jejich zlepSeni bude soudasti béznych udrzbovych praci sledujicich zlepSeni Sifkovych
a smérovych pomérl a kvality povrchu.

Uzemni plan navrhuje nové mistni komunikace v ramci koridoru dopravni a technické
infrastruktury k plocham BI/1 a Bl/2 v severovychodni ¢asti obce, k ploSe BI/6 v jihovychodni
¢asti obce a novou komunikaci k ploSe OX/1 a stavajicimu fotbalovému hfisti.

Ostatni plochy navrzené uzemnim planem jsou pfistupné ze stavajicich silnic
a mistnich komunikaci.

Nové navrzené plochy pro bydleni budou vybaveny vnitfnimi komunikacemi podle
uzemni studie nebo dle nasledné projektové dokumentace, vypracované v ramci uzemnich
fizeni.

Nové mistni komunikace v zastavitelnych plochach museji odpovidat § 22 vyhlasky
501/2006 Sb., vydané ke stavebnimu zakonu ¢.183/2006 Sb. (Sitka vozovky 6 m a Sitka

chodnikl 2 m) a zaroven museji slouzit jako verejna prostranstvi.

Zeleznice

Severovychodnim okrajem feSeného uUzemi prochazi zelezniéni trat ¢.120 (Praha-
Kladno-Rakovnik) se zastavkou, ktera je pfistupna ze silnice 111/2381.

Uzemni plan nenavrhuje zmény na Zelezniéni trati 6.120 (Praha-Kladno-Rakovnik).

Zelezniéni trat ponechava ve stavajici trase.

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v organizaci vefejné autobusové dopravy zadné zmény.

Komunikace pro pési a cyklisty

V zastavéném Uzemi obce jsou navrzeny rekonstrukce stavajicich chodniki nebo
vystavba novych. Dal8i komunikace pro pési jsou navrzeny vramci novych mistnich
komunikaci kategorie MO 8 a MO 7, kde jsou navrhovany chodniky alespor po jedné strané
ulice o minimalni Sifce 1 m. Tyto upravy jsou v méfitku 1 : 5000 graficky nevyjadfitelnég,

a proto nejsou ve ,Vykrese koncepce vefejné infrastruktury“ zakresleny.

Dle Generelu cyklotras a cyklostezek StfedoCeského kraje prochazeji feSenym uzemim
nasledujici 2 cyklostezky a 1 cyklotrasa:
+ Dopravné obsluzna cyklostezka ,Kladno — Kamenné Zehrovice®, ktera je vedena po
silnici 11/238.
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+ Turisticko — rekreaéni cyklostezka (Doksy - Kamenné Zehrovice), kterd na Gzemi
pfichazi z obce Doksy ve vychodni Casti feSeného Uzemi, je vedena po nezpevnénych
komunikacich kolem fotbalového hfisté a dale podél Turyriského rybnika a konéi na
severovychodni hranici katastru Kamenné Zehrovice, pfi silnici 111/2382.

+ Cyklotrasa ,Lodénice* (Lodénice — Kamenné Zehrovice - Revniéov), ktera v feSeném

uzemi sleduje trasu vySe popsané turisticko-rekreacni cyklostezky.

Na zakladé koordinovaného stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje,
€.j.212754/2011/KUSK ze dne 9.12.2012, stanoviska dle zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni, ve kterém bylo pozadovano vyfazeni turisticko-rekreacni
cyklostezky (Doksy — Kamenné Zehrovice) a cyklotrasy ,Lodé&nice*, byla tato cyklostezka a
cyklotrasa vypusténa z uzemniho planu.

Zména &. 2 vymezuje cyklostezku podél silnice 11/606 v zapadni ¢asti obce smérem do

obce Tuchlovice.

Plochy pro dopravu v klidu

Rozsahlé parkovi$té pro navstévniky obce se nachazi v centru Kamennych Zehrovic,
které bylo vramci revitalizace navesniho prostoru zrekonstruovano. DalSi parkovisté je
situovano u budovy obecniho ufadu a v ulici Havifska pfed arealem firmy MAO.

MenSi odstavna stani jsou podél prijezdné silnice 11/606 (na uzemi obce - ulice
Karlovarska) a pred objekty ob&anského vybaveni. Dal$i parkovaci stani jsou v ramci areal(
vyroby a sluzeb.

Uzemni plan nenavrhuje nové parkovaci plochy. V ramci regulativii vyuziti ploch véak
uréuje na kazdé stavebni parcele nového rodinného domu dvé mista pro parkovani vozidel, z
nichz jedno by mélo byt v garazi.

Parkovi§té a odstavna stani budou pro budouci plochy bydleni feSena v ramci

Uzemnich studii.

3. Technické vybaveni

Odtokové pomeéry, vodni toky a nadrze

Resené Uzemi je odvodiiovano prostiednictvim potoka Lodé&nice a potokem Jordan.
Potok Lodénice nalezi do povodi Berounky, Cislo hydrologického pofadi je 1-11-05-
001. Pro vyznamny vodni tok Lodénice bylo vypocitano zaplavové tuzemi. Jedna se o uzemi

pravdépodobné zasazené povodnémi pfi n-letych vodach Qoos, Qo20, Q100. V soucasné dobé
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jesté probihaji Upravy v obci Lodénice (okres Beroun), proto neni zaplavové Uuzemi pro tok
v celé jeho délce dosud stanoveno.

Zaplavové Uzemi je znazornéno v grafické €asti uzemniho planu. Omezeni Cinnosti
v zaplavovych Uzemich se fidi §67 Zakona €.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakond.

Potok Jordan je pravostrannym piitokem Lodénice. Cislo hydrologického poradi je 1-
11-05-011. Uzemni plan prebira studii ,,Povodiiovy servis — Jordan“ z roku 2006, ktera se
zabyva posouzenim moznosti zlepSeni odtokovych pomérd v intravilanu obce Kamenné
Zehrovice.

Podél koryt vodnich tokd bude vymezeny zeleny pas, ktery bude zaroven
nezastavitelnym Uzemim. Do pruto€nych profild koryt vodnich tokl nebude umistovano

oploceni.

Uzemni plan predpoklada v ramci plochy SX/1 navrh vodni plochy poskytujici spojeni
parkového efektu a moznosti koupani. Navrzena je realizace umélé vodni nadrze s
doprovodnou zeleni, aktivné zapojené do procesu biofiltrace. Cast biehti vodni plochy bude
tvofit nové litoralni pasmo. Procesem biofiltrace bude zajiSténa kvalitni voda vhodna ke
koupani. Vodni plocha bude mit v prostoru plaze hloubku 0,3m a ve zbytku plochy (kromé
plaze a ploch pro biofiltraci) bude hloubka vody zhruba 4-5m. Hloubka byla volena i

s ohledem na minimalizaci prohfivani koupalisté. Vodni plocha nebude uréena k chovu ryb.

Zasobovani pitnou vodou

Uzemni plan navrhuje napojeni novych rozvojovych ploch na stavajici vodovodni sit
obce Kamenné Zehrovice prochazejici kolem téchto rozvojovych ploch.

Uzemni plan navrhuje nové vodovodni Fady k rozvojovym plocham: Bl/1, BI/2 a BI/6
v ramci koridoru dopravni a technické infrastruktury.

Navrh zasobovani pitnou vodou na ploSe SX/1 v aredlu byvalého dolu Wanieck je z
pfilehlého vodovodniho fadu profilu D110, napojenim na stavajici fad v severovychodni ¢asti
feSené plochy. Distribuce pitné vody v ramci feSené plochy bude feSena realizaci
zokruhované vodovodni sité ulozené do komunikaci feSené lokality. Tlakové poméry ve
stavajicim fadu jsou uréeny redukénim ventilem osazenym na kété cca 390m n.m.,
nastavenym na vystupni tlak 0,45 — 0,52 MPa. Vzhledem k feSenému uzemi, nachazejicimu
se v rozmezi vySek 380 — 390 m n.m., tlakové poméry pfesahnou horni hranici tlakového,
proto bude nutné napojeni pres reduk&ni ventil.

Navrh zasobovani vodou na plose BI/9 je feSen napojenim na stavajici vodovodni sit

obce Doksy.
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Podrobné budou trasy a dimenze feSeny vramci Uzemnich studii a navazujicich

stupriti projektové dokumentace vzdy na konkrétni rozvojovou plochu.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje napojeni rozvojovych ploch na stavajici stokovy systém obce
Kamenné Zehrovice prochazejici kolem téchto rozvojovych ploch.

Uzemni plan navrhuje nové kanalizaéni fady k rozvojovym plocham: Bl/1, Bl/2 a BI/6
v ramci koridoru dopravni a technické infrastruktury.

Stavajici COV Kamenné Zehrovice méa projektovanou kapacitu 2 000 EO. V soudasné
dobé je na ni napojeno cca 1 760 EO. Z uvedeného vyplyva jeji volna kapacita cca 240 EO.

Dle podtu obyvatel vrozvojovych plochach bude na COV Kamenné Zehrovice
ve vyhledu napojeno cca 686 obyvatel.

Z vy$e uvedenych hodnot je zfejmé, Ze kapacita stavajici COV Kamenné Zehrovice
nebude pro dal$i rozvoj dostacujici a bude nutné provedeni jeji intenzifikace o cca 450 EO,
tzn. na celkovy pocet cca 2 400 — 2500 EO.

Na ploSe SX/1 v arealu byvalého dolu Wanieck |ze pfedpokladat moznost gravitaéniho
svedeni splaskovych vod do nejnizS§iho mista lokality v blizkosti Turyfského rybnika.
Pfedpokladem moznosti gravitaéniho odvodnéni je citlivé vySkové a smérové feSeni
lokality bude nutné FeSit Cerpanim. NavrZena je realizaci gravitacni splaskové kanalizace
profilu DN 300, svedena do CS umisténé v nejnizsim misté lokality. Z navrzené CS budou
splaskové vody &erpany do COV Srby.

Stavajici COV Srby ma projektovanou kapacitu 500 EO. V sou¢asné dobé& je nani
napojeno cca 300 EO. Z uvedeného vyplyva jeji kapacita cca 200 EO. Dle poctu obyvatel na
rozvojové plose SX/1 bude na COV Srby napojeno cca 690 obyvatel.

Z vy$e uvedenych hodnot je zfejmé, Ze kapacita stavajici COV Srby nebude pro dalsi
rozvoj dostacujici a bude nutné provedeni jeji intenzifikace o cca 500 EO, tzn. na celkovy
pocet cca 1 000 EO.

Podminkou zausténi splaskti do COV Kamenné Zehrovice a do COV Srby je realizace
intenzifikace COV v pozadovaném rozsahu.

Pokud nebudou mozna ve stavajicich lokalitach prostorova rozsiteni obou COV, bude
nutno hledat jiné moznosti fe$eni. Uzemni plan navrhuje jejich intenzifikaci ve stavajicim
objektu, s Upravou technologie zplUsobu ¢isténi bez nutnosti prostorového rozsireni.

Napojeni plochy BI/9 Ize pfedpokladat na kanaliza¢ni systém sousedni obce Doksy, se

kterou plocha bezprostfedné sousedi.
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Podrobné budou trasy a dimenze feSeny vramci Uzemnich studii a navazujicich

stupriti projektové dokumentace vzdy na konkrétni rozvojovou plochu.

Dest'ové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény do stavajici jednotné

kanalizace. Doporucuje se co nejvice vyuzivat vsakovani destové vody do vefejné zelené. U
kazdého rodinného domu je nutno zajistit vsakovani destovych vod na vlastnim pozemku,
pfipadné uvazovat s jejim dalSim vyuzitim. U novych hromadnych zastaveb ploch rodinnymi
domy (10 rodinnych domu a vice) bude nutno vzdy dolozit hydrogeologické posouzeni a
studii celé lokality z hlediska ovlivnéni odtokovych poméri v feSeném uzemi a z hlediska

zpUsobu likvidace destovych vod.

Elektricka energie

Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové trafostanice ani prelozky elektrického vedeni.
Rozvojové lokality budou zasobeny elektrickou energii ze stavajicich trafostanic, popf. je
formou regulativi stanoveno budovani novych trafostanic jako pfipustné vyuziti
v rozvojovych plochach bydleni.

Na plose SX/1 v arealu byvalého dolu Wanieck se nachazeji 2 trafostanice (¢.4850,
€.5146). Tyto trafostanice budou vyuzity pro stavbu arealu, nasledné budou zruseny. Areal
bude napajen zdvou novych kompaktnich transformacnich stanic 22kV/0,4kV
s instalovanym transformatorem 400kVA. ZasmyCkovani TS kabelovym vedenim 22kV ze

stavajiciho podpérného bodu venkovniho vedeni (nutna uprava).

Plyn

Uzemni plan navrhuje napojeni vSech rozvojovych ploch v Kamennych Zehrovicich na
stavajici STL plynovodni sit prochazejici kolem téchto rozvojovych ploch

Uzemni plan navrhuje novy plynovod k témto rozvojovym plocham: Bl/1, Bl/2 a BI/6
v ramci koridoru dopravni a technické infrastruktury.

PFipojeni plochy SX/1 v arealu byvalého dolu Wanieck bude zajisténo z pfipojovaciho
bodu v obci Srby u Tuchlovic, kde se nachazi vefejny STL plynovodni fad.

Napojeni plochy BI/9 Ize pfedpokladat na STL plynovod sousedni obce Doksy, se
kterou plocha bezprostfedné sousedi.

Podrobné budou trasy a dimenze feSeny vramci Uzemnich studii a navazujicich

stupfiti projektové dokumentace vzdy na konkrétni rozvojovou plochu.
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Spoje

V feSeném Uzemi jsou provozovany tyto telekomunikacni systémy: Telefonica O
(klasicky dratovy systém s pfenosem po kabelech, ustfednami), bezdratové telefony
operatoru Telefonica Oz, T — mobile, Vodafone.

Vramci Uzemniho planu je navrzeno rozSifeni mistni telefonni sité do lokalit
soustfedéné navrhované vystavby a napojeni ucastnickych stanic v trase provedenim
doplrikové kabelové telekomunikaéni sité.

S mistnimi sitémi se pfedpoklada dalSi rozvoj dalkovych kabell a uzld s moznosti

poskytovani datovych sluzeb apod.

4. Odpadoveé hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje 2adné zmény v soudasném zpusobu likvidace tuhych
komunalnich odpadl a separovaného odpadu ztoho dlvodu, Ze soucasny systém je
vyhovuijici.

Svoz komunalniho odpadu zajistuje firma RUMPOLD spol.s r.o., ktera vozi odpad
prevazné na skladku Ekologie spol.s r.o. v k.U. Rynholec. Druha firma, ktera v obci zajistuje
svoz komunalniho odpadu je Méstsky podnik sluzeb Kladno, spol.s r.o. Ta vozi odpad na
skladku Uhy a Uholigky.

Sbér separovaného odpadu zajistuje firma RUMPOLD spol.s r.o.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni_ ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

V ramci tvorby krajinného prostiedi je Uzemni plan zaméfen pfedevSim na vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability.

Dale uzemni plan navrhuje vysadbu ochranné a izolaéni zelené podél zapadniho a
vychodniho okraje plochy BV/1 (ZO/1, ZO/2), podél zapadniho a jizniho okraje plochy BI/5
(ZO/3). Celkova plocha navrzené ochranné a izolaéni zelené je 3,55 ha.

Uzemni plan dale navrhuje zelen pfirodniho charakteru podél potoka Lodénice
jihovychodné od obce (ZP/1, ZP/2) a podél Turynského rybnika severovychodné od obce

(ZP/3, ZP/4). Jedna se o plochy zelené v sidlech udrzované v pfirodé blizkém stavu po
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priichod uzemniho systému ekologické stability. Celkova plocha navrzené zelené pfirodniho
charakteru je 7,55 ha.

Zaroven uzemni plan navrhuje vysadbu lesa severovychodné od sidla, v navaznosti na
plochu smiSenou obytnou — se specifickym vyuzitim SX/1 (NL/1, NL/2) o celkové vymére
1,02 ha.

Oznaceni
plochy Vyuziti plochy Rozloha plochy v ha
Z0O/1 Zelen ochranna a izolaéni 1,42
Z0/2 Zelen ochrannd a izolaéni 1,24
Z0/3 Zelen ochranna a izolaéni 0,89
ZP/1 Zelen pfirodniho charakteru 1,07
ZP/2 Zelen pfirodniho charakteru 1,29
ZP/3 Zelen pfirodniho charakteru 3,06
ZP/4 Zelen pfirodniho charakteru 2,13
NL/1 Plochy lesni 0,89
NL/2 Plochy lesni 0,13

2. Uzemni systém ekologické stability

Kostru ekologické stability na Uzemi obce Kamenné Zehrovice tvofi nadregionalni
biokoridor K 54 ,,Pochvalovska stran — Karlstejn, Koda“ v jihovychodni a vychodni ¢asti
FeSeného Uzemi s jeho ochrannou zénou. Dale systém USES tvofi linie RK-1138 ,,Kozova
hora — K54“ v severovychodni ¢asti Uzemi. V severni ¢asti feSeného uzemi se dale nachazi
regionalni biocentrum 1471 ,, Zaplavy“, které zahrnuje Turyrfisky rybnik a v jizni ¢asti uzemi
se nachazi regionalni biocentrum 1676 ,,Kalspot“.

V ramci lokalniho Uzemniho systému ekologické stability byla vymezena soustava 4
lokalnich biocenter (funkéni LBC 8, LBC 10, Caste¢né funkéni LBC 7, LBC 9) a 1
lokalniho biokoridoru (Caste¢né funkéni LBK 25).

Charakteristiky uvedenych prvk( USES jsou uvedeny v nasledujici tabulce. Blize jsou

prvky Uzemniho systému ekologické stability popsany v Oddivodnéni tizemniho planu.

NADREGIONALNI, REGIONALNi USES

NADREGIONALNIi BIOKORIDOR

Oznaceni Nazev Délka na feSeném Uzemi
Nég’ 4K Pochvalovska stran — KarlStejn, Koda 1,9 km

REGIONALNI BIOCENTRA

Oznaceni | Nazev | Vyméra na feSeném uzemi / celkova vyméra

RC - 1471 | Zéplavy 58,3 ha /80,3 ha
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[ RC-1676 [ Kalspot | 47,3 ha/47,3 ha

REGIONALNI BIOKORIDORY

Oznaceni Nazev Délka na reSeném uzemi
RK-1138 Kozova hora — K 54 1,9 km

LOKALNI USES

LOKALNI BIOCENTRA

Oznaceni Nazev Vyméra
LBC 7 U hristé 3,1 ha
LBC 8 Kalspot 3,6 ha
LBC 9 Na skalach 4,3 ha
LBC 10 Smycenina 4,2 ha

LOKALNI BIOKORIDOR

Oznaceni Nazev Délka / Sirka
LBK 25 Dul Tuchlovice — Turynsky rybnik 1,2km /22 m

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY (VKP)

Na jihovychodnim okraji obce Kamenné Zehrovice se nachazi registrovany vyznamny

krajinny prvek ,,Vysoka halda“ o rozloze 0,22 ha. Misto je historicky spjato s kamenickym

femeslem v obci a v jejim okoli.

3. Protierozni opatreni

Vzhledem k morfologickym a hydrologickym pomérim nepatfi obec Kamenné
Zehrovice mezi Uzemi vyrazné ohroZena vodni erozi. Piesto Uzemni plan navrhuje doplnéni
a obnovu stavajici ochranné a izolacni zelené podél silnic (neni graficky znazornéno) a dale
nové plochy ochranné a izolacni zelené podél navrhovanych rozvojovych ploch a navrh
zelené pfirodniho charakteru podél potoka Lodénice a Turyriského rybnika.

Pfesnou lokalizaci protieroznich opatfeni ur€i pozemkové Upravy.

4. Ochrana pred povodnémi
Resené Uzemi je odvodiiovano prostiednictvim potoka Lodé&nice a potokem Jordan.
Potok Lodénice nalezi do povodi Berounky, Cislo hydrologického pofadi je 1-11-05-
001. Pro vyznamny vodni tok Lodénice bylo vypocitano zaplavové tuzemi. Jedna se o uzemi
pravdépodobné zasazené povodnémi pfi n-letych vodach Qoos, Qo20, Q100. V soucasné dobé
jesté probihaji upravy v obci Lodénice (okres Beroun), proto neni zaplavové uzemi pro tok

v celé jeho délce dosud stanoveno.
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Zaplavové Uzemi je znazornéno v grafické €asti uzemniho planu. Omezeni Cinnosti

v zaplavovych Uzemich se fidi §67 vodniho zakona.

Potok Jordan je pravostrannym pritokem Lodénice. Cislo hydrologického pofadi je 1-
11-05-011. Uzemni plan pfebira studii ,,Povodiovy servis — Jordan“ z roku 2006, ktera se
zabyva posouzenim moznosti zlepSeni odtokovych pomérd v intravilanu obce Kamenné
Zehrovice. Podrobné je tato studie popsana v OdGvodnéni tzemniho planu, v kapitole ¢) 5.
Technické vybaveni; Odtokové poméry, vodni toky a nadrze.

Podél koryt vodnich tokd bude vymezeny zeleny pas, ktery bude zaroven
nezastavitelnym Uzemim. Do pruto€nych profild koryt vodnich tokl nebude umistovano

oploceni.

5. Koncepce rekreace

Uzemni plan nevymezuje nové funkéni plochy pro rodinnou rekreaci. Pouze respektuje
stavajici plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi.
V minulosti byla moznost hromadné rekreace v byvalém hotelu Zaplavy na biehu
Turynského rybnika, ktery byl jiz zruSen.

V ramci ,Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim“ SX/1, v arealu byvalého
dolu Wanieck, jsou navrzeny plochy pro rekreaci slucitelné s funkci bydleni (vodni plochy,

pFirodni koupalisté, oteviené bazény, plochy pro agroturistickou farmu s chovem koni).

6. Dobyvani nerostu

V fe§eném Uzemi obce Kamenné Zehrovice jsou chranéna loZiskova tuzemi (CHLU)
¢erného uhli: Tuchlovice €.07330000, Srby €.07310000, Libusin €.07270000. Dale se zde
nachazi lozisko ¢erného uhli a jilovce Tuchlovice ¢.3073300, poddolovana uzemi Tuchlovice,
Srby, Libusin, hlavni dulni dilo Jama Wanieck — Vankovka a halda v byvalém dole Wanieck.

Dobyvaci prostor Tuchovice €.2/0037 byl zruSen rozhodnutim Obvodniho bariského
ufadu v Kladné dne 29.3.2011 z divodu definitivniho ukonéeni hornické ¢innosti a likvidace
hlavnich dalnich dél.

Uzemni plan respektuje, Ze pfi realizaci staveb a zafizeni netéZebniho charakteru
uvnitt CHLU a pro realizaci staveb na poddolovaném uzemi je nutny expertni barsky

posudek, je nutné postupovat podle §18 a §19 horniho zakona ¢.44/1988 Sb.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti_s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
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umist’'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro Uucely
uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové requlace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich

vyuziti)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdiinym zpusobem vyuziti je jednou

z nejdulezitéjSich Casti urbanistické koncepce uzemniho planu. Podminky vyuziti ploch

(regulativy) urcuji zpisob a celkovy systém usporadani sou€asné zastavénych i v budoucnu

zastavitelnych ploch v feSeném uzemi.

1. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI

PLOCHY BYDLEN| V BYTOVYCH DOMECH (BH)

Hlavni vyuZiti

bytové domy

Pripustné vyuziti

individualni rodinné domy

ob&anska vybavenost

verejna prostranstvi

verejna zelen

détska hfisté

parkovani v rdmci vlastniho pozemku

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

drobné komeréni podnikani za podminky, Zze nedojde ke snizeni kvality
zivotniho prostredi, pohody bydleni a Ze budou dodrzeny hygienické limity

Pro lokalitu Z2-4 ze zmény &. 2 UP se pro dali fizeni vymezuje podminka,
Ze zde bude v ramci Uzemniho popf. stavebniho fizeni pozadovano
méreni hluku z provozu na komunikaci Karlovarské k ovéreni splnéni
hygienickych limitd pro hluk, v pfipadé nesplnéni limitd pak na vrzeni
protihlukovych opatreni.

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska zastavby a podlaznost dle stavu pfed demolici &i
rekonstrukci — do max. vySky 3 nadzemni podlaZzi + obytné podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80 % v ramci stavebniho
pozemku

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — MESTSKE A PRIMESTSKE (BI)

Hlavni vyuZiti

rodinné domy

Pripustné vyuZiti

spojené 2 rodinné domy (tzv.dvojdomy)

fadové rodinné domy

ob&anské vybaveni slouZici zejména pfisluSné plose

zahrady k obytnym objektiim

verejna prostranstvi

vefejna zelen

détska hfisté

parkovani v ramci vlastniho pozemku
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nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

vyuziti ploch Bl/1, BI/5, Bl/6 je podminéno vypracovanim Uzemni studie

drobné komeréni podnikani za podminky, Ze nedojde ke snizeni kvality
zivotniho prostfedi, pohody bydleni a Ze budou dodrzeny hygienické limity

Nepfipustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

vy$ka objektll bude respektovat vySku okolni zastavby

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 30 % v ramci stavebniho
pozemku u rodinnych domd a max. 50% v ramci stavebniho pozemku u
fadovych rodinnych domu v zastavitelnych plochach

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 50 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném Uzemi

velikost pozemku v zastavitelnych plochach min. 700 m?

velikost pozemku v zastavéném uzemi min. 400 m?

rozloha vefejného prostranstvi (dle pozadavku §7 Vyhlasky ¢.501/2006
Sb.) u plochy BI/1 = 0,22 ha

rozloha vefejného prostranstvi (dle pozadavku §7 Vyhlasky ¢.501/2006
Sb.) u plochy BI/5 = 0,19 ha

PLOCHY BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuZiti

rodinné domy

Pripustné vyuziti

ob&anské vybaveni slouZici zejména pfisluSné plose

zahrady k obytnym objektiim

verejna prostranstvi

verejna zelen

détska hfisté

parkovani v rdmci vlastniho pozemku

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

vyuziti plochy BV/1 je podminéno vypracovanim tzemni studie

drobné komeréni podnikani za podminky, ze nedojde ke snizeni kvality
zivotniho prostfedi, pohody bydleni a Ze budou dodrzeny hygienické limity,
a to v rozsahu rodinného domu

vystavba na ploSe BV/1 za podminky, Zze v ramci Uzemniho fizeni staveb
pro bydleni bude blize specifikovana hlukova zatéz a bude prokazano
spInéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni vlady 148/2006 Sb., o
ochrané pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci (hlukova studie)

Nepfipustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 30 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavitelnych plochach

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 50 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném uzemi

velikost pozemki v zastavitelnych plochach min. 700 m?

velikost parcely v zastavéném Gzemi min. 400 m?

rozloha vefejného prostranstvi (dle poZadavku §7 VyhlaSky ¢.501/2006
Sb.) u plochy BV/1 = 0,27 ha

PLOCHY REKREACE

PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI (RI)

Hlavni vyuZiti

stavby pro rodinnou rekreaci (chaty)

Pripustné vyuzZiti

dopliikové stavby ke stavbé hlavni (zahradni domky, skleniky, pergoly,
bazény)

zahrady k rekrea¢nim objektlim

verejna prostranstvi

vefejna zelen

détska hfisté
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parkovani v ramci vlastniho pozemku

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

ob&anska vybavenost v ramci soukromého rekreacniho objektu (drobny
maloobchodni prodej, sluzby) za podminky, Ze nedojde ke snizeni
kvality Zivotniho prostiedi a pohody bydleni.

Nepfipustné vyuzZiti

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

pfestavba stavajiciho rekreacniho objektu bez jeho navyseni

zastavéna plocha staveb max. 25 m?

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA (OV)

Hlavni vyuZiti

ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura

Pripustné vyuZiti

vzdélani a vychova

véda a vyzkum

zdravotni sluzby

socialni sluzby

verejna sprava

kultura a cirkevni Gcely

sport a télovychova (télocvi€ny, hiisté, détska hfisté, tenisové kurty)

stavby pro ochranu obyvatelstva

verejna prostranstvi

vefejna zelen

parkovisté pro funkci ob&anského vybaveni slouzici zejména pfislusné
ploSe

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuzZiti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi a podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném tuzemi

OBCANSKE VYBAVENI — KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNI (OM)

Hlavni vyuZiti

ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni

Pripustné vyuZiti

administrativa

maloobchod

ubytovani

stravovani

spole€enské a kulturni aktivity

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

stavby pro ochranu obyvatelstva

parkovisté pro funkci obCanského vybaveni slouzici zejména pFislusné
plose

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

nakupni a zabavni centra, zvysujici dopravni zatéz v Uzemi a s rozsahlymi
plochami pro dopravu v klidu

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi a podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném uzemi

| OBEANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI| ZARIZENI (OS)
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Hlavni vyuzZiti

ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

Pripustné vyuZiti

koupalisté

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

socialni zazemi (8atny, umyvéarny, WC)

parkovisté slouzici pro funkci télovychovného a sportovniho zafizeni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

Podminéné pfipustné vyuziti

télovychovna a sportovni zafizeni za podminky, Ze svym charakterem a
kapacitou nezvySi dopravni zaté€z v izemi a které nesnizi kvalitu Zivotniho
prostiedi, pohodu bydleni v okolnich plochach

Nepfipustné vyuziti

hfist¢ pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvy$enou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi)

vysokokapacitni sportovni zafizeni s tribunami, zvySujici dopravni zatéz v
Uzemi a s rozsahlymi plochami pro dopravu v klidu

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

vySka zastavby nesmi prevySovat hladinu okolni zastavby

OBCANSKE VYBAVENI — SE SPECIFICKYM VYUZITIM: TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI (OX)

Hlavni vyuZiti

ploché hfiSté s upravou stavajiciho povrchu

Pripustné vyuziti

détska hfisté

verejna prostranstvi

verejna zelen

parkovisté slouzici pro funkci té€lovychovného a sportovniho zafizeni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuzZiti

na ploSe OX/1, ktera se nachazi v udolni nivé a v zaplavovém Uzemi
potoka Lodénice, nesmi byt umistovany zadné stavby vcetné oploceni,
které by zamezily prlichodu prialomové viny

hfist¢ pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvy$enou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi)

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOV (OH)

Hlavni vyuZiti

plochy vefejnych a vyhrazenych pohrebist

Pripustné vyuZiti

smutecéni sin

zafizeni a stavby slouzici vyhradné pro potfeby pohiebisté

doprovodna zelen

parkovisté pro osobni automobily slouzici pro funkci hrbitova

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

jakeékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

Hlavni vyuZiti

vefejné prostory pro odpocinek a setkavani ob&anu

Pripustné vyuZiti

mistni komunikace

parkovisté

vefejna, doprovodna a izolani zelen

détska hfisté

pfijezdové komunikace k obytnym lokalitam

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

usporadani ploch s ohledem na prahledy na dominanty sidla a krajiny
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PLOCHY ZELENE

ZELEN — NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH (ZV)

Hlavni vyuzZiti

parkové plochy s dfevinami stromového a kefového vzristu

Pripustné vyuziti

okrasné zahony

détska hfisté

mobiliaF

pfijezdové komunikace k obytnym lokalitam

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti

Podminky prostorového usporadani

rozmisténi ploch s ohledem na priihledy na dominanty sidla

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti

rodinné domy

Pripustné vyuZiti

spojené 2 rodinné domy (tzv.dvojdomy)

ob&anské vybaveni (stavby pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socialni
sluzby, ubytovani, stravovani, maloobchodni sluzby, kulturni a
spole€enskeé aktivity)

plochy pro sport a télovychovu (hfisté, tenisové kurty, télocvicna, fitness,
kryty bazén)

verejna prostranstvi

vefejna a soukroma zeleh

parkovisté slouzici pro funkci bydleni, ob&anského vybaveni, sportu a
rekreace

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

vyuZziti ploch SV/2, SV/3, SV/4 je podminé&no vypracovanim uzemni studie

drobné komeréni podnikani, nerusici vyroba a sluzby za podminky, ze
svym charakterem a kapacitou nezvySi dopravni zatéz v uzemi a které
nesnizi kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni ve vymezené ploSe

vystavba na ploSe SV/4 za podminky, Ze v ramci Uzemniho fizeni staveb
pro bydleni bude blize specifikovana hlukova zatéz a bude prokazano
spInéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni vlady 148/2006 Sb., o
ochrané pred nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci (hlukova studie)

Nepfipustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

nakupni a zédbavni centra, zvySujici dopravni zatéz v uzemi a s rozsahlymi
plochami pro dopravu v klidu

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavitelnych plochach

velikost stavebnich pozemkd min. 1 000 m?

PLOCHY SMISENE OBYTNE — SE SPE

CIFICKYM VYUZITIM (SX)

Hlavni vyuziti

rodinné domy

Pripustné vyuZiti

spojené 2 rodinné domy (tzv.dvojdomy)

bytové domy

ob&anské vybaveni (stavby pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socialni
sluzby, ubytovani, stravovani, maloobchodni sluzby, kulturni a
spoleCenské aktivity)

plochy pro sport a télovychovu (hfisté, tenisové kurty, télocvicna, fitness,
kryty bazén)

plochy pro rekreaci (vodni plochy, pfirodni koupali§té, oteviené bazény)

plochy pro agroturistickou farmu s chovem koni

verejna prostranstvi

vefejna a soukroma zelen

parkovisté slouzici pro funkci bydleni, ob&anského vybaveni, sportu a
rekreace
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nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

vyuziti plochy SX/1 je podminéno vypracovanim regulac¢niho planu

drobné komeréni podnikani, nerusici vyroba a sluzby za podminky, ze
svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v Gzemi a které
nesnizi kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni ve vymezené ploSe

Nepfipustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

nakupni a zabavni centra, zvysujici dopravni zatéz v Uzemi a s rozsahlymi
plochami pro dopravu v klidu

vysokokapacitni sportovni zafizeni s tribunami, zvySujici dopravni zatéz v
Uzemi a s rozsahlymi plochami pro dopravu v klidu

Podminky prostorového usporadani

rozloha vefejného prostranstvi (dle pozadavku §7 VyhlaSky ¢.501/2006
Sh.) u ¢asti zastavitelné plochy SX/1 = 0,15 ha

Plochy pro bydleni v rodinnych domech

- minimalni vyméra parcely pro individuaing stojici rodinny ddm je 1400 m?

- maximalni koeficient zastavéni pro rodinny dim a garaz je 25%,
maximalni zastavéna plocha pro rodinny dim a garaz je 500 m?; tyto
dva parametry musi byt splnény soucasné (omezeni nezahrnuje
zpevnéné plochy)

- minimalni plocha ur€ena pro zelen na terénu je 60% z vymeéry parcely
(plocha zelené na konstrukcich se do minimalni plochy pro zelefi na
terénu nezapocitava)

- maximalni vySka objektl: 3 nadzemni podlazi

Plochy pro bydleni ve dvojdomech (spojené 2 rodinné domy)

- minimalni vyméra parcely pro dvojdiim je 1400 m?

- maximalni koeficient zastavéni pro dvojdim a garaz je 25%, maximalni
zastavéna plocha pro dvojdim a garaz je 500 m?; tyto dva parametry
musi byt splnény souasné (omezeni nezahrnuje zpevnéné plochy)

- minimalni plocha ur€ena pro zelen na terénu je 60% z vymeéry parcely
(plocha zelené na konstrukcich se do minimalni plochy pro zelen na
terénu nezapocitava)

- maximalni vySka objektl: 3 nadzemni podlazi

Plochy pro bydleni v bytovych domech

- maximalni koeficient zastavéni pro bytovy dim je 45% (omezeni
nezahrnuje zpevnéné plochy)

- minimalni plocha ur€ena pro zelen na terénu je 40% z vyméry parcely:
plocha zelené na konstrukcich s tloustkou zeminy < 0,75 m se do
minimalni plochy pro zelef na terénu nezapocitava, plochu zelené na
konstrukcich s tloustkou zeminy = 0,75 m Ize do minimalni plochy pro
zelen na terénu zapo itat

- maximalni vy$ka objektl: 3 pIné a 1 ustoupené nadzemni podlazi

Plochy pro vybrané obéanské vybaveni

- maximalni koeficient zastavéni funkce oblanské vybavenosti je 25%
(omezeni se nezahrnuje zpevnéné plochy)

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE OBYTNE — MESTSKE A PRIMESTSKE (SM)

Hlavni vyuziti

bytové domy

Pripustné vyuZiti

rodinné domy

spojené 2 rodinné domy (tzv.dvojdomy)

ob&anské vybaveni (stavby pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socialni
sluzby, ubytovani, stravovani, maloobchodni sluzby, kulturni a
spoleCenské aktivity)

vefejna prostranstvi

vefejna a soukroma zelen

détska hfisté

parkovisté

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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Podminéné pfipustné vyuziti

drobné komeréni podnikani, nerusici vyroba a sluzby za podminky, Zze
svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v Uzemi a které
nesnizi kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni ve vymezené ploSe

Nepfipustné vyuzZiti

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 50 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném Uzemi

velikost parcely v zastavéném Gzemi min. 400 m?

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA A SKLADOVANI — DROBNA A REMESLNA VYROBA (VD)

Hlavni vyuZiti

nerusici vyroba a skladovani

Pripustné vyuZiti

sluzby a prodej

souvisejici objekty pro administrativu

manipulaéni plochy

zemédélska vyroba bez chovu hospodaiskych zvirat

verejna prostranstvi

ochranna zelen

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

byt spravce souvisejici s hlavnim vyuzitim

parkovisté pro automobily slouzici pro funkci vyroby a skladovani slouzici
pfislusné plose

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvorit
plochy zelené

max. vySka staveb 12 m (mimo technologicka zafizeni, jako jsou napf.
kominy, telekomunikaéni véZe a vzduchotechnicka zafizeni)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — ZELEZNICNI (D2)

Hlavni vyuZiti

Zelezni¢ni doprava

Pripustné vyuZiti

vlakové nadrazi, stanice, zastavky

nastupisté

kolejisté, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

vozovny, prekladisté, spravni budovy

ob&anska vybavenost

socialni zazemi

doprovodna, ochranna a izolani zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

KORIDOR DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuZiti

koridor dopravni a technické infrastruktury

Pripustné vyuzZiti

mistni a Ucelové komunikace

chodniky

mostky, propustky

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

pfijezdové komunikace k plocham

parkovaci a odstavné plochy

zafizeni technické infrastruktury (vodovodni fady, kanalizaéni fady,
Cerpaci stanice, podzemni vedeni elekirické energie, trafostanice,
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plynovody, produktovody, regulacni stanice, telekomunikacni vedeni,
zafizeni mobilnich operatortl)

doprovodna, ochranna a izolaéni zelen

Nepfipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNI (DS)

RYCHLOSTNI SILNICE

Hlavni vyuZiti

rychlostni silnice

Pripustné vyuzZiti

naspy, zarezy, opérné zdi

mosty, propustky

mimouroviova kfizovatka

doprovodna, ochranna a izolani zelen

nezbytna technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

SILNICE II. TRIDY

Hlavni vyuZiti

silnice Il. tfidy

Pripustné vyuZiti

naspy, zarezy, opérné zdi

mosty, propustky

okruzni kfizovatka

mimourovnova kfizovatka

parkovaci a odstavné plochy

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

chodniky

prijezdové komunikace k plocham

autobusové zastavky

doprovodna, ochranna a izolaéni zelen

nezbytna technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

SILNICE IIl. TRIDY

Hlavni vyuZiti

silnice lll. tfidy

Pripustné vyuziti

naspy, zarezy, opérné zdi

mosty, propustky

okruzni kfizovatka

mimouroviiova kfizovatka

parkovaci a odstavné plochy

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro péSi

chodniky

pfijezdové komunikace k plocham

autobusové zastavky

doprovodna, ochranna a izolani zelen

nezbytna technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuzZiti

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

MISTNi KOMUNIKACE

Hlavni vyuZiti

mistni komunikace

Pripustné vyuZiti

Ucelové komunikace

chodniky

mostky, propustky

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro péSi

pfijezdové komunikace k plocham

parkovaci a odstavné plochy

autobusové zastavky

doprovodna, ochranna a izola€ni zelen

nezbytna technicka infrastruktura
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Nepfipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PLOCHA DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - MIMOUROVNOVA KRIZOVATKA

Hlavni vyuZiti

plochy silniéni dopravy

Pripustné vyuziti

rychlostni silnice

silnice Il. a lll. tfidy

mistni a ucelové komunikace

okruzni kfizovatka

naspy, zarezy, opérné zdi

mosty, propustky

doprovodna, ochranna a izolaéni zelen

nezbytna technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

vesSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

KOMUNIKACE PRO PESI, CYKLOSTEZKY, CYKLOTRASY

Hlavni vyuziti

komunikace pro pési

cyklostezky

cyklotrasy

Pripustné vyuZiti

zpevnéné a nezpevnéné komunikace

mobiliaF (stojany na kola, lavi€ky, informacéni tabule, odpadkové koSe)

zabradli

dopravni vybaveni a zafizeni

pfijezdové komunikace k plocham

nezbytna technicka infrastruktura

odvodnéni

doprovodna, ochranna a izola¢ni zelen

Nepfipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PARKOVISTE

Hlavni vyuZiti

parkovaci a odstavné plochy

Pripustné vyuzZiti

prijezdové komunikace k plocham

komunikace pro pési

socialni zazemi

mobiliaF

odvodnéni

dopravni vybaveni a zafizeni

doprovodna, ochranna a izolani zelen

nezbytna technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

CERPACI STANICE POHONNYCH HMOT

Hlavni vyuZiti

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Pripustné vyuZiti

administrativni a socialni zazemi

maloobchod

stravovani

doplriikové provozy pro ¢erpaci stanici (napf. mycka aut)

pfistupové cesty

odvodnéni

pozarni hydranty

dopravni vybaveni a zafizeni

doprovodna, ochranna a izolani zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

KORIDOR DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuZiti koridor dopravni a technické infrastruktury
Pripustné vyuziti mistni a ucelové komunikace
chodniky

mostky, propustky

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési
pfijezdové komunikace k plocham
parkovaci a odstavné plochy

zafizeni technické infrastruktury (vodovodni fady, kanalizaéni fady,
Cerpaci stanice, podzemni vedeni elektrické energie, trafostanice,
plynovody, produktovody, regulacni stanice, telekomunikacéni vedeni,
zafizeni mobilnich operatort)

doprovodna, ochranna a izolani zelen

Nepfipustné vyuzZiti veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

TECHNICKA INFRASTRUKTURA — INZENYRSKE SITE (TI)

Hlavni vyuziti zafizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti vedeni elektrické energie, trafostanice, plynovody, produktovody,
ropovody, regulacéni stanice, telekomunikaéni vedeni, zafizeni mobilnich
operatorll

vodovodni fady, kanalizaéni Fady, Cistirny odpadnich vod, vodojemy,
Cerpaci stanice

ochranna a izola¢ni zelen
nezbytna dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti vesSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Pro ucely tohoto tzemniho planu se rozumi:

Nadzemnim podlaZim je mySleno kazdé podlaZi, které méa uroveri podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo

rovno 800 mm pod nejvysSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu.

Ustoupené nadzemni podlazi vznika ustoupenim lice obvodové stény (ustoupenim hmoty miZe vzniknout napf.

terasa).

2. Plochy nezastavéného uzemi

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

Hlavni vyuziti vodni toky a plochy

Pripustné vyuziti rybniky a ostatni vodni nadrze, které pIni funkce ekologicko-stabilizaéni,
rekreadni, estetické a hospodarské (pfirodni nebo uméle vybudované)

protipovodriova opatreni

vodohospodaiské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.)

malé vodni elektrarny

revitalizace a renaturalizace vodnich ploch a toku

¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni driibeze

¢innosti spojené s rekreaci

ochranna a izola¢ni zelen, zelen pfirodniho charakteru

Nepfipustné vyuziti stavby a ¢€innosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni rezim
v uzemi

jakékoliv jiné nez hlavni a pFipustné vyuziti

PLOCHY ZEMEDELSKE

ORNA PUDA, TRVALE TRAVNI POROSTY, POLNIi CESTY (NZ)

Hlavni vyuziti orna puda, trvalé travni porosty, polni cesty

Pfipustné vyuziti zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit (polni cesty),
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agrotechnicka opatreni, vétrolamy

revitalizaCni opatreni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze, prulehy
apod.)

zafizeni nutné k jejich obhospodafovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuzZiti jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

ZAHRADY A SADY MIMO ZASTAVENE UZEMI (NZ)

Hlavni vyuziti zahrady a sady

Pripustné vyuziti objekty pro uskladnéni nafadi a plodin

zafizeni nutné k jejich obhospodafovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY LESNI

LESY, LESNi CESTY (NL)

Hlavni vyuziti pozemky urcené k pInéni funkci lesa

PFipustné vyuziti lesni komunikace

jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

objekty drobné architektury

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuzZiti jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY ZELENE

ZELEN — OCHRANNA A 1ZOLACNI (ZO)

Hlavni vyuziti zelen (skupinova, rozptylena, solitérni, liniova zeleri)
Pripustné vyuziti objekty drobné architektury

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

protihlukova opatfeni (zemni valy, protihlukové stény, atd.)

Nepfipustné vyuziti jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti

ZELEN — PRIRODNIHO CHARAKTERU /KRAJINNA ZELEN/ (ZP)

Hlavni vyuziti zelen (extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni a
liniova zelen, ekologicky kvalitni rostlinna spole€enstva odpovidajici
stanovi$tnim podminkam)

Pripustné vyuziti objekty drobné architektury
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti

dg) Vymezeni_ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro
vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan navrhuje vypracovani ,Uzemni studie* u ploch: BV/1, Bl/1, BI/5, BI/6,
SV/2, SVI/3, SV/4.

Dlvodem této podminky je, aby uvedené plochy byly vyuzivany komplexné
se zajisténim veskeré technické a dopravni infrastruktury pro celou lokalitu v souladu s

uvedenymi regulativy v kapitole f).
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V ramci Uzemnich studii bude také zajistén pozadavek dle §7 Vyhlasky ¢€.501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ze pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo plochy smiSené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2.
Mezi tyto plochy vefejného prostranstvi nelze zahrnovat ostatni plochy vefejného
prostranstvi, ve kterych jsou napf. komunikace, historicky cenné objekty apod.

Uzemni studie budou vypracovany do 10 ti let po vydani Gzemniho planu, budou

schvaleny pofizovatelem a vloZzeny do evidence uzemné planovaci €innosti.

h) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani_ o
zménach v uzemi_ podminéno vydanim requlaéniho planu,
zadani_requlac¢niho planu v rozsahu podle prilohy €.9, Vyhlasky
¢.500/2006 Sb., stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan
z podnétu nebo na zadost, a u requlacniho planu z podnétu
stanoveni primérené lhuty pro jeho vydani

Nejvétsi navrhovanou plochu vymezuje uzemni plan severovychodné od obce na
mistech byvalého arealu dolu Wanieck, kde se téZilo éerné uhli. Uzemni plan zde navrhuje
.Plochu smiSenou obytnou — se specifickym vyuzitim“ (SX/1). Vyuziti této plochy je
podminéno vypracovanim ,Regulaéniho planu®.

Zadani regulaéniho planu pro plochu SX/1 je vypracovano vrozsahu Prilohy ¢&.9
k Vyhlasce ¢€.500/2006 Sb.. Projednané zadani je soucasti Navrhu uzemniho planu
Kamenné Zehrovice.

Pozadavek na vymezeni této plochy, ve které je pofizeni a vydani regula¢niho planu
podminkou pro rozhodovani v Gzemi, byl podan obci Kamenné Zehrovice. Pro tuto lokalitu je

mozné pofidit regulaéni plan na zadost (Viz znéni §62, odst.3 Stavebniho zakona).

i) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni:

Katastralni Pravo vyvlastnéni
Cislo VPS Druh VPS o k pozemkim
uzemi i
a stavbam
VPS 1 Kamenné
(Dle ZUR Mimouroviiova kfizovatka . . Stfedolesky kraj
D009) Zehrovice
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Koridor dopravni a technické Kamenné LS .
VPS 2 infrastruktury Jehrovice Obec Kamenné Zehrovice
VPS 3 Koridor Qopravm a technicke [(amen.ne Obec Kamenné Zehrovice
infrastruktury Zehrovice
VPS 4 Koridor Qopravm a technické [(amen.ne Obec Kamenné Zehrovice
infrastruktury Zehrovice

(Viz ,Vykres verejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych opatfeni a asanaci*.)

2. Verejné prospésna opatreni

Uzemni plan navrhuje tato vefejné prospésna opatfeni:

Gislo VPO Druh VPO Katastralni
uzemi
PRVKY LOKALNIHO UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
LBC 7 Lokalni biocentrum-nefunkéni Kamenné Zehrovice
LBC 8 Lokalni biocentrum-funkéni Kamenné Zehrovice
LBC 9 Lokalni biocentrum-nefunké&ni Kamenné Zehrovice
LBC 10 Lokalni biocentrum-nefunkéni Kamenné Zehrovice
LBK 25 Lokalni biokoridor-nefunkéni Kamenné Zehrovice

(Viz ,Vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci®.)

3. Plochy pro asanaci

Uzemni plan nenavrhuje zadné asanaéni tpravy.

4. Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

1.CIVILNi OCHRANA

Zmény €. 2 platné uzemné planovaci dokumentace nebudou mit vliv na jiz zpracované

pozadavky civilni ochrany.

Ochrana pred povodnémi, vymezeni zaplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti

Resené Uzemi je odvodiiovano prostiednictvim potoka Lodé&nice a potokem Jordan.

Pro vyznamny vodni tok Lodénice bylo vypocitano zaplavové uzemi. Jedna se o
Uzemi pravdépodobné zasazené povodnémi pfi n-letych vodach Qoos, Qoz0, Qioo0.
V souCasné dobé jesté probihaji upravy vobci Lodénice (okres Beroun), proto neni
zaplavové uzemi pro tok v celé jeho délce dosud stanoveno.

Jako ochrana pfed povodnémi byla vypracovana studie ,,Povodnovy servis —
Jordan“, ktera vychazi z pozadavkl zvysit protipovodniovou ochranu nekapacitnich Useku

toku, stabilizovat bfehy potoka, zamezit ztraty vody v koryté a zabezpecit jejich odtok skrz
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intravilan obce, ¢imz dojde k vyfeSeni estetickych, ekologickych a hygienickych problémi
zahnivajicich tinék v po vétsinu ¢asu vyschlém koryté potoka Jordan.

Jako ochrana pred povodnémi by byla potfeba Uprava stavajicich koryt vodnich toku,
rekonstrukce propustkll a na nékterych mistech zvétSeni jejich pratoénych profil(, je nutna

bézna udrzba a ¢€isténi koryt vodnich tok.

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro ucely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva Ize
vyuzit budovy obecniho ufadu, zakladni Skoly, matefské Skoly, zdravotniho stfediska a

fotbalového hfisté.

Evakuace obyvatelstva

V pfipadé ohroZeni uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat z prostoru navsi

a z fotbalového hfisté.

Hromadna stravovaci zafrizeni a vyvarovny

Na uzemi obce se nenachazeji hromadna stravovaci zafizeni patficné kapacity.
V pfipadé potfeby lze situaci feSit dovozem ze stravovacich zafizeni v okolnich obcich,

zejména z Kladna.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Uskladnéni nezbytného mnozstvi materialu civilni ochrany bude zajisténo v objektech
ve vlastnictvi obce, pfipadné organu statni spravy. Jako nejvhodnéjSi se jevi vyclenit
prostory obecniho ufadu a =zakladni Skoly, které jsou zarovenl nejvyznamnéjSim

shromazdistém.

Zdravotnické zabezpeéeni obyvatelstva

Pro zdravotnické zabezpecleni obyvatelstva je k dispozici nemocnice v Kladné. Na

Uzemi obce se nenachazi zadné lizkové zdravotnické zarizeni.

Zdroje nebezpeénych latek v uzemi

Zdroje nebezpecnych latek se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Moznosti vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo hranice zastavby

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné nebezpecéné latky a z tohoto dlvodu uzemni
plan nefeSi vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo hranice zastavby. Obec se

nenachazi v havarijni zéné.
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Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou

Nouzové zasobovani pithou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 |/den na obyvatele cisternami. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano
balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z domovnich studni.
PFi vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu

uzemné pfislusného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energqii

Na uzemi obce se nenachazi zadny nezavisly zdroj elektrické energie. Nouzové

zasobovani je mozné pouze pomoci mobilnich energocentral.

Plochy vyuzitelné k zachrannym, likvidaénim a obnovovacim pracim a preziti
obyvatelstva

K zachrannym, likvidaénim a obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva Ize vyuzit

plochu fotbalového hfisté, ktera je vazana na zakladni komunikaéni systém obce.

Plochy pro reseni bezodkladnych pohiebnich sluzeb

Pohiebni sluzby Ize realizovat na stavajicim mistnim hibitové.

Plochy pro likvidaci uhynulych zvirat

V pfipadé havarijniho stavu fidi likvidaci okresni nakazova komise podle
pohotovostniho planu. ZahrabovisSté jsou vybrana podle konkrétni situace a hydrologicky

posouzena.

2. POZARNi OCHRANA

Objekty pozarni ochrany

Pozarni zbrojnice je umisténa v centralni ¢asti Kamennych Zehrovic. Tento objekt bude

udrzovan dle platnych pravnich pfedpisq, stejné tak jako veSkera bezpecnostni zafizeni.

Zdroje vody k haseni pozart

Jako zdroj k haseni pozarl bude slouzit mistni vodovod nebo stavajici vodni plochy a

toky v obci.
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j) Vymezeni _verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim
v Ci prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich cCisel
pozemkl, nazvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich udaju
podle §5 odst.1 katastralniho zakona
1. Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo:
Parcelni ¢isla .
« . Parcelni&isla[KN] | [KN] pozemka, |  Subiekt
Cislo Katastralni N . , uplatiujici
Druh VPS . . vSech dotéenych pro které lze - .
VPS uzemi . . predkupni
pozemku uplatnit Pravo
predkupni pravo
614/17, 614/21,
614/22, 62716, 614/17, 614/21,
VPS 1 614/26, 614/28, 614/22, 62716,
(Dle Mimodroviiova | Kamenné 614/29, 614/49, 614/26, 614/28, | Stiedodesky
ZUR kfizovatka Zehrovice 614/48, 614/47, 614/29, 614/49, kraj
D009) 614/16, 1241/2, 614/47, 614/16,
1241/3, 614/19, 614/19, 600/1
600/1
Koridor Obec
VPS 2 dopra\_/nl a [(amenlne 632/30, 632/40, 632/30, 632/15, Kamenné
technické Zehrovice 632/15, 632/1 632/1 > .
. Zehrovice
infrastruktury
273/1, 258/1, 273/2,
247/1, 247/17, 250/5, 273/1, 258/1,
250/4, 247/18, 250/2, 273/2, 247/1,
247/34, 249/2, 250/3, 247/17, 250/5,
Koridor 247/35, 247136, 250/3, 247/35,
dobravni a Kamenné 247/2, 247/37, 247/37, 247/38, Obec
VPS 3 teghnické Zohrovi 247/38, 227/11, 221/4, 247/31, Kamenné
nfractruktur eNrovICe | 506/1, 213/3 ,221/4, | 247/30, 247/16, Zehrovice
y 247/31, 247/30, 247/29, 247/23,
247/16, 247/29, 247/28, 247/25,
247/23, 247/28, 247/33, 247/15,
247/25, 247/33, 247/1
247/15, 247/1
Koridor Obec
dopravni a Kamenné 1131, 1063/34, .
VPS4 | echnické Zehrovice | 1063/18, 1063/26 - Kamenne
. Zehrovice
infrastruktury
2. Verejné prospésna opatreni

Vefejné prospésna opatieni, pro které |ze uplatnit pfedkupni pravo, byla vyjmuta na

zakladé §101 novely Stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.
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k) Stanoveni kompenzaénich opatreni podle §50 odst. 6
stavebniho zakona

Uzemni plan Kamenné Zehrovice nebyl posuzovan z hlediska vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast, proto nevyplynula Zadna kompenzacni opatfeni dle

§50 odst. 6 stavebniho zakona.

I) Udaje o poétu listti a poétu vykresii grafické éasti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 36 stran.
Graficka ¢ast dokumentace obsahuje celkem 5 vykresu:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi—1: 5 000
2. Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
-1:5000
3. Vykres koncepce usporadani krajiny — 1 : 5 000
4. Vykres koncepce verejné infrastruktury - Dopravni a technicka infrastruktura, obanské
vybaveni vefejné infrastruktury, vefejna prostranstvi - 1 : 5 000
5. Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci— 1 : 5 000

Udaje o poétu listli a poétu vykrest grafické ¢asti zmény ¢. 2 UP:

Textova ¢ast obsahuije 4 strany; srovnavaci text obsahuje 36 stran.

Graficka ¢ast dokumentace obsahuje celkem 2 vykresy ve formé vyrezU:

1. Vykres zakladniho €lenéni uzemi—1:5 000

2. Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
—1:5000
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