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Uvod:

Obec Tuchlovice ma k disposici platny Uzemni plan Tuchlovice z r. 2013, vydany
Zastupitelstvem obce Tuchlovice dne 10. 9. 2013 s nabytim G¢innosti 27. 9. 2013.

Pofizeni zmény &. 1 UP potvrdilo Zastupitelstvo obce Tuchlovice Usnesenim ¢. 7 ze dne 1. 2.
2016. Ddvodem porizeni zmény €. 1 UP je pfenastaveni parametrickych podminek vyuZiti vybranych
zastavitelnych ploch platného tzemniho planu z hlediska:

- moznosti nahrazeni podminky UP Tuchlovice na vypracovani Gzemni studie ve vybranych
zastavitelnych plochach platného Gzemniho planu jinymi nastroji Gzemniho planovani: dohodou
o parcelaci, popfipadé regulacnim planem s cilem zajistit pfistup obce k pridbéhu a zpracovani
optimalniho feSeni tzemi.

- soubézné podminky zajiSténi rovného pfistupu vSech majiteld pozemkd vybranych
zastavitelnych ploch k rozhodovacimu procesu rozvoje tzemi,

- formy etapizace vcéetné vymezeni konkrétnich podminek casové ¢i jinak redukovat tempo
rozvoje obce, pficemz prostfedkem by méla byt kvalita bydleni a prostoru jako celku, ktera
nahradi zvolenou (avizovanou) formu nejlevnéjsi formy zastavby,

- nahrazeni rozsahu vybranych zastavitelnych ploch platného Gzemniho planu podrobnéjSim
¢lenénim na vice mensSich zastavitelnych ploch, které by byly uchopitelné z hlediska pripravy a
komplexnosti jeho vyuziti, stanovit posloupnost rozvoje a podminit tim investorskou pripravu,

- lepSiho zafixovani zasad komplexniho technického reSeni Uzemi a vylouéit Ucelova
zjednodusSeni (napf. zumpy misto kanalizace),

- projednani, popf. revize koncepce technického vybaveni Uzemi za pfimé casti spravcd
technické infrastruktury,

- zapracovani namétd na rozvoj cyklostezek,

- sjednoceni feSeni MUK D6 — Kamenné Zehrovice v navaznosti na probihajici zménu Gzemniho
planu Kamennych Zehrovic,

Cilem zmény ¢ 1 UP je alternativni vymezeni podminek rozvoje obce pA zachovani jeji
urbanistické koncepce, obecnych hodnot izemi véetné koordinace SirSich vztahd.

Zménou ¢&. 1 UP nebudou vymezovany nové zastavitelné plochy s vyjimkou ploch dopravni a
technické infrastruktury ve smyslu vySe uvedenych potfeb obce. Diléi Upravy zastavéného GUzemi a
zastavitelnych ploch vymezenych plathym Gzemnim planem mohou byt vyvolany revizi skute¢ného
rozvoje obce (hustota zastavby novych ploch, zpisob jejich pfipojeni na COV).

Navrh zadani zmény & 1 UP bude dopinén na zékladé stanovisek dotéenych organd,
pfipominek ostatnich subjektd a podnétd vzeslych pri jeho projednavani ve smyslu zak. ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek.

Zména ¢. 1 UP bude vypracovana v souladu s aktualnimi pravnimi pfedpisy véetné zapracovani
aktualnich vystupd z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace — Zasad uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje — aktualizace 2015 a Politiky Uzemniho rozvoje CR — aktualizace 2015.

Obec nema k disposici zpravu o uplatriovani tzemniho planu Tuchlovice ve smyslu § 55, odst. 1
stavebniho zakona. Zména ¢. 1 UP tak nebude 7eSit pozadavky na dalSi rozvoj obce prostfednictvim
novych zastavitelnych ploch.
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| Obsah zadani izemniho planu

(podle prilohy €. 6 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce
11 PoZadavky na urbanistickou koncepci
1.1.1 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
1.1.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)
1.1.3 Pozadavky vyplyvajici z doplrujicich prazkumd a rozbord
1.2 PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury
1.2.1 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
1.2.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)
1.2.3 Pozadavky vyplyvajici z doplriujicich prazkumd a rozbord
1.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

1.3.1 Pozadavky vyplyvajici ze,ZL'JR
1.3.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)
1.3.3 Pozadavky vyplyvajici z doplriujicich prazkumd a rozbord
2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv
3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verfejné prospésSnych
opatreni a asanaci
4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménéch v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni
studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci
5 Pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni
6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani

obsahu jeho oddvodnéni véetné méfitek vykresd a poctu vyhotoveni
7 Pozadavky na vyhodnoceni viivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi

8 DalSi pozadavky vyplyvajici z vyjadreni dotéenych organd k navrhu zadani
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1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e
11 PoZadavky na urbanistickou koncepci
1.1.1 Pozadavky vyplyvajiciz PUR CR a ze ZUR

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje,

ve znéni aktualizace ¢é. 1

Navrh Zmény ¢. 1 UP bude respektovat pozadavky vyplyvajici z republikovych priorit, zejména
bude ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Uzemi obce se tyka:

- OB1 Rozvojova oblast Praha:
Ddvody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spolupdsobeni vedlejSich center,

v s

zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilnégjSi

koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni

kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké casti i mezinarodni vyznam; zfetelnym rozvojovym

pfedpokladem je pripojeni na dalnice, rychlostni

silnice a tranzitni Zelezni¢ni koridory a efektivni

propojeni jednotlivych druhd dopravy véetné letecké.

Pozadavky vyplyvajici z Gzemn & planovaci dokumentace vydané krajem

Zména ¢. 1 UP Tuchlovice musi akceptovat tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

- MUK D6 — Kamenné Zehrovice, sledovanou jako VPS 0009

- nadregionalni biokoridor NK 54 Pochvalovska strar — KarlStejn, Koda,
- regionalni biocentra: 1471 Zaplavy, 1675 Pasijova draha

- regionalni biokoridory: 1111 Lodénice - Zaplavy
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Pozadavky vyplyvajici z SirSich Gzemnich vztah  a

Obec Tuchlovice se naléz4 na rozhrani dominantnich pfirodnich Gtvard Krvoklatsko a Dzban
s oddélujici soustavou hydrofilnich biotopd tdolnice vodniho toku Lodénice.

Obec tvo/i katastralni uzemi Tuchlovice a Srby u Tuchlovic. Mistni ¢ast Slovanka navazuje na
zastavéné lzemi mésta Stochova vcéetné pfesahu ploch vyroba skladovani a COV pro Stochov.

Uzemim obce prochazi dalnice D6 s pfipojenim pfes MUK (mimo fe$ené Gzemi). Obci
Tuchlovice prochazi silnice 11/606 s napojenim dalSich silnic nizSich tfid.

Obci prochazi zelezniéni trat' ¢. 120 Praha — Chomutov.

Uzemim prochazi trasy nadmistni technické infrastruktury — vodovod, VTL plynovod, VVN
elektro.

Katastralnim azemim Srby u Tuchlovic prochazi vodni tok Lodénice véetné Turyriského rybniku.
Obec Srby je vyznamnym rekreacnim prostorem regionu.

Prirozenou dominantou Uzemi je rekultivovany odval dolu Tuchlovice.

Zména & 1 UP bude obsahovat cyklostezku Kladno — Lany a provéi daldi mozny rozvoj
cyklostezek.

1.1.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnot vy a limity)

Uzemné analytickeé podklady ve smyslu § 27 stavebniho zakona, jejichz ddsledky se vztahuji na
rfeSeni zmény ¢. 1 UP, budou respektovany. V ramci zmény ¢. 1 UP bude provéren skutecny stav
feSeného Uzemi k posledni aktualizaci UAP:

Urbanismus:

- zastavéné Uzemi - bude provéfeno a aktualizovano v souladu s 858 stavebniho z&kona,
s uvedenim data, ke kterému je zastavéné Uzemi takto aktualizovano;

- plochy bydleni, rekreace a obcanského vybaveni - véetné doplnéni podle skute¢nosti;

- urbanistické hodnoty - ochrana krajinného razu, horizontu, vefejnych prostranstvi — bude
s ohledem na pfedmét zmény ¢&. 1 UP respektovana,

- historicky vyznamna stavba, soubor — bude sohledem na pfedmét zmény ¢ 1 UP
respektovana,

Ostatni jevy:

Zména ¢. 1 QP provede srovnani Gzemniho planu Tuchlovice s jevy UAP a pfipadné rozdilné
Udaje zapracuje dle UAP.

1.1.3 Pozadavky vyplyvaijici z dopl riujicich pr gzkum & a rozbor &

Doplriujici prizkumy a rozbory nebyly s ohledem na rozsah a problematiku zmény UP
provedeny.

Zéasady uspo radani obce:

Zména & 1 UP provéfi élenéni zastavitelnych ploch &. 8, 9, 11, 12.1 a 12.2 (pfipadné dalsich)
z hlediska:
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- podrobnéjsiho ¢lenéni,

- etapizace rozvoje,

- podminek pro zajisténi urbanistickych a architektonickych hodnot Gzemi prostfednictvim
dohody o parcelaci, popr. regula¢nim planem.

Zména &. 1 UP provéri podminky rozvoje Gzemi dle platného Gzemniho planu ve vazbé na
vyuziti ploch vyroby a skladovani v prostoru byvalého dolu Tuchlovice.

Zména ¢é. 1 UP provédi sohledem na zménu legislativnich predpisd podminky ochrany
stavajiciho Uzemi pred hlukem, jak byly prostfednictvim etapizace a dalSich podminek a vécnych vazeb
vymezeny dle pozadavku dotéeného organu v platném tzemnim planu

Zména é. 1 UP provéfi rozsah a formu realizace zastavitelnych ploch obce a v odivodnénych
pfipadech navrhne diléi Gpravu tvaru, velikosti zastavitelnych ploch vymezenych platnym Gzemnim
planem

Zména é. 1 UP provéfi strukturu élenéni Gzemi na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Zména ¢. 1 UP provéfi moznost zavedeni podrobnéjsich podminek pro feSeni konkrétnich
stavebnich zamérd (napf. prostorovou strukturu zastavby, velikost a vySku staveb, tvar stfechy)
z ddavodu ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot a charakteristickych znakd stavajici
zastavby. V oddvodnénych pripadech pak vymezi zpfesnéni podminek podrobnéjSim nastrojem
uzemniho planovani.

Zména ¢. 1 UP provéfi moznost nahrady nastroje Gzemni studie ve vybranych zastavitelnych
plochach platného Gzemniho planu jinymi nastroji Gzemniho planovani: dohodou o parcelaci, popripadé
regula¢nim planem s cilem zajistit pristup obce k pradbéhu a zpracovani optimalniho feSeni tzemi.

Zména & 1 UP provédi moznost pofizovani Gzemnich studii vyhradné Obecnim Gfadem
Tuchlovice.

Zména ¢&. 1 UP provéFi v obecné roving — tj. na celém Gzemi - podminky pro uéelné vyuziti
zastavéného Uzemi z hlediska historického usporadani Gzemi, komunika¢niho systému a charakteru
uzivani zastavéného tzemi a pfipadny navrh zmény oproti platnému Gzemnimu planu fadné oddvodni.

Zména ¢&. 1 UP méni parametrické hodnoty platného Gzemniho planu dle vy3$e uvedenych
pozadavkd. Nevymezuje nové zastavitelné plochy, dalSi zmény v krajiné a Zadné ¢&innosti, které by byly
zdrojem novych limitd vyuziti Gzemi.

Souéasti zmény ¢&. 1 UP bude aktualizace hranice zastavéného Gzemi.

1.2 PoZadavky na koncepci ve fejné infrastruktury

1.2.1 PoZadavky vyplyvajici ze ZUR a aktualizace é.1

V feSeném Uzemi budou respektovany stavajici trasy dopravni a technické infrastruktury -
s ohledem na rozsah zmény ¢&. 1 UP nebudou tyto trasy dotéeny.

1.2.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP

V Oddvodnéni zmény &. 1 UP Tuchlovice prokazan soulad s témito jevy UAP ORP Kladno:

- 3. plochy ob&anského vybaveni

- 68. vodovodni sit' véetné ochranného pasma

- 69. technologicky objekt odvadéni a ¢iSténi odpadnich vod véetné ochranného pasma
- 70. sit’kanalizaénich stok véetné ochranného pasma
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- 72. elektricka stanice vcetné ochranného pasma

- 73. nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy véetné ochranného pasma
- 74. technologicky objekt zasobovani plynem vcéetné ochranného a bezpecnostniho pasma
- 75. vedeni plynovodu véetné ochranného a bezpeénostniho pasma

- 81. elektronické komunikacéni zafizeni véetné ochranného pasma

- 82. komunikaéni vedeni véetné ochranného pasma

- 88. dalnice vcetné ochranného pasma

- 91. silnice Il. tAidy véetné ochranného pasma

- 92. silnice lll. tfidy véetné ochranného pasma

- 93. mistni a G¢elové komunikace

- 95. Zelezniéni draha regionalni véetné ochranného pasma

- 96 koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni trati

- 102. letiSté véetné ochrannych pasem
- 106.  cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turisticka trasa
- 115.  ostatni vefejna infrastruktura

1.2.3 Pozadavky vyplyvaijici z dopl riujicich pr gzkum & a rozbor &

Zménou ¢. 1 UP bude provérena koncepce odkanalizovani, resp. ¢isténi odpadnich vod ve
smyslu kapacity stavajici technologie cisténi.

Zména ¢&. 1 UP v pfipadé potfeby sjednoti problematiku ¢isténi do centralnich COV Tuchlovice a
Srby a podmini postupny rozvoj Uzemi vystavbou technologickych zafizeni odvadéni a Ccisténi
odpadnich vod. Zména ¢. 1 UP zpfesni, popf. vylouc¢i docasné ¢i jina dil¢i feSeni likvidace splaSkovych
vod.

Zména ¢é. 1 UP stanovi zpusob vypoétu a miru vytéznosti zastavitelnych ploch z hlediska
stanoveni ekvivalentniho poctu obyvatel jako zdvazného Gdaje pro dimenzovani kapacity COV.

Zména é. 1 UP provéfi moznost pfipojeni dilgich &asti Gzemi na regionalni vodovodni trasu.
Zména é. 1 UP provéri potfebu — okolnosti lokalizace MUK D6 — Kamenné Zehrovice.
Zména ¢. 1 UP provéfi aktualni rozvoj cyklostezek a cyklotras a zapracuje pfipravené zaméry.

Zména ¢é. 1 UP provéfi potfebu rozsifeni hfbitova a vymezi za timto uéelem pfipadnou tzemni
rezervu.

Zména ¢. 1 UP potvrdi pozadavek na ddslednou separaci dedtovych a splaskovych vod a
stanovi souvisejici zpdsob a technické feSeni separace.

Zména &. 1 UP provéd plochy kapacitni moZnosti stavajici a navrzené vefejné infrastruktury
(napf. predSkolni, Skolni a sportovni zafizeni, hrfbitov) dle soucasné dynamiky rozvoje obce a
v oddvodnénych pripadech stanovi potfebna opatreni.

Zména & 1 UP provéfi potfebu diferenciace mistnich komunikaci s vyuzitim zpracovaného
pasportu mistnich komunikaci.

1.3 PoZadavky na koncepci uspo fadani krajiny

1.3.1 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR a aktualizace é.1

Z hlediska ZUR a aktualizace ¢. 1 nejsou na zmenu ¢. 1 UP kladeny zadné pozadavky, uzemim
prochazi nadregionalni a regionalni Urovert USES - jejich rozsah ve smyslu platného UP Tuchlovice
bude zachovén.
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1.3.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnot y a limity)
V Oddvodnéni zmény &. 1 UP Tuchlovice bude prokazan soulad s témito jevy UAP ORP Kladno:
21. Uzemni systém ekologické stability
23. vyznamny krajinny prvek ze zakona
26. chranéna krajinna oblast véetné zon
28. prirodni rezervace véetné ochranného pasma
37. lesy ochranné
38. les zvlaStniho uréeni
39. lesy hospodéarské
40. vzdalenost 50 m od okraje lesa
41. bonitovana pddné ekologickéa jednotka
44, vodni zdroje povrchové, podzemni vody véetné ochrannych pisem
47. vodni Gtvar povrchovych, podzemnich vod
49, povodi vodniho toku, rozvodnice
48. vodni nadrz
58. chranéné loziskové tzemi
60. lozisko nerostnych surovin
61. poddolované uzemi
62. sesuvné Uzemi a Uzemi jinych geologickych rizik
66. odval, vysypka, odkalisté, halda

Rozsah zmény é. 1 UP nema vliv na umisténi resp. ochranu vy3e uvedenych jevd, jak jsou

uvedeny (zpfesnény) v platném UP Tuchlovice.

Zménou ¢. 1 UP nebudou vymezeny nové zastavitelné plochy ani dalsi zmény v krajing, jejichz

dusledkem by bylo vynéti ze zemédélského pddniho fondu ¢i organizace spravy a udrzby krajiny
(zemédélstvi, lesnictvi) s vyjimkou dil¢ich korektur zastavitelnych ploch s ohledem na aktudlni stav
rozvoje Uzemni a jeho urbanistickou strukturu. Rozsah zmény ¢. 1 UP neméni charakteristické znaky
hydrologie Uzemi. Jevy vztahujici se k Hornimu zakonu budou provéreny z hlediska aktualniho stavu
Gzemi a z hlediska SirSich vztahd.

1.3.3 Pozadavky vyplyvajici z dopl Aujicich pr dzkum & a rozbor i
Zménou ¢. 1 UP nebudou zajmy ochrany pfirody a krajiny dotéeny.
Zména é. 1 UP provéri potfebu ochrany Gzemi z hlediska protipovodriovych opatfeni.
Zména é. 1 UP vymezi moznosti zfizovani vodnich ploch v krajiné.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor & Gzemnich rezerv

Zména ¢&. 1 UP nebude vymezovat nové plochy Gzemnich rezerv vyjma provérfeni potreby

rozvoje verfejné infrastruktury, verejného vybaveni a v oddvodnénych pfipadech vymezi pro tento ucel
plochy Gzemnich rezerv.
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3. PoZadavky na prov éreni vymezeni ve rfejné prosp ésSnych staveb, ve fejné
prosp éSnych opat feni a asanaci

Zména é. 1 UP provéf strukturu a vydet vefejné prospédnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci sohledem na aktualni stav rozvoje Uzemi, podrobnéjSi ¢&lenéni stavajicich
zastavitelnych ploch a poZadovani zmény dopravni a technické infrastruktury.

4. Pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor &, ve kterych bude
rozhodovani o zm énach v Uzemi podmin éno vydanim regula éniho planu,
zpracovanim Uzemni studie nebo uzav fenim dohody o parcelaci

Zména ¢. 1 UP provede analyzu dosavadniho rozvoje zastavitelnych ploch dle platného

Uzemniho planu a v oddvodnénych prfipadech vymezi ¢ zmeéni pravidla, rozsah ¢ formu podrobnéjsi
Uzemné planovaci dokumentace, jejimz zpracovanim bude podminéno dalSi rozhodovani v Gzemi.

5. PFipadny poZzadavek na zpracovani variant  FeSeni

Zadani zmény ¢. 1 UP nevymezuje v tomto smyslu zadné pozadavky.

6. PoZadavky na uspo fFadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspo  radani
obsahu jeho od dvodn éni v éetn & méFitek vykres @ a po ¢tu vyhotoveni

Obsah vyrokové ¢asti a oddvodnéni zmény & 1 UP bude odpovidat pfiloze ¢. 7 vyhlasky é.
500/2006 Sh., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni uc¢inném po velké novele stavebniho zakona od 1. 1. 2013.
Zakladni méritko vykresd bude 1 : 5000 (na podkladu katastralni mapy), s vyjimkou vykresu SirSich

vztahd, ktery bude zpracovan v méfitku 1 : 50 000.

Pocet vyhotoveni zmény ¢. 1 UP bude 4 x kompletni paré, véetné elektronické verze na CD
(DVD) v plném textovém i geografickém (GIS) formatu a formatu vhodném pro prezentaci na webu.
Plnym formatem se rozumi editovatelnad informaéni a geografickd data v systému ArcGis a
v soufadnicich JTSK a editovatelné texty a tabulky ve formatech MS Office (Word, Excel).
Prezentovatelné forméty pro vystaveni na webu jsou vystupy textové i grafické ¢asti ve forméatu PDF.

7. Pozadavky na vyhodnoceni vliv & Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
azemi

Vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi bude zpracovano v pfipadé,
pokud dotéené organy statni spravy a krajsky urad stfedoceského kraje dle 847 stavebniho zakona ve
svém stanovisku k navrhu zadani zmény ¢ 1 UP uplatni pozadavek na obsah uzemniho planu,
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisd.

Rozsah zmény ¢ 1 UP neobsahuje zaméry, které by odpovidaly poZzadavkim parametrim
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, vyZadujicim vyhotoveni vlivd zmény ¢.
1 UP Tuchlovice na zivotni prostfedi (SEA).

Zména Uzemniho planu dale nebude navrhovat takové vyuZiti Gzemi, které by mohlo ovlivnit
nebo jakkoli naruSit celistvost a funkci lokalit zafazenych do soustavy Natura 2000, tj. evropsky
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Tuchlovice — navrh zadani

vyznamné lokality a ptaci oblasti. Ve spravnim Gzemi obce se tyto lokality nenachazeji a lIze
predpokladat vylouceni vlivi zmény ¢. 1 UP na nejblizsi lokality soustavy Natura 2000.

Z vySe uvedenych divodu pofizovatel p/edpoklada, Zze neni ddvod uplatriovat poZzadavek na
vyhodnoceni zmény €. 1 UP na udrzitelny rozvoj Uzemi.

8. DalSi pozadavky vyplyvajici z vyjad Feni dot éenych organ & k navrhu zadani

Kapitola bude doplnéna na podkladé stanovisek DO k navrhu Zadani zmény &. 1 UP.
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