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a)

b)

1.

vymezeni feSené plochy
Redené Uizemi se nachézi v katastralnim Uizemi Kamenné Zehrovice (. k.U. 662844) na téchto

parcelach (stav k 09/2104);

1/ stavebni parcely: 342, 343, 345, 348, 387, 747, 748, 751, 752, 753, 754, 755, 759, 760, 761, 762,
764, 765, 776, 982, 983, 984, 1007.

2/ pozemkové parcely: 1051/2, 1051/8, 1051/9, 1051/16, 1051/34, 1053/3, 1053/8, 1053/9, 1053/10,
1053/12.

Celkové rozloha feSeného uzemi je zhruba 18,49 ha.

podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii
Regulaéni plan respektuje umisténi, velikost a vyuziti pozemki uréenych Uzemnim planem pro regulativ

SX/1 - Plocha smiSena obytna - se specifickym vyuzitim a regulativ NL/1 a NL/2 - lesy a lesni cesty.
Regulaéni plan zpfestiuje lokaci umisténi jednotlivych pozemki s rozdilnym zplsobem vyuZiti v fe§eném
Uzemi.
Podminky pro vymezeni pozemku
Ve Vykrese parcelace jsou zavazné vymezené pozemky vefejnych prostranstvi pomoci uliéni ¢ary?2).
Stanoveni parcelace pro pozemky mimo pozemky vefejnych prostranstvi bude pfedmétem

samostatné dokumentace. Pro parcelaci ale plati ndsledujici obecné podminky.

Obecné podminky pro parcelaci pozemk pro bydleni v rodinnych domech:
- rozloha pozemku nesmi byt snizena pod pfipustnou mez, pficemz pfipustna mez
rozlohy pozemku pro rodinny ddm je 1400m2a pfipustna mez rozlohy pozemku pro
polovinu dvojdomu je 600m?
- musi byt spinény podminky stanovené pro vyuZiti pozemkU, podminky pro umisténi a
prostorové usporadani staveb definované v Regulacnim planu

- musi byt zachovany plochy vefejné infrastruktury stanovené v Regulaénim plénu

Obecné podminky pro parcelaci pozemku pro bydleni v bytovych domech:
- rozloha pozemku nesmi byt sniZzena pod pfipustnou mez, pfi€emz pfipustnd mez
rozlohy pozemku pro bytovy diim je 1600m?
- musi byt spinény podminky stanovené pro vyuZiti pozemk(, podminky pro umisténi a
prostorové usporadani staveb definované v Regulacnim planu

- musi byt zachovany plochy vefejné infrastruktury stanovené v Regulaénim plénu
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2. Podminky pro vyuziti pozemk

2.1. Pozemky pro ob¢anské vybaveni

211  Pozemky pro ob¢anské vybaveni - sport a télovychovu

Hlavni vyuziti

Pfipustné vyuZiti

Podminecné pfipustné vyuZiti

Nepfipustné vyuZiti

Dal$i podminky vyuZziti

OV-ST
- plochy, stavby a zafizeni pro sport a t€lovychovu

- plochy, stavby a zafizeni pro rekreaci souvisejici s hlavnim
vyuzitim

- vefejna prostranstvi

- vefejna® a soukroma? zeleni

- plochy, stavby a zafizeni obfanského vybaveni a
drobného komer¢niho podnikani souvisejici s hlavnim
vyuzitim

- parkovisté a podzemni garaze24 slouZici pro hlavni a
podmineéné pfipustné vyuziti a navstévnicka stani 27)
hlavniho vyuZiti pro pozemky s regulativem B-BD

- dopravni a technické infrastruktura

- dopliikové stavby'9 a zafizeni souvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podmineéné pfipustnym vyuZitim

- prvky drobné architektury, opérky a terénni upravy

- pfirodni koupalidt&*) souvisejici s hlavnim vyuzitim, za
podminky, Ze jeho rozloha nepfekrogi 4500m?

- stavby a zafizeni nerusici vyroba za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéZ v Uzemi a
nesnizi kvalitu Zivotniho prostfedi na daném pozemku ani
v jeho okoli (zejména organolepticky zvySenim hladiny
hluku, vibracemi, znecisténim ovzdusi, vod a pudy,
exhalacemi, emisemi prachu a pach(i)

- plochy, stavby a zafizeni pro agroturistickou farmu, za
podminek, Ze v ramci téchto pozemkl nebude soucasné
realizovano venkovni sportovisté

- veSkeré plochy, stavby a zafizeni, které nesouvisi

s hlavnim, pfipustnym a podmine¢né pfipustnym vyuZitim

- zejména stavby, zafizeni, ¢innosti a déje souvisejici s
vyrobni a skladovaci ¢innosti, nakupni a zabavni centra,
velkoobchody, vysokokapacitni sportovni zafizeni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, parkovéni jinych nez
osobnich automobilli, benzinové pumpy, které snizuji na
daném pozemku, nebo v jeho okoli kvalitu prostfedi
(zejména organolepticky hlukem, vibracemi, exhalacemi,
emisemi prachu a pach, zneciténim ovzdusi, vod a pldy)

- dopravni obsluha i obsluha inzenyrskymi sitémi musi byt
zajisténa ke kazdému objektu z vefejného prostranstvi.

- pfi vystavbé obcanského vybaveni musi byt zajisténo
parkovani pro potfeby ob¢anského vybaveni v ramci
dotéeného pozemku, minimalni poCet parkovacich staniz3) je
dan vypoctem dle platné normy.
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21.2  Pozemky pro ob¢anské vybaveni - agroturistickou farmu OV-A

Hlavni vyuziti - plochy, stavby a zafizeni obanského vybaveni

Pfipustné vyuZiti - plochy, stavby a zafizeni pro agroturistickou farmu
- plochy, stavby a zafizeni pro rekreaci souvisejici
s hlavnim vyuZzitim
- plochy, stavby a zafizeni drobného komeréniho podnikéni
souvisejici s hlavnim vyuZitim
- vefejna prostranstvi
- vefejnd® a soukromd?) zeleri
- parkovisté a podzemni garaze slouzici pro hlavni,
pripustné a podminecné pfipustné vyuziti pozemku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- doplnkové plochy, stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminecéné pfipustnym vyuzitim

Podminecné pripustné vyuziti - stavby a zafizeni nerusici vyroby za podminky, ze svym
charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v izemi a
nesnizi kvalitu zivotniho prostfedi na daném pozemku ani
v jeho okoli (zejména organolepticky zvySenim hladiny
hluku, vibracemi, znecisténim ovzdusi, vod a pldy,
exhalacemi, emisemi prachu a pach()

- venkovni sportovité, za podminky, Ze v ramci téchto
pozemki nebudou sou¢asné realizovany pozemky pro
agroturistickou farmu

Nepfipustné vyuZiti - veSkeré plochy, stavby a zafizeni, které nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym a podmine€né pfipustnym vyuzitim
- zejména stavby, zafizeni, Cinnosti a déje souvisejici s
vyrobni a skladovaci Cinnosti, nékupni a zbavni centra,
velkoobchody, vysokokapacitni sportovni zafizeni, dopravni
termindly a centra dopravnich sluZeb, parkovani jinych nez
osobnich automobilt, benzinové pumpy, které snizuji na
daném pozemku, nebo v jeho okoli kvalitu prostiedi
(zejména organolepticky hlukem, vibracemi, exhalacemi,
emisemi prachu a pach(, znecisténim ovzdusi, vod a pldy)

Dal$i podminky vyuZiti - dopravni obsluha i obsluha inzenyrskymi sitémi musi byt
zajiSténa ke kazdému objektu z vefejného prostranstvi
- pfi realizaci ob&anského vybaveni musi byt zajisténo
parkovani pro potfeby ob¢anského vybaveni v ramci
dotéenych pozemk(, minimaini pocet parkovacich stani je
dén vypoctem dle platné normy.
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2.2. Pozemky pro bydleni

2.21. Pozemky pro bydleni v bytovych domech B-BD

Hlavni vyuziti

Pripustné vyuZiti

Podminecné pfipustné vyuziti

Nepfipustné vyuZiti

Dal$i podminky vyuziti

- bytové domy a s nimi souvisejici ¢innosti, plochy a zafizeni

- venkovni parkovisté pro navstévnicka stani slouzici pro
hlavni a podmineéné pfipustné vyuziti

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna, polovefejna®”, polosoukromas® prostranstvi

- vefejna® a soukroma? zelen

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, doplrikové
stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podmineéné pfipustnym vyuzitim

- plochy, stavby a zafizeni pro obéanské vybaveni a
doplikové stavby souvisejici s potfebami arealu — servisni,
informacni stavby, stavby pro vzdélani

- stavby a zafizeni pro drobné komeréni podnikani, nerusici
vyroba a drobna ob¢anska vybavenost, nespecifikovana

v piipustném vyuZiti, do 100m2 nepfesahujici rdmec a
vyznam daného (zemi a za podminky, Ze budou umistény
v hlavni budové'® bytového domu, ze svym charakterem a
kapacitou nezvysi dopravni zatéZ v Uzemi a nesnizi kvalitu
Zivotniho prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a
okoli (zejména organolepticky zvySenim hladiny hluku,
vibracemi, znecisténim ovzdusi, vod a pudy, exhalacemi,
emisemi prachu a pachu)

- veSkeré plochy, stavby a zafizeni, které nesouvisi

s hlavnim, pfipustnym a podmine€né pfipustnym vyuzitim

- zejména stavby, zafizeni, Cinnosti a déje souvisejici s
vyrobni a skladovaci Cinnosti, nékupni a zabavni centra,
velkoobchody, vysokokapacitni sportovni zafizeni, dopravni
termindly a centra dopravnich sluZeb, parkovéani jinych nez
osobnich automobilt, benzinové pumpy, které snizuji na
daném pozemku, nebo v jeho okoli kvalitu prostfedi
(zejména organolepticky hlukem, vibracemi, exhalacemi,
emisemi prachu a pach(, znecisténim ovzdusi, vod a pldy)

- pfi vystavbé bytového domu musi byt zcela zajisténo
vazané stani0) pro potfeby bytového domu na vlastnim
pozemku v podzemnich garadZich bytového domu, minimélni
podet parkovacich stani23 je dan vypoctem dle platné
normy.

- dopravni obsluha i obsluha inzenyrskymi sitémi musi byt
zajisténa ke kazdému pozemku z vefejného prostranstvi.
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22.2.

Hlavni vyuziti

Pfipustné vyuZiti

Podmineéné pfipustné vyuZiti

Nepfipustné vyuZiti

Dal$i podminky vyuziti

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech B-RD

- samostatné stojici rodinné domy a s nimi souvisejici
¢innosti, plochy a zafizeni

- spojené dva rodinné domy (dvojdomy) a s nimi souvisejici
¢innosti, plochy a zafizeni

- soukrom@®) zelefi

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, doplrikové
¢innosti, stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminecné pfipustnym vyuZitim

- stavby a zafizeni pro drobné komeréni podnikani, nerusici
vyroba a drobna ob¢anska vybavenost do 50m?
nepfesahujici ramec a vyznam daného Uzemi za podminky,
Ze budou umistény v budové rodinného domu/ dvojdomu,
Ze svym charakterem a kapacitou nezvySi dopravni zatéz v
Uzemi a nesnizi kvalitu Zivotniho prostredi a pohodu bydleni
ve vymezené ploe a okoli (zejména organolepticky
zvySenim hladiny hluku, vibracemi, zne€isténim ovzdusi,
vod a pldy, exhalacemi, emisemi prachu a pachu)

- plochy, stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni, na
pozemkovych parcelach 1051/8 a 1051/9, nepfesahuijici
ramec a vyznam daného Uzemi za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v izemi a
nesnizi kvalitu zivotniho prostfedi a pohodu bydleni na
vymezenych pozemcich a budou plnény pozadavky na
umisténi a prostorové feSeni stavby stanovené v kapitole d)
tohoto regulaéniho planu.

- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim,
pfipustnym a podmine&né pfipustnym vyuZitim

- zejména stavby, zafizeni, ¢innosti a déje souvisejici s pro
vyrobni a skladovaci Cinnosti, nékupni a zbavni centra,
velkoobchody, vysokokapacitni sportovni zafizeni, dopravni
termindly a centra dopravnich sluZeb, parkovani jinych nez
osobnich automobilt, benzinové pumpy, které snizuji na
daném pozemku, nebo v jeho okoli kvalitu prostiedi
(zejména organolepticky hlukem, vibracemi, exhalacemi,
emisemi prachu a pach(, znecisténim ovzdusi, vod a pady)

- vazana stani pro potfeby rodinného domu/ dvojdomu musi
byt zajisténa na pozemku rodinného domu/ dvojdomu

v poctu dle platné normy a to bud v garazi, nebo na
pfijezdové cesté do garaze. Navstévnické stani2”) bude
umisténo na pozemku rodinného domu/ dvojdomu na
pfijezdové cesté do garaze, pfipadné v uliénim prostoru

- dopravni obsluha i obsluha inzenyrskymi sitémi musi byt
zajisténa ke kazdému pozemku z vefejného prostranstvi.
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2.3. Pozemky pro vefejna prostranstvi

2.3.1.  Pozemky uli€nich prostor(

Hlavni vyuziti

Pripustné vyuZiti

Nepfipustné vyuZiti

Dal$i podminky vyuZiti

- pozemky pro obsluhu Gzemi

- provoz motorovych a nemotorovych vozidel na obsluznych,
ucelovych a zklidnénych obsluznych komunikacich se
zvlastnim dopravnim rezimem+2)

- dopravni a technicka infrastruktura

- dopravné zklidAujici opatfeni4?)

- pfijezdové komunikace k pozemkim

- navstévnicka parkovaci stani, odstavné a manipulaéni
plochy

- p&Si komunikace, cyklotrasy

- doprovodna, ochranna a izolacni zeler*4)

- mista pro kontejnery

- prvky drobné architektury, mobiliar, opérné zdi a terénni
Upravy

- vstupni brany a zavory

- opatfeni k zajiSténi migracni prostupnosti izemi

- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

- veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které naruuji kvalitu
obsluhy a provozu v uliénim prostoru a vytvafi kolizni body
v plynulosti prostoru

- veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které naruuji kvalitu
prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

- respektovat umisténi viezdd na pozemek, které jsou
vymezené ve vykrese Dopravni infrastruktury Regulacniho
planu

2.3.2.  Pozemky ulinich prostor(i pro pési komunikace

Hlavni vyuZiti

Pfipustné vyuZiti

Podminecné pfipustné vyuziti

- pési provoz

- zpevnéné ¢&i nezpevnéné cesty, chodniky, venkovni
schodisté, venkovni rampy

- prvky drobné architektury, mobiliaf, opérné zdi a terénni
Upravy

- vstupni brany a zavory

- doprovodna, ochranna a izola¢ni zelef

- nezbytna technicka infrastruktura

- opatfeni k zajiSténi migracni propustnosti tzemi

- vjezdy na pozemek

- pojizdéné plochy v pfipadé prokazani, ze neni mozné
zajistit alternativni pfistup sloZek integrovaného
zachranného systému k objektu za podminky, Ze skladba
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Nepfipustné vyuziti

2.3.3. Pozemky namésti

Hiavni vyuZiti

Pfipustné vyuZiti

Podminecné pfipustné vyuziti

Nepfipustné vyuZiti

Dalsi podminky vyuZiti

komunikace bude v souladu s platnym technickym
predpisem

- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim,
pfipustnym a podmine&né pfipustnym vyuZitim

- veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu
obsluhy a provozu hlavniho vyuZiti pozemku nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné

- parkovaci, odstavné a manipulaéni plochy

V-PN

- vefejny centricky pobytovy prostor se zvySenou
koncentraci lidi na jednom misté

- zpevnéné plochy doplnéné vefejnou zeleni®)

- mobiliaf, vodni prvky, kadny, prodejni stanky, telefonni
budky, prvky drobné architektury

- technicka infrastruktura

- pojizdéné plochy pro potieby obsluhy a udrzby namésti,
zasobovani objektd umisténych na namésti a pfistupu
sloZek integrovaného zachranného systému je mozné
umistit v prostoru vymezeném pro namésti v pfipadé
prokazani, Ze neni z technickych divod( mozné zajistit jiny
pfistup, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi a
negativnimu ovlivnéni hlavniho vyuZiti plochy a Ze bude
plocha ndmésti zafazena do kategorie D1 - P&S8i zona.

- pozemky uréené pro namésti mohou byt souéasti arealud)
se stanovenym ¢asovym a provoznim reZzimem pro
zpfistupnéni areélu vefejnosti

- pozemky uréené pro namésti je podmineéné pfipustné
doplnit o drobné objekty (do 25m2) souvisejici se zplisobem
vyuZitim namésti, okolnich staveb, potfebami technické a
dopravni infrastruktury za podminky, ze nenaru&i kvalitu
prostfedi, obsluhy a provozu a nebudou vytvaret kolizni
body v plynulosti provozu

- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim,
pfipustnym a podmine&né pfipustnym vyuZitim

- veSkeré Cinnosti a déje, které naruduji kvalitu obsluhy a
hlavniho vyuZiti a vytvafi kolizni body

- veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji kvalitu
prostredi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

- obsluzna a Ucelova komunikace umoznujici prijezd
plochou

- parkovaci a odstavné plochy

- mista pro kontejnery

- vytvofit materialové, provozné a funkéné kompakini
prostor
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2.4. Pozemky pro vodni a vodohospodaiské plochy VVP

2.5.

2.6.

Hlavni vyuZiti

Pfipustné vyuZiti

Podminecné pfipustné vyuziti

Nepfipustné vyuZiti

Pozemky pro lesni plochy

Hlavni vyuziti

Pripustné vyuZiti

Nepfipustné vyuziti

- vodni a vodohospodéfské plochy pinici funkci estetickou,
ekologickou, rekreaéni

- pobfezni pasmo

- prvky drobné architektury, mobiliar

- opérné zdi a terénni Upravy

- technické a technologické stavby a zafizeni souvisejici
s hlavnim vyuzitim

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
jejichz realizaci nedojde ke snizeni kvality prostiedi a
negativnimu ovlivnéni hlavniho, pfipustného a podmineéné
pFipustného vyuziti plochy pro vodni plochu

- veSkeré stavby, zafizeni, ¢innosti a d&je, které nesouvisi
s hlavnim vyuzitim

- veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které naruuji kvalitu
prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa pinici funkci
hospodarskou, ekologickou a estetickou

- jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
- objekty drobné architektury
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Pozemky pro vefejnou a soukromou zelefi VSZ

Hlavni vyuziti

Pfipustné vyuZiti

Nepfipustné vyuZiti

- pozemky uréené pro vefejné pristupnou a soukromou
zelen (skupinova, rozptylena solitérni, liniova zelen)

- objekty drobné architektury
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- ohrazeni &i oploceni pozemku smérem k plocham

oznadenym Uzemnim planem regulativem ZP — Zelefs
pfirodniho charakteru/ krajinna zelef
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2.7. Pozemky pro technickou infrastrukturu

2.71. Pozemky pro technickou infrastrukturu
Hlavni vyuziti - stavby a zafizeni technickeé infrastruktury
Pripustné vyuZiti - souvisejici zpevnéné plochy

- doprovodna, ochranna a izola¢ni zeleri
- opérné zdi a terénni Upravy
- pfipojovaci body Tl

Nepfipustné vyuZiti - veSkeré stavby, zafizeni, ¢innosti a d&je, které nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
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c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspoiradani staveb verejné infrastruktury

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Regulaéni plan stanovuje ve vykrese Dopravni infrastruktury podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb definovanim os komunikaci, které jsou udany v grafické ¢asti soufadnicemi x, y
(v soufadném systému S-JTSK). Umisténi regulacnich prvkd, véetné umisténi vjezdl na pozemek a
do hromadnych garaZi bytového domu je zvazné. Umisténi dopravné zklidiujicich opatfeni a
parkovacich mist v uliénim prostoru neni zavazné. Pfi realizaci zafizeni a staveb dopravni
infrastruktury na poddolovaném uzemi je tfeba postupovat dle platného horniho zakona.

Jakakoliv stavebni ¢innost v tomto (zemi je podfizena zasadam navrhovani objektd na
poddolovaném Gzemi ve smyslu CSN 73 00 39. Staveniété v FeSeném Gzemi zarazuji do I1l., IV. a l.
skupiny staveni$té podle CSN 73 00 39.

1.1. Komunikace
1.1.1.  Obsluzné komunikace

Regulaéni plan vymezuje obsluzné komunikace 01, 02, O3 umisténé v ramci
pozemkd uliénich prostord.
Sitka komunikace je 5,5m, minimalni podélny skion nesmi klesnout pod 0,5%,

Podél obsluznych komunikaci jsou navrzené chodniky alespon z jedné strany

komunikace, jejich podéiny sklon nesmi prekrocit 8,33%.

01 - v uliénim prostoru Uo,10 (12) - tfida C v kategorii MO2 10/6,5/30
02 - v uliénim prostoru Uo,12.5 - tfida C v kategorii MO2 12,5/6,5/30
03 - v uliénim prostoru Uo,9 - tfida C v kategorii MO2 9/6,5/30

1.1.2.  Obsluzné komunikace se zvlastnim dopravnim rezimem

Regulacni plan vymezuje obsluzné komunikace se zviastnim dopravnim rezimem Z1,
22,73, 74,125,226, Z7 umisténé v ramci pozemku uliénich prostord.

Sitka komunikace je 5m (5,5m), podminecné pripustné je lokalni zizeni komunikace
na 4m, za podminky pouZiti dopravné zklidriujiciho opatfeni. Minimaini podéiny sklon
nesmi klesnout pod 0,5%, maximalni podélny sklon obsluzné komunikace z dlivodu

smiSeného provozu chodci a vozidel nesmi prekro€it 8,33%.

Z1 - v uliénim prostoru Uz,11,5 - tfida C (pfipadné D)v kategorii MO2 11,5/6/30
Z2 - v uliénim prostoru Uz,9,5 - tfida C (pfipadné D) v kategorii MO2 9,5/6/30
Z3 - v uliénim prostoru Uz,11,5 - tfida C (pfipadné D) v kategorii MO2 11,5/6/30
Z4 - v uliénim prostoru Uz,11,5 - tfida C (pfipadné D) v kategorii MO2 11,5/6/30
Z5 - v uliénim prostoru Uz,9 - tfida C (pfipadné D) v kategorii MO2 9/6/30

Z6 - v uliénim prostoru Uz,10 - tfida C (pfipadné D) v kategorii MO2 10/6/30

Z7 - v uliénim prostoru Uz,9 - tfida C (pfipadné D) v kategorii MO2 9/6/30

12
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Pési komunikace

1.1.3.1. Pési komunikace v ramci pozemk ulicnich prostorti pro pési
komunikace

P1 - p&si komunikace $ifky min.5m, na pozemku uliéniho prostoru pro pési
komunikace Up, 5m

P2 - p&si komunikace $ifky min.2,5m (nové vymezend kulturni hodnota Uzemi),
zejména venkovni schodisté na pozemku uli€niho prostoru pro pési
komunikace Up, 2.5m

P3 - p&si komunikace $ifky min.2,0m na pozemku uli¢niho prostoru pro pési
komunikace Up, 5m

P5 - pési komunikace Sifky min. 3,0m na pozemku uliéniho prostoru pro pési
komunikace Up, 12.5m

P6 — pési komunikace $ifky min. 3,0m na pozemku uliéniho prostoru pro pési
komunikace Up, 9m

P7 - p&si komunikace $ifky min. 2,5m na pozemku uliéniho prostoru pro pési
komunikace Up, 9m

P8 — p&si komunikace $ifky min. 2,5m na pozemku uliéniho prostoru pro pési
komunikace Up, 11.5m

P10 - pé3i komunikace Sifky min.3,5m na pozemku uliéniho prostoru pro pési
komunikace Up,6.5m

1.1.3.2. Pési komunikace v ramci pozemku uliénich prostort

Regulaéni plan umistuje pési komunikace P1, P2 na pozemky uli¢nich prostord.

P4 — pési komunikace S$ifky min. 2,25 navazujici na O3 na pozemcich uliéniho
prostoru Uo, 9m

P9 — pési komunikace Sifky min. 2,5m navazujici na 02,01na pozemcich uliénich
prostortl Uo,12.5 (popf. Uo,10 a Uo,12)

13
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2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Umisténi vedeni a zafizeni prvk( technické infrastruktury, zobrazené ve vykrese Technické
infrastruktury Regulaéniho planu, je zavazné. Umisténi pfipojnych bodu technické infrastruktury
zavazné neni. Na prvky technické infrastruktury je mozné zfidit vécné bfemeno. Pfi realizaci zafizeni
a staveb technickeé infrastruktury na poddolovaném tzemi je tfeba postupovat dle platného horniho
zakona. Jakakoliv stavebni ¢innost v tomto Uzemi je podfizena zasadam navrhovani objektd na
poddolovaném Gzemi ve smyslu CSN 73 00 39. Staveni§té v feSeném Gzemi zafazuji do lIl., IV. a |.
skupiny staveni$t& podie CSN 73 00 39.

Objekty v okoli feSeného Uzemi vyuZivajici stavajici aredlové rozvody, které budou v ramci realizace
zaméru zruSeny, budou pfipojeny k soustavé nové navrzenych siti technické infrastruktury.
Konkrétné se jedna o stavby na pozemcich 346/2, 346/1 a 346/3, 345 a 348.

Navrhované feSeni je v souladu s pravnimi pfedpisy a platnymi normami, v pfipadé zdravotechniky
splfiuje zejména pozadavky uvedené v zakoné €. 254/2001 Sb., vodni zakon, v zakoné €. 274/2001
Sb. o0 vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, Nafizeni viady €.61/2003 Sb. a vyhlasce €.
178/2012 Sb.

21. odtokové poméry, vodni toky a nadrze
21.1.  Odvodnéni vefejnych prostranstvi (komunikaci a péSich komunikaci)

Regulaéni plan umistuje mélké retenéni prilehy doplnéné hrazkami do doprovodné, izolaéni a
ochranné zelené podél komunikaci. Retenéni kapacita mélkych préleh( presahuje objem
odtoku z vefejnych prostranstvi pfi navrhové srdZce intenzity 1"1701/s/ha doby trvani T=15 min.
Pod mélkymi retenénimi pralehy je pfipustné umisténi drendznich past pro pribézné

prazdnéni, které budou zalsténé do Turyriského rybnika.

21.2.  Odvodnéni pozemkl pro Ob¢anskeé vybaveni - sport a télovychovu a pro
Obéanské vybaveni - agroturistickou farmu

Nakladéni se srazkovymi bude feSeno na pozemku pro ob¢anské vybaveni, regulaéni plén
upfednostiuje zpétné vyuziti deStovych vod. Srazkové vody budou zachytavany v retenéné-
infiltraénich objektech navrZenych dle platné normy, vybavenych bezpeénostnim pfepadem
vyUsténym na terén. Odtok z bezpe€nostniho prepadu bude proveden kombinaci potrubi a

otevieného prikopu zausténého do stavajici vodni plochy ¢i pfimo do Turyriského rybnika.

2.1.3.  Odvodnéni pozemki pro Bydleni v bytovych domech a pro Bydleni v rodinnych
domech

Nakladani se srazkovymi bude feSeno na pozemku kazdého z rodinnych domd, Regulaéni plan
upfednostiuje zpétné vyuziti deStovych vod. Srazkové vody budou zachytavany v retenéné-
infiltraénich objektech navrzenych dle platné normy, vybavenych bezpeénostnim pfepadem

vyusténym na terén. Odtoky z bezpeénostnich pfepadl budou sméfovany do vefejnych
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prostranstvi, kde s nimi bude nakladano stejné jako s vodami z vefejnych komunikaci, pfipadné

budou sméfovany povrchové do Turyriského rybnika.

21.4. Odvodnéni jednotlivych funkénich ploch

Srazkové vody nebudou odvadény zjednotlivych povrchu (pfedchozi kapitoly s podrobnym
vysvétlenim odvodnéni jednotlivych funkénich ploch) spolené s odpadnimi vodami jednotnou
kanalizaci. S touto moznosti navrh regulacniho planu nepoc€ita, dle navrzeného FfeSeni bude
dochazet k pfirozenému vsaku maximalniho mnozstvi do pldy, s ostatnimi pfebytkovymi

destovymi vodami bude naloZeno dle popisu v pfedchozich kapitolach.

2.1.5.  Prirodni koupalisté

Regulaéni plan umozriuje v rdmci Pozemk( uréenych pro Ob&anské vybaveni, sport a
télovychovu vznik pfirodniho koupalisté, které bude mit pfirodé blizky charakter a pro jehoZz
Upravu bude vyuZito mechanickych a biologickych isticich technologii. Hloubka nadrze bude

max. 4m.

2.1.6.  Koryta vodnich tokl

Zaméry staveb, zafizeni nebo Cinnosti v feSeném Uzemi zpracovaného RP nezasahuji na
pozemky, kde se nachazeji koryta vodnich toku, ani s danymi pozemky nesousedi. V feSeném
(zemi se nenachazi koryto vodniho toku. Re$ené (izemi nesousedi s pozemky, kde se koryta

vodnich tokd nachazi.

2.2. zasobovani vodou
2.21. zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou bude pro feSené uzemi zajisténo pfipojenim na stavajici vodovodni
fad DN 100, ktery v souasnosti zasobuje zastavbu v okoli (hotel Astra a stavajici zastavbu
pfilehlou k feSenému tzemi). Podminkou pfipojeni na stavajici fad je dle vyjadfeni
provozovatele, spoleénosti Stfedogeské vodarny, a.s., zkapacitnéni stavajiciho vodovodniho
fadu provedenim zmény dimenze na profil DN 150. Zkapacitnéni bude provedeno v Useku
délky cca 860 m a to od odboceni z Fadu profilu DN 400 na pozemku 1059/1 v k. 0. Kamenné
Zehrovice a7 po napojeni Feseného tizemi. Zkapacitnéni stavajiciho vodovodniho fadu profilu
DN 100 bude fe8eno v ramci samostatné stavby, mimo pfedloZeny regulaéni plan. Pfipojny
bod je uréen na zapadnim okraji feeného Uzemi. Pitna voda bude v feSeném uzemi
rozvedena okruhovanou siti provedenou jednotné z PE potrubi D 110, véetné odkalovacich a
odvzdusnovacich hydrantd, na jednotlivych vétvich budou osazena Soupata. Soucasti stavby
vodovodu bude i realizace verejné asti pripojek vodovodu z PE potrubi D 40 pro rodinné
domy/dvojdomy, pfipadné v dimenzi D 63 pro objekty ob&anského vybaveni.

Na vtoku do zajmového Uzemi bude podzemni armaturni komora, v niz bude osazen redukéni
ventil nastaveny na vystupni tlak 0,45 - 0,52 MPa, v komofe dale bude osazeno méfeni

pritoku.
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Objekty umisténé v feSeném Uzemi, které vyuZivaji rozvody vodovodu v areélu byvalého dolu
Wannieck , budou napojeny na nové navrzené rozvody vodovodu, konkrétné

- objekty umisténé na pozemcich 345 a 348 budou napojeny do fadu V6.
Objekty umisténé mimo feSené uzemi, které vyuZivaji rozvody vodovodu v arealu byvalého
dolu Wannieck , budou napojeny na nové navrzené rozvody vodovodu, konkrétné

- objekty umisténé na pozemcich 346/1, 346/2 a 346/3, budou pfipojeny k fadu V7

- objekty na pozemcich 349/3, 349/1, 349/2 a 347 je navrzen fad V1

- hotel Astra mé vlastni vodovodni pfipojku, nezavislou na stavajicim arealovém

vodovodu

2.2.2.  pozarni a civilni ochrana

Distribuéni sit feSeného uzemi je navrZena jako okruhovana v dimenzi D 110 v&etné

podzemnich hydrantl pfipustnych pro odbér pozarni vody.

2.3. odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
2.3.1.  splaskova kanalizace

K odkanalizovani FeSeného Uzemi je navrzena PP sit gravitaéni splaskové kanalizace jednotné
dimenze DN 300, tvofend vétvemi A, A1, A1-1, A2, A2-1, A2-2, A3 a Ad. Vefejné Casti
kanalizacnich pfipojek objektt budou navrzeny z PP v dimenzi DN 150 pro objekty pro bydleni,
resp. DN 200 pro objekty obCanské vybavenosti. V feSeném Uzemi je umisténa podzemni
prefabrikovana derpaci stanice, z niz budou splagkové vody &erpany na COV Srby (v
katastralnim uzemi €.752991) navrzenym vytlanym Fadem Vil dimenze D 110 z PE na hranici
feSeného Gzemi.
Objekty umisténé v feSeném Uzemi, které vyuzivaji stavajici splaskovou kanalizaci v areélu
byvalého dolu Wannieck , budou napojeny na nové navrzenou spladkovou kanalizaci,
konkrétné

- objekty umisténé na pozemcich 345 a 348 budou napojeny do stoky A1-1.
Objekty umisténé mimo feSené Uzemi, které vyuZzivaji stavajici splaSkovou kanalizaci v arealu
byvalého dolu Wannieck , budou napojeny na nové navrzenou gravitaéni spladkovou
kanalizaci, konkrétné

- objekty umisténé na pozemcich 346/1, 346/2 a 346/3 budou pfipojeny do stoky A2-2

- objekty na pozemcich 349/3, 349/1, 349/2 a 347 budou pfipojeny do stoky A

- pfepad septiku nedalekého hotelu Astra bude pfepojen do navrzené stoky A2-2.
NavrZené feSeni nakladani se splaskovymi vodami je podminéno realizaci kanalizaéniho

pfivadéde a zkapacitnénim stavajici COV Srby, jejiz soutasna kapacita ¢ini pouze 500 EO.
Produkce splaskovych vod bude odpovidat spotfebé pitné vody.
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2.4. plyn

Pfipojeni lokality pro vystavbu bude zajisténo pfipojovacim bodem v obci Srby u Tuchlovic,
ORP Kladno, kde se nachazi vefejny STL plynovodni fad.

Pro zasobeni feSené lokality zemnim plynem byly navrzeny trasy plynovodd D90, zobrazené ve
vykrese Technické infrastruktury Regulacniho planu, umoZiujici napojeni jednotlivych objektd
samostatnymi pfipojkami. Nové plynovody budou napojeny na stévajici distribuéni sit RWE
Distribuce s.r.0. s ohledem na maximalni plynulost v dodavce zemniho plynu. VeSkeré nové
plynovody budou navrzeny pro tlakovou hladinu STL - 250 kPa.

Nové navrzena STL plynovodni sit bude uloZzena v nové budovanych mistnich komunikacich.
Material novych plynovodl se predpoklada PE prislusnych dimenzi dle aktualnich technickych
pokynt RWE Distribuce s.r.o.

NavrZené feSeni je podminéno realizaci plynovodniho pfivadéCe na hranici katastralniho tzemi
Srby (€. k.U 752991).
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2.5. elektricka energie

Aredl bude napajen ze dvou trafostanic 22/0,4kV. Jedna nova kompaktni, zdéna, popf.
vestavéna distribucni trafostanice bude umisténa v aredlu a druha stavajici distribuéni
trafostanice KL 0183 Zaplavy je umisténa mimo areal v tésné blizkosti pozemku vymezenych
pro Ob¢anské vybaveni — agroturistickou farmu. Z trafostanic bude vedeno NN napajejici
jednotlivé nemovitosti pomoci pfipojkovych skfini umisténych na hranici pozemku resp. na
fasadé objektu u vefejné pfistupnych staveb. Vedeni NN a VN bude umisténo pfevazné v pasu
zelené podél komunikace.

Umisténi trafostanic, el. vedeni a pfipojnych bod( je soucasti vykresu Technické infrastruktury
Regulaéniho planu. V pfipadé realizace dopliikové stavby souvisejici s potfebami areélu
(servisni, informaéni stavby, atd.) aredlu v tomto objektu bude osazena pfipojkova skfif se
dvéma vyvody do instalace. Z této skfiné bude mozno napajet pfes elektromérové rozvadéce
jednotlivé zafizeni (napajeni kamerového systému a zavory, atd.). Napajeni kamerového

systému a zavor nutno zalohovat z UPS.

Kabel NN bude ulozen v hloubce cca 0,7m v zeleni, cca 0,6m v chodniku. Kabel VN bude
uloZen vzdy v hloubce cca 1m. Bude chranén vystraznou folii, ve vozovce a ve vjezdech na
parcely budou kabely uloZeny v ochranné trubce, nebo v kabelovém Zlabu.

Délka trasy kabelu VN je cca 800m.

Délka trasy kabelu NN je cca 2900m.

2.6. slaboproudé rozvody

Umisténi slaboproudych a pfipojnych bodl je soucasti Vykresu technické infrastruktury
Regula¢niho planu.

Patefni kabely budou uloZeny v zeleném pasu podél komunikace

2.6.1. sit elektronickych komunikaci

V feSeném Uzemi je nyni vedena kabeldz a zafizeni firmy Telefonica 02, ktera bude ¢astecné
zru$ena a ¢astecné vyuZita pro pfipojeni jednotlivych objekt k siti elektronickych komunikaci,
pfipadné bude zménéna jeji pozice.

Vybrané objekty budou pfipojeny k siti elektronickych komunikaci (metalické kabely a optické

chranicky pro budouci mozné pfipojeni optickych kabelt). U kazdého objektu bude zbudovan

pfipojny bod, ze kterého bude objekt napojen.

Délka trasy sdélovacich kabelli (metalickych i optickych) je cca 2.800m
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2.6.2. systém pfipojnych datovych bodii

Kromé pfipojeni k siti elektronickych komunikaci bude v feSeném Uzemi zbudovan systém
pfipojnych datovych bod(i umozhujici:

- Instalaci zafizeni pro zvySeni bezpeénosti ( kamery apod.)

- Instalaci elektrickych informacnich zafizeni

- Instalaci WIFI pointu

- Instalaci zafizeni pfipojenych pred datovou sit.
Tyto pfipojné body budou v feSeném uzemi umistény v samostatnych pfipojnych skfinich
v bodech SLB 01 - SLB 07. Pfipojny bod bude mozné realizovat jako nadzemni, nebo
podzemni pfipojnou skfifi. Do kazdé takové pfipojné skfiné budou pfivedeny:

- Chranicka optického kabelu

- Napdjeni
Délka trasy pfipojnych datovych bodd je cca 2.000m
Kabelaz bude vedena v trasach siti elektronickych komunikaci.
Pfipojné datové body budou slouzit pro informacni a bezpecnostni arealové systémy.
V pfipadé realizace dopliikové stavby souvisejici s potfebami arealu (servisni, informacni
stavby, atd.) arealu v tomto objektu bude osazena pfipojkova skfifi se dvéma vyvody do
instalace. Z této skfiné bude moZno napéjet pfes elektromérové rozvadéce jednotlivé zafizeni
(napéjeni kamerového systému a zavory, atd.). Napajeni kamerového systému a zavor nutno

zalohovat z UPS.

2.7. veiejné osvétleni

Rozvody vefejného osvétleni jsou sougasti vykresu Technické infrastruktury Regulaéniho
planu. Umisténi lamp vefejného osvétleni neni zavazné a fidi se nize popsanymi podminkami.
Typy osvétleni v feSeném Uzemi
- tfida ME4a - umisténa podél obsluznych a uéelovych komunikaci

- vySka stozard 5-6m rozmisténych ve vzajemné vzdalenosti max. 30m

- vzdalenost od okraje komunikace je min. 0,75m

- tfida S4 - umisténa podél péSich komunikaci

- vySka stoZaru 4-5m ve vzajemné vzdalenosti max. 20m

- vzdalenost od okraje komunikace je min. 0,75m

Podminkou pro dal3i stuperi dokumentace je koordinace umisténi vefejného osvétlen s prvky

umisténymi ve vefejném prostranstvi a navrhovanymi objekty.
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2.8. ochranna pasma a prostorové usporadani siti

Pfi realizaci stavby dojde ke konfliktu s nasledujicimi stavajicimi sitémi technické infrastruktury:

o stavajici aredlovy vodovod vlastnény investorem stavby — ruseny

o stavajici splaSkovéa kanalizace - rusené

e stavajici COV - rugena

o telekomunikacni kabely Telefonica O2 — ¢asteCné rudené a ¢astecné vyuZité
e nadzemni vedeni VN viastnéné CEZ

e podzemni vedeni NN a VN vlastnéné fy ASTRA a CD - rugené

e studna vlastnéna investorem stavby — ruSena

Ochranna pasma novych siti technickeé infrastruktury jsou popsany v kapitole j) vyhodnoceni
souladu s poZadavky zvlastnich predpist, v odst. 6.
Ve vztahu k navrzenym sitim technické infrastruktury je v ramci pfedloZeného projektu feSena

koordinace s ohledem na poZadavky platné normy a platnych zakon(.

3. ODPADOVE HOSPODARSTVI
V FeSeném Uzemi bude akceptovan systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a

odstrafiovani komunalniho odpadu a systém nakladani se stavebnim odpadem dle zvyklosti obce.

Kazdy objekt bude mit nadoby na smésny odpad, které budou umistény na pozemku nebo v arealu
producenta odpadu. Umisténi nadob na smésny odpad v uliénim prostoru je podminecné pfipustné

v pfipadé odpadu produkovaném obyvateli bytovych domd, za podminky, ze nebude naruSena kvalita
obsluhy a provozu v uliénim prostoru a nebudou vytvofeny kolizni body v plynulosti provozu.

Nadoby na tfidény odpad uréené pro potfeby vice staveb bydleni (plast, sklo, papir, resp.
potravinafsky karton, biologicky rozloZitelny odpad a jiné) je podminecné pfipustné umistit v uliénim
profilu za podminky, Ze nebude naru$ena kvalita obsluhy a provozu v uli¢nim prostoru a nebudou
vytvoreny kolizni body v plynulosti provozu. Nadoby na tfidény odpad uréené pro potfeby vice staveb

ob&anského vybaveni musi byt umistény v rdmci pozemku nebo v areélu producenta.

4. OBCANSKE VYBAVENI

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd pro obéanské vybaveni jsou stanoveny

v kapitole b) Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki v odstavci 2.1 tohoto regulacniho planu.
Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb ob&anského vybaveni je soucasti kapitoly d)

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani, v odstavci 2.1.
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5. VEREJNE PROSTRANSTVI

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk{ pro vefejné prostranstvi jsou stanoveny

v kapitole b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt v odstavci 2.3 tohoto regulaéniho planu.

Pro identifikaci vefejnych prostranstvi jsou udany v grafické ¢asti souradnicemi x, y (v soufadném

systému S-JTSK) zavaznych regulacnich nebo pomocnych prvkd.

5.1. Uliéni prostor

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani uliéniho prostoru4® jsou zobrazeny v Vykrese

Parcelace Regulaéniho planu uliéni ¢arou a osou uliéniho prostoru. Osa uli¢niho prostoru se

neshoduje s osou dopravnich komunikaci.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

uliéni prostor s obsluznou komunikaci

Regulacni plan vymezuije ulicni prostory s obsluZznou komunikaci Uo 9, Uo,10, Uo,12,
Uo,12.5.

PoZadované parametry:

Uo,9 — uliéni prostor Sifky pfevazné 9m s obsluznou komunikaci
Uo,10 — uliéni prostor Sifky pfevazné 10m s obsluznou komunikaci
Uo,12 — uliéni prostor Sifky pfevazné 12m s obsluznou komunikaci
Uo,12.5 — uliéni prostor Sifky 12,5m s obsluZnou komunikaci

uliéni prostor s komunikaci se zvlastnim dopravnim rezimem

Regulacni plan vymezuije ulicni prostor s komunikaci se zvlastnim dopravnim
rezimem Uz, 9, Uz,9.5, Uz,10a Uz, 11.5.

PoZadované parametry:

Uz,9 — uliéni prostor Sifky 9m s obsluznou komunikaci se zvl&3tnim dopravnim
rezimem

Uz,9.5 — ulicni prostor Sifky 9,5m s obsluZnou komunikaci se zvladtnim
dopravnim rezimem

Uz,10 — uliéni prostor Sifky 10m s obsluznou komunikaci se zvlastnim dopravnim
rezimem

Uz,11.5 — uliéni prostor Sifky 11,5m s obsluZnou komunikaci se zvI&Stnim
dopravnim rezimem

uliéni prostor s pési komunikaci

Regulacni plan vymezuie ulicni prostor s pési komunikaci Up.

Minimalni §ifka uliéniho prostoru je 2,5m.

PoZadované parametry:
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d)

Up,2.5 — uli¢ni prostor Sifky 2,5m s pé&Si komunikaci
Up,5 — uliéni prostor Sifky 5m s p&si komunikaci

Up,6.5 — ulicni prostor Sitky min. 6,5m s pé&Si komunikaci
Up,7 — uliéni prostor Sifky 7m s p&8i komunikaci

Up,9 — uliéni prostor Sifky 9m s p&si komunikaci
Up,11.5 — uliéni prostor Sifky 11.5m s péSi komunikaci
Up,12.5 — uliéni prostor Sifky 12.5m s péSi komunikaci

5.2. Vefejné prostranstvi - ndmésti

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani namésti jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese
regulagniho planu regulativem VP-N, musi byt spinény pozadavky na miniméalni rozlohu plochy
vymezené pro namésti (0,15 ha). Dale je pfipustné FeSené lizemi, v souladu se zplsobem vyuziti
jednotlivych pozemkd, doplnit o dalSi nova verejna prostranstvi dle rozhodnuti zpracovatele dalSiho

stupné projektové dokumentace.

podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad uli¢ni a stavebni ¢ary, vzdalenost
stavby od hranic pozemki a sousednich staveb, pldorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny
kétami v grafické ¢asti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, zakladni Gdaje o kapacité stavby,

urceni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal$imi stavbami)

Jakakoliv stavebni ¢innost v tomto Uzemi je podfizena zasadam navrhovani objektt na poddolovaném
tzemi ve smyslu CSN 73 00 39. Stavenisté v feeném tzemi zafazuji do IIl., IV. a |. skupiny stavenisté
podle CSN 73 00 39.

Podminky definované v této kapitole, s vyjimkou podminek definujicich intenzitu vyuziti pozemkd, se
nevztahuji na pozemky, na nichZ jsou umisténé stavajici zachovavané stavby, konkrétné se jedna o
stavby umisténé na pozemkové parcele 1051/8 a 1051/9 a na stavebni parcele 752 a 343 v katastralnim
(zemi Kamenné Zehrovice (€. k.0. 662844) stanovené Regula&nim planem jako kulturni hodnoty

v feSeném Uzemi.

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku pro pozemky ob&anského vybaveni a bydleni jsou
stanoveny v kapitole b) Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk( v odstavci 2.1. a 2.2 tohoto
regulacniho planu.

Regulaéni plan stanovuje podminky pro zajiSténi jednotného architektonického vyrazu staveb.
Architektonické a hmotové feSeni objektd nesmi narusit charakter, méfitko a obraz lokality.

Objekty v ramci vymezenych pozemk s rozdilnym zpGsobem vyuZiti budou feSeny hmotové a

architektonicky jednotné, v€etné oploceni.
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1.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

Oploceni, a rozvodné skiiné technické infrastruktury, umisténi reklamy

Architektonické podminky stanovené v tomto odstavci jsou zvazné pro oploceni
pozemk pro bydleni v rodinnych a bytovych domech a to pouze v misté, kde

nasleduje ulicni ¢aru, vymezenou ve Vykrese parcelace Regulaéniho planu.

plot umistény na hranici dvou stavebnich pozemki pro bydleni
— umisténi zivych plotu je shodné s hranici dvou stavebnich pozemki

- vy$ka plotu je 150cm

- sklada se ze zeleného nebo ¢erného pletiva a jeho konstrukce, pletivo je
pfipustné z obou stran pordst zivym plotem

- plot musi plynule a bez ,skoku" sledovat terén

- podezdivka Zivych plotli je mozna, za podminky, Ze budou realizovany terénni
Upravy na stavebnich pozemcich a bude nezbytné pfekonat vySkovy rozdil.
Podezdivka bude mit stejné charakteristiky jako opérna zed definovana v bodé
1.5 opérna zed.

plot kopirujici uliéni ¢aru kolem pozemku pro bydleni
- vy8ka plotu nesmi pfesahnout 180cm

- budou realizovana opatfeni pro zajiSténi migrani propustnosti Uzemi

- plot se sklada z podezdivky a svislych prvku.

- material podezdivky je pfirodni kdmen, bude mit stejné charakteristiky jako
opérna zed definovana v bodé 1.5 opérna zed.

- design plottl, materidlové feSeni, barevnost a velikost jednotlivych prvkl jsou
v celé lokalité jednotné

- preferované feSeni svislych prvkd (vypiné plotu, vjezdové a vstupni brany) je

vyplfi z ocelovych profild

rozvodné skiiné technické infrastruktury, schranky, zvonky
— budou realizovany v ramci samostatnych konstrukci sloupkd, oploceni

s podezdivkou nebo na fasadach staveb ob&anského vybaveni a bytovych domd
v misté pfipojeni objektd na technickou infrastrukturu. Barevné a materidlové
provedeni skfiné, schranek a zvonku musi byt sladéno s navazujicim oplocenim

nebo fasadou objektu

dal$i podminky
- Stavajici plot podél silnice 111/2382 bude, v pfipadé vyhovujicich technickych a

akustickych podminek, zachovan. Posun plotu, nebo vznik nového plotu v tomto
misté je moZny za podminky, Ze bude designem a materidlem shodny a bude

navazovat na stavajici plot.

opérna zed
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1.6.

1.7.

— umisténi opérné zdi je realizovano v misté potfeby zabezpe€eni svahu nebo
terénnich Uprav. Opérna zed m(Ze byt dle potfeby dopInéna o zabradli a dalSi
konstrukce.

- pro opérnou zed bude pouZity stejny material jako v pfipadé oploceni

- pro konstrukce umisténé v ramci opérné zdi bude pouZito stejnych specifikaci jako

v pfipadé svislych profili plotu.

Zpevnéné plochy
Zpevnéné plochy na pozemcich pro stavby obZanského vybaveni a stavby bydleni,

mimo vefejna prostranstvi v ramci téchto pozemkd, musi mit Caste¢né propustny
povrch z pfirodniho materialu (valcovany Stérk, Stét, zpevnéné kamenivo bez
pojiva, dfevéna paluba dlazba z maloformatovych kamennych kostek, betonovéa a
keramicka dlazba apod.) barva materialu zpevnénych ploch je shodna s kamenem
pouzitym v opérnych zdech a plotech s podezdivkou (tedy, ve svétlych odstinech
Sedé, hnédé nebo béZové barvy); na pozemcich bytovych a rodinnych doma je

nepfipustny nepropustny povrch (beton, Zivice, apod.)

Umist'ovani informacnich a reklamnich ploch
Umistovani informaénich a reklamnich ploch nesouvisejicich konkrétné s ¢innostmi

a d&ji v feSeném Uzemi je nepfipustné na pozemcich vymezenych pro bydleni.
Umistovani informacnich a reklamnich ploch je na pozemcich vymezenych pro
ob&anské vybaveni podminecné pfipustné, za podminky, Ze jejich plocha
nepfesahne 0,6m?.

Stanovené podminky se nevztahuji na nazvy objektd umisténych na fasadach
objektd, informaéni tabule pro orientaci v izemi, oznageni provozoven a sidel
spolegnosti. Tyto prvky vSak nesmi v souctu presahnout plochu vice nez 2m2 pro
kazdy z objektd.

2. Stavby ob&anského vybaveni

Podminky pro umisténi staveb a prostorové feSeni staveb obCanského vybaveni stanovené

v tomto odstavci jsou uréené pro pozemky Ob&anského vybaveni — sportu a télovychovy a

Obcanské vybaveni — agroturistickou farmu.

21.

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

Podminky pro umisténi a prostorové reSeni staveb obCanského vybaveni jsou zobrazeny

v Hlavnim vykrese Regulacniho planu témito regulaCnimi prvky - stavebni ¢ara hlavni

hmoty budovy nepfekroCitelng16a),

Intenzita vyuziti pozemku
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22,

- koeficient zastavéné plochy® — max. 0,25 plochy pozemk( vymezené pro
ob&anské vybaveni

- koeficient zelen&'® min.0,4 plochy pozemk( vymezené pro ob&anské
vybaveni

Podminky pro umisténi a prostorové fedeni staveb obCanského vybaveni jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese Regula¢niho planu témito regulacnimi prvky -

stavebni ¢ara hlavni hmoty budovy nepfekroCitelng1ea),

Vyska zastavby
- poCet nadzemnich podlazi3 objektl — max. 2NP
- pocet podzemnich podlazi® objektli — max. 1PP
- vySka zastavby'3— max. 11m

Dalsi podminky pro umisténi a prostorové usporadani budov
- zajistit propojeni vefejnych prostranstvi s parterem staveb

- okolni stavby by mély vymezovat prostor namésti nejen plidorysné, ale i ve
,SVislé” roviné a jasné tak definovat uzavfeny prostor ndmésti

- respektovat umisténi kulturnich hodnot stanovenych v kapitole e) podrobné
podminky pro ochranu hodnot a charakteru tizemi, odst. 1. a zdUraznit
jejich vyznam v ramci feSenych pozemk(

- podminecéné pripustna je moznost pfistavby k objektim doporuéenym
k zachovani'") za podminky, Ze pfistavba nebude negativné ovliviiovat
(zejména vyskou, architektonickym ztvarnénim) pavodni objekty.

- doplfikové budovy nesmi byt umistovany v prostoru mezi uli¢ni arou a
uliéni fasadou objektu.

Architektonické podminky
architektonicky vyraz stavby — minimalismus?9), organicka architektura3?

- architektonicky vyraz, materialové a barevné feSeni dopliikovych staveb'9)

musi byt v souladu s hlavni budovou'®.

3. Stavby pro bydleni v bytovych domech

Podminky pro umisténi staveb a prostorové feSeni staveb pro bydleni v bytovych domech.

3.1.

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb bydleni jsou zobrazeny
v Hlavnim vykrese Regulaéniho planu timto regulacnim prvkem - stavebni ¢ara

hlavni hmoty budovy nepfekrocitelngéa),

Regulaéni prvky zobrazené v Hlavnim vykrese regulaéniho planu definuji umisténi

hlavnich budov.

Intenzita vyuZiti pozemku bytovych domu
- koeficient zastavéné plochy — max. 0,45 z vyméry pozemku
- koeficient zelené'® min.0,4 z vyméry pozemku
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3.2.

Vyska zéstavby bytovych domii
- poCet nadzemnich podlazi objekt(i® — max. 4NP (z toho posledni nadzemni
podlaZi ustupujicis®)
- pocet podzemnich podlazi objekt(i®¥ — max. 1PP uréené prevazné pro
parkovani osobnich automobilli
- vy8ka zastavby'3) — max. 16m

Dalsi podminky pro umisténi a prostorové uspofadani budov:
- respektovat umisténi a prostorové uspofadani verejné infrastruktury a jejich
ochrannych pasem
- vdzané parkovaci stani budou zaji$téna na vlastnim pozemku v suterénu
bytového domu v podzemnich garazich
- garaZe mohou dostoupit okraje pozemku pro bydleni v bytovych domech

Architektonické podminky
architektonicky vyraz stavby — minimalismus39)

- pfirodni materialy pouZité na fasadé objektu (zejména pfirodni
kédmen2), dievény obklad??), omitka3?)
- barevné feSeni omitky — odstiny bilé, svétle Sedé?

- tvar a umisténi vyplini otvord4!) musi byt obdélnik/Ctverec, vrchni hrana
v8ech oken umisténych v ramci jednoho podlazi®? bude zarovnana
do jedné Urovné, tato podminka se nevztahuje na prostory
schodisté a celoprosklenych stén

- material vypini otvor4!) dfevéné (bez barevného natéru) nebo dalsi
(barva ram{ okennich barva tmavé Seda az antracitova)
- plocha stfecha
- architektonicky vyraz, materialové a barevné feSeni dopliikovych staveb?9)

musi byt v souladu s hlavni budovou'®).

4. Stavby pro bydleni v rodinnych domech a dvojdomech

4.1.

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

Podminky pro umisténi staveb a prostorové reSeni staveb bydleni jsou zobrazeny
v Hlavnim vykrese Regulacniho planu témito regulaCnimi prvky - stavebni ¢ara
zavazna'), stavebni €ara hlavni hmoty budovy nepfekrogitelna?ée), stavebni ¢ara
dopliikové hmoty budovy nepfekroditelnd'et), doporucené objekty k zachovéni') a

stavebni ¢ara pfistavby nepiekroCitelna’2).

Intenzita vyuZiti pozemki vymezenych pro umisténi samostatné stojicich rodinnych
domui
- koeficient zastavéné plochy — max. 0,25 z vyméry pozemku

- zastavéna plocha — max. 350m?
- Z toho zastavéna plocha doplrikovych staveb — max. 80m2
- koeficient podlazni plochy — max. 0,4 z vyméry pozemku
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- celkova hrubé podlazni plocha® — max. 800m?
- koeficient zelen&'® - min. 0,6 z vyméry pozemku

Intenzita vyuziti pozemku pro umisténi dvojdomu (Intenzita je stanovena pro
polovinu dvojdomu)

- koeficient zastavéné plochy — max. 0,25 z vyméry pozemku

- zastavéna plocha — max. 200m?

- Z toho zastavéna plocha doplrikovych staveb — max. 50m2

- koeficient podlazni plochy — max. 0,4 z vyméry pozemku

- celkova hrubé podlazni plocha — max. 450m?

- koeficient zelené - min. 0,6 z vyméry pozemku

Vyska zastavby samostatné stojicich domi a dvojdomd
Pro Blok 01 plati:
- pocet nadzemnich podlazi hlavni hmoty budovy?") — max. 3NP
- pocet nadzemnich podlazi doplfikové hmoty budovy?2 — max. 1NP
- pocet podzemnich podlazi budovy — max. 1PP
- vy8ka hlavni hmoty budovy — max. 12m
- vy8ka dopliikové hmoty budovy — max. 5m

Pro Blok 02 plati:

- poget nadzemnich podlazi hlavni hmoty budovy — max. 2NP

- pocet nadzemnich podlazi doplfikové hmoty budovy — max. 1NP
- pocet podzemnich podlazi budovy — max. 2PP

- vy8ka hlavni hmoty budovy — max. 8m

- vySka dopliikové hmoty budovy — max. 5m

Pro Blok 03 plati:

- poget nadzemnich podlazi hlavni hmoty budovy — max. 2NP

- pocet nadzemnich podlazi doplfikové hmoty budovy — max. 1NP
- pocet podzemnich podlazi budovy — max. 1PP

- vy$ka hlavni hmoty budovy — max. 8m

- vySka dopliikové hmoty budovy — max. 5m

Dalsi podminky pro umisténi a prostorové usporadani budov:
- respektovat umisténi a prostorové uspofadani verejné infrastruktury a jejich
ochrannych pasem
- respektovat umisténi kulturnich hodnot stanovenych v kapitole e) podrobné
podminky pro ochranu hodnot a charakteru dzemi, odst. 1.
- doplrikové budovy nesmi byt umistovany v prostoru mezi uli¢ni ¢arou a
uli¢ni fasadou objektu.

4.2, Architektonické podminky
Podminky popsané v této kapitole plati shodné pro samostatné stojici rodinné

domy a dvojdomy. Architektonicky vyraz, materialové a barevné feSeni
dopliikovych staveb'® musi byt v souladu s hlavni budovou's).

4.21. Objekty vhodné pro zachovani

- podminecéné pripustna je moznost pfistavby k objektim doporuéenym
k zachovani za podminky, Ze pfistavba nebude negativné ovliviiovat

(zejména vyskou, architektonickym ztvarnénim) plivodni objekty

4.2.2. Novostavby
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Hmotu staveb pro bydleni je pfipustné rozdélit do dvou asti — na hlavni hmotu
budovy?" a dopliikovou hmotu budovy??). Pro obé tyto ¢asti plati shodné

architektonické podminky.

architektonicky vyraz stavby — minimalismus39)

- pfirodni materidly pouzité na fasadé objektu (zejména pfirodni

kamen28), dievény obklad2®), omitka3?)

- barevné feSeni omitky — odstiny bilé, svétle Sedé?

- tvar a umisténi vyplni otvord#" musi byt obdélnik/Ctverec, vrchni hrana
v8ech oken umisténych v ramci jednoho podlaZi®? bude zarovnana
do jedné Urovné, tato podminka se nevztahuje na prostory
schodisté a celoprosklenych stén

- material vypini otvord") dfevéné (bez barevného natéru) nebo ostatni
(barva ram( okennich barva tmavé $eda, antracitova)

- plocha stfecha

- architektonicky vyraz, materidlové a barevné feSeni dopliikovych staveb'?)

musi byt v souladu s hlavni budovou'®)
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podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tizemi

Zamérem regulaéniho planu je chrénit stavajici kulturni, historické, estetické, pfirodni a civilizaéni
hodnoty v dané lokalité.

1.

Ochrana kulturnich hodnot Gzemi

Z kulturnich hodnot se v feSeném Uzemi nachézi Uzemi s archeologickymi nélezy, pfi realizaci
zaméru se bude postupovat dle platnych predpisd.
Déle Regulaéni plan stanovuje, respektuje a chrani tyto esteticky hodnotné objekty:
- vila na pozemkové parcele 1051/8
- vila na pozemkové parcele 1051/9

- objekt byvalé strojovny na stavebnich parcelach 752 a 343

V regulaénim plénu byla vymezena Urbanisticka osa, v jejimz prostoru musi byt zajistény volné
prihledy a dale musi byt zajistén prostup Uzemim. Do urbanistické osy je nepfipustné umistovat
parkovaci a odstavné stani, mista pro kontejnery a oploceni zabrarujici ¢astecné nebo zcela pfistupu

na pozemek urbanistické osy a jejiho okoli.

Ochrana civilizacniho hodnot Gzemi

Regulaénim planem nejsou stanoveny Z&dné civilizaéni hodnoty

Ochrana piirodnich hodnot Gzemi
V feSené ploSe se nenachazi plochy zvlasté chranénych uzemi dle zakona ¢&. 114/1992 Sb.

Regulacni plan zohlednuje stavajici pfirodni hodnoty v izemi a vyuziva je ke zkvalitnéni prostfedi, a
to pfedevsim v pfipadé:

- VKP ze zakona €.114/192 Sb. (vodni tok Lodénice + Turyrisky rybnik, niva, les)

- oblast krajinného razu ,Stochovsko*

- pfirodni park ,Povodi KaCaku®

- ochranna zéna nadregionalniho koridoru

- hranice biochory 3BL

- stavajici vzrostla zelen

- t0n pod haldou — v jizni €asti Gzemi

- mokfad — v severozapadni ¢asti lzemi

- ochrana rostlin a Zivogich( a jejich biotopll s dirazem na zvlasté chranéné druhy

Regulaéni plan navrhuje v feSeném Gizemi nové pozemky pro plochy zelené:

- VSZ - vefejna a soukroma zelen.
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4. Inzenyrsko-geologickeé a zakladové poméry
Resené Gzemi je situovano v hranicich CHLU Srby na Uzemi, které je dotéeno projevy
nestejnomérného pretvoreni povrchového terénu v disledku vyrub uhelnych zasob. Jakakoliv
stavebni ¢innost v tomto Uzemi je podfizena zasadam navrhovani objekt( na poddolovaném tzemi
ve smyslu CSN 73 00 39. Stavenisté v feseném tzemi zaFazuiji do IIl., IV. a I. skupiny staveni§té
podle CSN 73 00 39.
Regulaéni pl&n respektuje v feSeném Gzemi tyto limity
— chranéné loZiskové Uzemi ¢.07310000 ,Srby*
- poddolované uzemi ,Srby*
- Zlomové linie
- byvaly vstup do hlavniho ddiniho dila Joma Wannieck — Varikovka
- halda

f) podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi
Regulacni plan minimalizuje negativni dopady zastavby na zivotni prostfedi a vytvafi

podminky pro udrzeni a rozvoj kvalitniho Zivotniho prostfedi pfedevsim témito nastroji:

- pro ochranu Eistoty vody je z platného uzemniho planu pfevzat zamér na vybudovani
kombinované gravitatni a tlakové kanalizace s napojenim na Cisticku odpadnich vod
v katastralnim Gizemi Srby (&islo k.. 752991). Stavajici projektovana kapacita COV Srby
je 500 EO, pred realizaci zamérl ve vymezené ploSe je tfeba zajistit dostateCnou
kapacitu COV, pro celé (izemi se jedna o intenzifikaci na celkovy pocet cca 1950 EO.
- zajisténi kvalitniho Zivotniho prostfedi staveb ob¢anského vybaveni a bydleni ochranou pfed
negativnimi vlivy, zejména:
- Ochranou pfed hlukem, zajisténim chranénych venkovnich prostor( a
chranénych venkovnich prostor( staveb dle platnych prvnich norem. Nejpozdéji
k uzemnimu fizeni je potfeba ovéfit hladinu akustického tlaku (zejména u
objektd podél komunikace 111/2382). V pfipadé nespinéni limitli je nutné
navrhnout adekvatni protihlukovéa opatfeni (napf. doplnéni vyplIni plot(i, zména
povrchu vozovky, atd.)
- Zajisténi potfebného oslunéni a osvétleni staveb bydleni respektovanim
podminek pro vzajemné odstupy staveb dle platnych vyhlasek a zakon
- Zamezeni ruseni prostiedi vibracemi, prachem, zapachem, znecisténim vod a
pudy, exhalacemi a dopravni zatézi
- Ochranou pfed zne€idténim ovzdusi a exhalacemi, navrzenim ekologického
zpUsobu vytapéni a ohrevu teplé vody
- v zajmové oblasti bude akceptovano nakladani s odpady (konkrétné smésny odpad, tfidény
odpad a likvidace nebezpeéného odpadu), dle zvyklosti obce.
- zamezeni sniZeni hodnoty krajinného razu stanovenim maximaini intenzity vyuZiti Gzemi,

vySkou zastavby a volbou materialového FeSeni fasad objekt(
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- ochrana hodnoty krajinného rézu reprezentovanou vzrostlou zeleni a litorélniho porostu
Turynského rybnika vymezenim pozemki v ramci feSeného Uzemi pro vefejnou a
soukromou zelen

- zaji8téni vsakovani dedtovych vod na pozemku stavby stanovenim koeficientu zelené

- vznikem vefejnych prostranstvi

- pfipadnou realizaci dopravné zklidAujicich opatfeni

- vznikem pozemkU pro plochy zelené v ramci vefejnych prostranstvi a ochranou existujicich
hodnotnych prvkii zelené

- ochrana mokfadu jeho zachovanim, pfipadnym pfesunem, €i pfidruzenim k vznikajici vodni
ploSe — pfirodnimu koupaliti. Konkrétni feSeni bude navrzeno v dal§im stupni
dokumentace.

- zaméry souvisejici s novym funkénim vyuzitim ploch nesmi negativné ovlivnit zvlasté chranéné
druhy &i jejich biotopy. V pfipadné ovlivnéni zvlasté chranénych druh ¢i jejich biotopl
bude v dal$im stupni dokumentace navrzeno adekvatni feSeni pro ochranu téchto druhd,
popf. bude poZadan krajsky Ufad ochrany pfirody o udéleni vyjimky z ochrannych

podminek pro dotéené zvlasté chranéné druhy.

9) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu

Pfedpoklady pro vytvofeni zdravych a bezpeénych Zivotnich podminek navazuiji na podminky
popsané v piedchozi kapitole:
« Cistota ovzdusi a pfirodni prostredi
V daném uzemi bude aplikovana fada ochrannych opatfeni, které povedou ke snizeni
zneCisténi ovzdusi. Tato opatieni se tykaji pfedevsim nejvyznamnéjsiho zdroje znedisténi
ovzdusi v Uzemi, a to dopravy (napf. vysadbou liniové zelené podél komunikaci, u¢elnou

organizaci parkovacich stani, omezenim stacionarnich zdrojli znecisténi izemi

¢ Ochrana pied nadmérnym hlukem
Nova zéstavba bude navrzena s ohledem na zdroje hluku v izemi. Nejpozdéji k uzemnimu
fizeni je tfeba znovu provéfit, zda hladina akustického tlaku podél komunikace 111/2382
vyhovuje platnym hygienickym limitim pro umisténi objektd navrhovanych RP. V pfipadé
nespinéni téchto parametri bude nutné navrhnout opatreni, které zajisti ochranu pred

hlukem (napf. doplnéni vyplni plot, zména povrchu vozovky, atd.)

o Radonové riziko
Pro feSenou lokalitu nebyl zpracovan radonovy prizkum
Dle mapy radonového indexu zvefejfiované na serveru Ceské geologické sluzby je v dané

lokalité radonovy index 2, stfedni riziko.

o Dalsi podminky
Reseni komunikaci musi byt v souladu s normami pro zajisténi bezpe&ného pohybu

31



Requlaéni plan Lokalita Wanieck Kamenné Zehrovice textova éast RP

h)

)

k)

chodcd, cyklistt a motorovy vozidel i pro pfijezd vozidel integrovaného zachranného

systému.

o Protipovodiova opatieni
Potok Lodénice zasahuje povodnémi pii Q100 feSené Uzemi v misté, kde jsou vymezeny
plochy pro pozemky Obc¢anské vybavenosti — sportu a télovychovy. V dot€eném uzemi je
v pfipadé umisténi staveb postupovat dle zakona &. 254/2001 Sb., vodni z&kon. Konkrétni

feSeni bude predmétem dalSiho stupné dokumentace.

o Pozarni ochrana
Stavebni objekty, ke kterym je zajistén pfistup pozarnich jednotek, musi mit zajisténo
zasobovani vodou pro haseni a to minimailné po dobu 30 minut. Zdroji pozarni vody mohou
byt napf. vnéjSi nadzemni a podzemni hydranty, vodni toky, nadrze atd.
VngjSi odbérni mista:
Kazdy objekt musi byt proveden tak, aby umoZnil protipoZarni zasah vedeny vnéjskem

nebo vnitfkem objektu, popf. soucasné obéma cestami.

vymezeni vefejné prospésnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecénosti statu a vymezeni pozemk{ pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemk{m a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby tizemni rozhodnuti, téz s
uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich cisel pozemki dotéenych vymezenim

Regula¢nim planem nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni, ani
stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu, ani zde nejsou vymezeny pozemky pro

asanaci, pro které by bylo mozné prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit.

vymezeni verejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni

pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk, nazvu

katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Regula¢nim planem nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera

Ize uplatnit pfedkupni préavo.

vycet tzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje

Rozhodnuti o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki — parcelaci - pro pozemky vefejnych prostranstvi

Rozhodnuti 0 zméné vyuZiti Gzemi

udaje o poctu listi regulaéniho planu a poctu vykresu grafické casti
Textova Cast regulacniho planu obsahuje 38 stran
Graficka ¢ast dokumentace obsahuje celkem 9 vykrest

1. Hlavni vykres — méfitko 1:500

2. Vykres parcelace — méfitko 1:500
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3. Dopravni infrastruktura — méfitko 1:500
4. Technicka infrastruktura — méfitko 1:500
5.a Podminky umisténi a prostorové uspofadani dopravni infrastruktury — méfitko 1:1000/1:100
5.b  Podminky umisténi a prostorové uspofadani dopravni infrastruktury — méfitko 1:1000/1:100
5.c  Podminky umisténi a prostorové uspofadani technické infrastruktury

— podéliné profily a fezy— méfitko 1:1000/1:100
5.d Podminky umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury — méfitko 1:1000/100

5. Podminky umisténi a prostorové uspofadani technické infrastruktury — méfitko 1:1000/100

podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki izemniho systému ekologické stability

Resené Gzemi je specifikovano v Gzemnim planu jako plocha pestavby, v ramci fe$eného Uzemi nejsou
vymezeny pozemky pro Uzemni systém ekologické stability.

podminky pro vymezena ochranna pasma

Regulaéni plan nevymezuje Zadna nova ochranna pasma.
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V regulacnim planu jsou vymezeny specifické pojmy, pro Ucely regulacniho planu se rozumi:

1.

>

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Nastroji vymezeni pozemkii regulaéni prvky uliéni ¢ara?)

Uliéni ¢arou hranice mezi stavebnimi pozemky a pozemky uli¢nich prostord. Uliéni ¢ara
vymezuje vefejné prostranstvi — uli€ni prostor.

Barvou bilou, svétle Sedou barevnou $kalu, pro lep$i nazornost uvadime pfiklady barevnych
odstin( v RAL (RAL 9003, 7047, 7035, 7038)

Blok je ohranicen ¢arou vyznagenou v grafické ¢asti Regulacniho planu

Arealem zvIatni pfipad mistniho (polohopisného), popfipadé Easového reZimu lokality nebo jeji
¢asti, aredl je vétSinou ohrani¢eny, jednoucéelové vyuZivany, z hlediska otevfenosti a pfistupnosti
aredlu se rozliduji aredly
1/ otevfené, se stanovenym ¢asovym a provoznim rezimem pro zpfistupnéni arealu vefejnosti
2/ uzaviené, vefejnosti nepfistupné

Vefejnou zeleni zelef pfirodni i uméle zaloZena v urbanizovaném prostfedi na vefejnych
prostranstvich a polovefejnych37”) pozemcich bytovych domu a ob&anského vybaveni, plnici
funkci kompozi¢ni, rekreacni, izolaéni, ochrannou a ekologickou. Vefejna zeled je svym
charakterem v souladu s typem vefejného prostranstvi.

Soukromou zeleni zeled pfirodni i uméle zaloZend na soukromych a polosoukromychs3s)
pozemcich rodinnych domu, bytovych domd a uzavienych areall s kompoziéni rekreacni,
izolaéni, ochrannou a ekologickou funkci

Koeficientem zastavéné plochy pomér mezi hrubou zastavénou plochou hlavnich a
doplrikovych budov a gardZi na pozemku k vyméfe tohoto pozemku. Do zastavéné plochy se
nezapocitava plocha vymezend pro vodni plochy a pfirodni koupali$té

Celkovou hrubou podlazni plochou plocha, ktera se pro tento Ucel vypoéte souctem hrubych
podlaznich ploch hlavni budovy ve viech nadzemnich podlazich, vypoétenych na zakladé
vnéjSich rozmérd budovy v kazdém jednotlivém nadzemnim podlaZi a hrubych podlaznich ploch
podlazi ¢astecné zapusténych do svahu (vyuzitych z dominantni ¢asti hlavni funkci) pod i nad
Urovni vstupniho patra.

Koeficientem zelené pomér mezi zapoditatelnymi plochami zelené a plochami vodnimi na
pozemku k vyméfe tohoto pozemku. Mezi zapocitatelné plochy se fadi plochy zelené na
konstrukcich s mocnosti zeminy vétsi neZ 0,75m a zelefl na rostlém terénu.

Doporuéenymi objekty k zachovani stavajici objekty hodnotné z historického, estetického
nebo technického hlediska, definovanych jako kulturni hodnoty

Stavebni ¢arou pfistavby neprekroéitelna rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, jeZ
zastavba nesmi pfekroCit a zaroven bude novostavba hmotové i provozné propojena s objektem
doporu¢enym k zachovani. Ustoupeni nebo pfekroCeni stavebni &ary neprekrocitelné je
podmineéné pfipustné za podminky, ze bude pfekroéena maximalné o 0,5m rizalitem, arkyfem
nebo jinou konstrukci budovy, nevztahuje se na schodisté, zadvefi a zavétfi do 15m?

Vyskou zastavby svisla vzdalenost od +/- 0 vySkového osazeni vstupniho podlazi® po nejvyssi
atiku objektu. Do vy3ky zastavby se nezapo€itavaji doplfikové konstrukce na stfede, jako jsou
antény, kominy, atd.

Vstupnim podlazim podlaZi, ve kterém je umistén hlavni vstup do objektu.

Stavebni €arou zavaznou rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, jez zastavba musi

dodrzet v celém svém pribéhu. Ustoupeni nebo prekrodeni stavebni ¢ary zavazné je
podmineéné pfipustné za podminky, Zze bude pfekroéena maximalné o 0,5m rizalitem, arkyfem
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

nebo jinou konstrukci budovy. Stavebni ¢ara zavazna plati pro hlavni hmotu budovy. Tato ¢ara
vymezuje pouze nadzemni podlazi, nevztahuje se k podzemnim podlazim.

Stavebni ¢arou nepiekrocitelnou rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, jez zastavba
nesmi prekrodit.

al Stavebni ¢arou hlavni hmoty budovy nepiekro€itelnou rozhrani, pro které plati vy3e
popsané podminky a plati pouze pro hlavni hmotu budovy &i pro soubor hlavnich budov.

- V prostoru vymezeném regulacnim prvkem ,Stavebni ¢ara hlavni budovy nepfekrocitelna” je
podmineéné pfipustné umistovat také doplrikovou hmotu budovy, samostatné stojici garaz a
doplikové budovy za podminky, Ze Hlavni hmota budovy nebude saturovat pro ni vymezeny
prostor a Ze nebude potladena dominance Hlavni hmoty budovy2")- Tato ¢ara vymezuje pouze
nadzemni podlaZi, nevztahuje se k podzemnim podlaZim.

b/ Stavebni ¢arou doplitkové hmoty budovy nepiekrocitelnou rozhrani, pro které plati
vySe popsané podminky a plati pouze pro dopliikovou hmotu budovy a samostatné stojici
garaze.

- V prostoru vymezeném regulacnim prvkem ,Stavebni ¢ara dopliikové budovy
nepfekroCitelnd“ je podmine¢né pfipustné umistovat také dopliikové budovy za podminky, Ze
Hlavni budova'®) nebude saturovat pro ni vymezeny prostor a ze nebude negativné ovlivnéna
Hlavni budova. Tato ¢ara vymezuje pouze nadzemni podlaZi, nevztahuje se k podzemnim
podlazim.

Budovou nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové
soustifedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci
(§ 2 pism. 1) zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti)

Hlavni budovou budova, ktera je svym rozsahem nejvétsi a soustfeduje v sobé hlavni,
pfipustné nebo podmine€né pfipustné vyuZiti stanovené regulaénim pldnem. Hlavni budova se
mUze, v pfipadé rodinnych domi a dvojdom0 délit na Hiavni hmotu budovy2! a Doplfikovou
hmotu budovy?2).

Dopliikovou stavbou doplikova budova?) nebo dopliikova konstrukce3)

Dopliikovou budovou budova, ktera funkéné Uzce souvisi s hlavni budovou. Je od ni zpravidla
oddélena. Jedna se o drobné doprovodné stavby na pozemku, jako napf. bazény, altany, kainy,
skleniky a dal$imi stavbami, které nevyzaduiji stavebni povoleni ani ohlaseni
Pfipustné je umisténi dopliikovych budovi nad stanovené limity, za podminky, ze pro né bude
zajisténo potiebné stavebni & Uzemni rozhodnuti, svymi rozméry nebudou mit negativni vliv na
okolni zastavbu, nepfekroci stanovené limity:

al bazény do 40 m2 zastavéné plochy, téleso bazénu musi byt zapusténé v terénu,

v odlivodnénych pfipadech je mozné vysunout horni hranu bazénu o 50cm nad upraveny

terén.

b/ altany, kalny nepodsklepené stavby do 25m? zastavéné plochy a vysky do 3,5 m

c/ skleniky nepodsklepené stavba (sklenik) do 40 m2 zastavéné plochy a vySky do 5 m

Hlavni hmotou budovy ¢ast hlavni budovy, ktera je svym rozsahem dominantni, je vymezena
témito regulaénimi prvky — Stavebni ¢ara zavazna a Stavebni ¢ara hlavni hmoty
nepiekrocitelna.

Dopliikovou hmotou budovy ¢ast hlavni budovy, ktera je propojena s hlavni hmotou budovy,
jedna se zpravidla o jednopodlazni ¢ast objektu, ktera je vymezena timto regulacnim prvkem -
Stavebni ¢ara dopliikové hmoty neprekrocitelna

Stanim plocha slouzici k parkovani nebo odstaveni vozidla, kryta i nekryta

Garazi stavba nebo Cast stavby, ktera slouzi k odstavovani a parkovani osobnich vozidel,

feSena jako interiérovy prostor uzavieny po celém obvodu stavebnimi konstrukcemi, mize byt
samostatné stojici, soucasti hlavni i dopliikové hmoty budovy.
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Krytym stanim plocha slouzici k parkovani nebo odstaveni osobniho vozidla, feSené jako
exteriérovy prostor pfevazné nebo ¢astecné uzavfeny a vymezeny stavebnimi konstrukcemi.
Kryté stani je vzdy zastfeSené.

Vazanym stanim se rozumi stani slouzici k parkovani nebo odstaveni osobnich vozidel
vyhrazené pro jednotlivy uel uzivani ve stavb& nebo v aredlu, zpravidla uréenych pro
zaméstnance nebo pro rezidenty.

Navstévnické stani se rozumi stani slouZici k parkovani nebo odstaveni osobnich vozidel
navstévnikd vSech Ucelll uZivani ve stavbach nebo arealu.

Prirodnim kamenem S$tipany ¢i fezany pfirodni kamen bez dalsi povrchové Upravy

- doporuéeny material — Zula

- fadkové kladeni

- format stfedné velky (15-40cm)

- pfipustna povrchova Uprava - transparentni povrchova Uprava / bez povrchové Upravy
- doporucéena spara — 2-5mm

- doporuceny typ povrchu — hrubé opracovany

Drevénym obkladem obklad z pfirodniho dfeva s transparentni povrchovou Upravou
doporuc¢eny material - sibifsky modfin, ¢erveny cedr

- vertikalni orientace lati Sitka 10-20cm

- doporucena je minimalni spara

Omitkou hladka omitka

Organicka architektura architektonicky smér, ktery se inspiruje uzite¢nosti, funkénosti a
pfirozenosti pfirody. Tento architektonicky smér je prezentovan zodpovédnym pfistupem ke
svému okoli, vhodnym splynutim s okolim, k ¢emuz vyuziva tvary, barvy a materialy inspirované
pfirodou.

Podlazim pfistupna ¢ast budovy vymezena dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné
konstrukce stropu nebo vrchnim licem hrubé podlahy na terénu nebo konstrukci stfechy; za
jedno podlazi se povazuiji i ty ¢asti budovy, které maji rozdilné rovné podlah az do vysky
poloviny tohoto podlazi

Podzemnim podlazim se rozumi podlazi, které ma Uroven pfevazujici ¢asti podlahy nize nez
0,8 m pod nejvy3Sim bodem pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 3,0 m po obvodu
stavby

Nadzemnim podlazim nadzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi kromé podlazi
podzemnich, a to véetné podlaZi ustupujiciho

Ustupujicim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim pinohodnotnym podlazim nebo jinym
ustupujicim podlaZim, jehoz obvodové stény ustupuji alespori od jedné hrany pfevaZzujici roviny
vnéjsi obvodové stény budovy

Dopliikovou konstrukci je my3lena konstrukce, ktera souvisi s budovou a jejim zplisobem
vyuzitim. Dopliikova konstrukce neplni statickou funkci, je realizovana z estetického a funkéniho
ddvodu. Jedna se o drobné konstrukce na pozemku, které neslouzi pro potfeby technickeé i
dopravni infrastruktury, jako napf. pergoly, prvky stinéni, trelaze, loubi, kasny, vodni prvky,
lavky, opérné zidky do vySka 1m a dalSi prvky navrhu landscape, které nevyzaduiji ohlaSeni
stavby.

Polovefejnym prostranstvim vefejné prostranstvi, do néhoz je mozné omezit pfistup verejnosti
stanovenim asového a provozniho rezimu.
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Polosoukromym prostranstvim soukromy pozemek, do néhoz je mozné omezit pfistup
vefejnosti stanovenim ¢asového a provozniho reZimu.

Minimalismem architektonicky smér, jehoZ snahou je redukce konstrukce stavby zakladnich a
nezbytnych linii nosnych stén tak, aby dosahly zcela nepfikraslenou zakladni geometrickou
formu. Minimalismus v architektufe se vyznacuje U¢elnou jednoduchosti a jednotnosti designu,
opro$ténim se od zdobného detailu, dirazem na piirozené osvétleni vnitfniho prostoru stavby a
celkovou Cistotou designu i struktur.

Uliénim prostorem vefejné prostranstvi tvofené ulicemi, které vytvareji zakladni sit obsluhy a
prostupnosti tzemi. Uliéni prostor je zpravidla vymezen uliéni ¢arou a oplocenim. M(Ze byt
tvofen jak zpevnénymi, tak nezpevnénymi plochami.

VyplInémi otvord jsou mysleny okenni otvory, neotviravé prosklené plochy, vnéjsi dvefe a
garézova vrata

zvlastnim dopravnim rezimem je mySlen smiSeny provoz motorovych a nemotorovych vozidel
a chodcU v hlavnim dopravnim prostoru (Obytné zény nebo Zény tempo 30), zpravidla doplnény
o dopravné zklidiujici opatfeni

Dopravné zklidiiujicim opatfenim prvky, které zajistuji pfirozenou redukci rychlosti v hlavnim
dopravnim prostoru. Tyto prvky jsou zastoupeny zejména zvySenymi kiizovatkovymi plochami a
lokalnim z0Zenim komunikace prostfednictvim vysazené plochy se zeleni, pfipadné s podélnym
parkovacim stanim

Doprovodnou, izolacni a ochrannou zeleni nezpevnéné zelené plochy a liniové vysadby
plnici kompozi¢ni ochrannou, izolacni a ekologickou funkci

Pfirodni koupalisté - pfirodnim koupali§tém stavba povolena k Gcelu koupani nebo nadrz ke
koupani, v nichz je voda ke koupani obménovéana fizenym pfitokem a odtokem pitné vody nebo
trvalym pfitokem a odtokem chemicky neupravované podzemni nebo povrchové vody, nebo
stavba povolena k Ucelu koupani vybavena systémem pfirodniho zplsobu ¢isténi vody ke
koupani, nebo povrchova voda, ve které nabizi sluzbu koupani provozovatel (dle zakona
¢.151/2011 Sb. § 6, zména zakona o ochrané vefejného zdravi)

V regulaénim planu jsou uvedeny tyto zkratky, kterymi se rozumi:

ORP
PE
PP
cov
Cs
STL
EO
HDP
1zs
VKP
PP

obec s rozsifenou plsobnosti
polyetylen

polypropylen

Cisticka odpadnich vod
Cerpaci stanice

stfedotlaké vedeni
ekvivalentni obyvatelé

hlavni dopravni prostor
integrovany zachranny systém
vyznamny krajinny prvek
pfirodni park

ZCHU zvIaété chranéna uzemi

KR

krajinny raz

USES Uzemni systém ekologické stability

NRB

K nadregionalni biokoridor

CHLU chranéna loziskova oblast
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BD bytovy ddiim

RD rodinny ddim

DzO dopravné zklidriujici opatfeni
ZDR zvl&3tni dopravni rezim

38



