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b)

V z&véru Textové Easti Regulaéniho planu jsou vysvétleny specifické pojmy a uveden seznam pouZitych

zkratek.

TEXTOVA CAST ODUVODNENi REGULACNIHO PLANU

Obsah textové ¢asti odivodnéni regulacniho planu se fidi naleZitostmi vyplyvajicimi ze zakona

€.500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, § 68 odst. 5, zakona ¢.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist a pfilohou 11, ¢ast I1.,
odst. 1 vyhlasky €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a

zpusobu evidence zemné planovaci ¢innosti.

Udaje o zplsobu pofizeni regulaéniho planu

Rozhodnuti o pofizeni regulacniho plénu lokality dolu Wannieck v Kamennych Zehrovicich vyplyva

z platného Uzemniho planu obce (bfezen 2013), jehoz soucasti je Zadani regulacniho planu pro Gzemi
byvalého dolu Wannieck (bfezen 2013).

Pozadavek na vymezeni této plochy, ve které je pofizeni a vydani regulaniho planu podminkou pro
rozhodovani v (izemi, byl podan obci Kamenné Zehrovice. Pro lokalitu byl v souladu se stavebnim zakonem

pofizen regulaéni plan na zadost dle § 66 zakon ¢.183/2006 Sb., o tzemni planovani a stavebnim fadu.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich vztahd, véetné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou uzemniho rozvoje a

zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regulacnich plant téz v souladu s izemnim planem

Vyuziti fedené plochy je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky z roku 2008, schvalené
usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009, které definuji Rozvojovou oblast Praha — OB, pfi jejiz
zapadni hranici se obec Kamenné Zehrovice nachézi. Lokalita neplni v ramci struktury osidleni v $ir$im
zajmovém Uzemi zadné vyznamné funkce, které by mély charakter funkci nadmistnich. Nicméné svou
polohou a strukturou zazemi centrélni oblasti je vyznamnym centrem funkce ob&anské vybavenosti a bydleni

pfiméstského charakteru.

Vyuziti feSené plochy je v souladu se Zasadami izemniho rozvoje StfedoCeského kraje, vydanymi 19. 12.
2011 usnesenim &.4 — 20/2011/ZK zastupitelstvem StfedoCeského kraje.

ZpUsob vyuziti plochy navrzené v regulaénim planu respektuje vytyené priority uzemniho planovani kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi, nadregionalni a regionaini USES (nadregionalni biokoridor K-54
,Pochvalovska strari — KarlStejn, Koda“, ochranna zona NRBK, regionalni biokoridor RK 1138 ,Kozova Hora
— K54, regionalni biocentrum 1471 ,Zaplavy" a 1676 ,Kalspot), pfirodni park povodi Kacaku, pfirodni
rezervaci ,Zaplavy“, stavajici radioreléovou trasu, chranéné loziskové tzemi ¢.07310000 ,Srby* a

poddolované tzemi ,Srby*, jak je pozadovano Zasadami Uzemniho rozvoje.

VyuZiti feSené plochy v regulaénim plénu je navrzené v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch stanovenymi
v platném tuzemnim planu. Pro danou plochu pfestavby je stanoven pfevazujici regulativ SX/1 — plochy

smiSené obytné — se specifickym vyuzitim a regulativ NL/1 a NL/2 — lesy a lesni cesty. Z divodd zaboru
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c)

stavajicich pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL), jsou plochy lesa (v Gzemnim planu jako plochy

NL/1, NL/2) navrzeny v navaznosti na ,Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim*“.

Resené Uzemi se nachazi ve Stfedodeském kraji, ve vzdalenosti cca 5km od ORP Kladna, na rozhrani
katastralniho (izemi Kamenné Zehrovice (¢.k.u. 662843) a Srby u Tuchlovic (€.k.4.752991). Okoli lokality mé
pfevazné pfirodni charakter, z hlediska pfirozenych bariér je feSena lokalita ohraniCena z jihozapadni strany
bfehem Turyriského rybnika, ze severovychodni strany je vymezena silnici 11/2382, ktera lemuje znaénou

¢ast Uzemi, a lesnimi pozemky.

Udaje o spInéni zadani regulaéniho planu, popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho
piepracovani (§ 69 odst. 3 zakona €.183/2006 Sb., stavebniho zakona)

Udaje o splnéni zadani regulaéniho planu po jednotlivych bodech, tak jak jsou uvedeny v zadani:

a. Vymezeni feSeného Uzemi: je v souladu se Zadanim regulaéniho planu.

Resené zemi bylo vymezeno Zadanim regula¢niho planu lokality Dl Wannieck, které je
soucasti Uzemniho planu obce vydaného v roce 2013.

Re$ené (zemi se nachazi v katastralnim Gzemi obce Kamenné Zehrovice (&. k.0. 662844),
ORP Kladno, ve Stfedoceském kraji.

V textové Casti Regulacniho planu jsou vymezeny stavebni parcely a pozemkové parcely,

které se nachazi v feSeném Uzemi.

b. PoZadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti: je v souladu se Zadanim regulaéniho planu.

Hlavnim zamérem Gzemniho a regulacniho planu je revitalizace nevyuzivaného arealu
byvalého dolu Wannieck, odstranéni pozistatkd industriaini funkce v Uzemi a zajisténi
pfileZitosti pro vyvaZeny rozvoj tohoto Uzemi s ohledem na stavajici historické, estetické,
pfirodni a technické hodnoty. Regulaéni plan sleduje kvalitu lokality jako celku, a uréenim
podminek pro vymezeni a vyuZiti pozemka zajistuje podminky pro stabilni hospodéafsky rozvoj,

pfiznivé Zivotni prostfedi a socialni vyrovnanost.

Vyuziti pozemkd v feSeném Uzemi vychazi z podminek vyuZiti Gzemi stanovenych
v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch Vijrokové ¢asti platného Uzemniho planu

obce. Zde je pro danou plochu pfestavby stanoven prevazujici regulativ SX/1 — plochy smiSené

obytné — se specifickym vyuzitim a regulativ NL/1 a NL/2 — lesy a lesni cesty.

Regulaéni plan nenavrhuje z&dné zmény stanovenych podminek pro vyuZziti a vymezeni
pozemkd. V souladu se Zadanim Regulaéni plan €leni a zpfesfiuje lokaci jednotlivych ploch

s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v rdmci plochy vymezené pro regulativ SX/1 a tim definuje nové
regulativy vyuziti izemi (OV-ST pozemky pro ob¢anské vybaveni - sport a télovychovu; OV-A

pozemky pro ob¢anské vybaveni - agroturistikou farmu; B-BD pozemky pro bydleni v bytovych
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domech; B-RD pozemky pro bydleni v rodinnych domech; VSZ pozemky pro vefejnou a
soukromou zeler; pozemky pro vefejna prostranstvi (pozemky uliénich prostord, pozemky
uliénich prostord pro pési komunikace, VP-N pozemky namésti); dale VVP pozemky pro vodni
a vodohospodéfské plochy; pozemky pro technickou infrastrukturu.

Nad rdmec vyhlasky €. 501/2006 Sb. Regulaéni plan vymezuje pozemky pro vefejnou a
soukromou zelef, tyto plochy jsou v souladu v Uzemi planem obce.

Plochy vymezené v Uzemnim planu obce pro regulativy NL/1 a NL/2 Regulaéni plan zcela

respektuje a neméni jejich velikost, umisténi ani zplsob vyuZiti.

¢. Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb: jsou popsany, v souladu s vyhlaSkou

¢.500/2006 Sb., v Textové Easti Regulaéniho planu v kapitole d).

PoZadavky na umisténi a prostorové uspofadani je v souladu se Zadanim regulaéniho planu,
s vyjimkou stanoveni zavaznych regulativi pro Plochu smiSenou obytnou se specifickym
vyuzitim - pozadované Udaje o vyuziti plochy (konkrétné Hlavni vyuziti, Pfipustné vyuziti,
Podmineéné pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuZiti) jsou uvedeny v kapitole b) poZadavky na

vymezeni pozemki a jejich vyuZiti Textové ¢asti Regulacniho planu.

Nad ramec regulaénich prvki stanovenych v Zadani Regulaéni plan definuje v souladu s §19
vyhlasky 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech a tzemné planovaci dokumentaci a
s pfilohou €.11 k této vyhlaSce “podminky architektonické regulace” jako prvek zajistujici

jednotnou identitu lokality.

d. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot: tzemi jsou v souladu se Zadanim regulaéniho planu

upfesnény. Regulaéni plédn nepovazuje za limit ochranné pasmo 15 m silnice 111/2382,
pfedpokladé ziskani vyjimky pro umisténi staveb v ochranném pasmu 50 m od okraje lesa a
zpresfiuje ochranné pasmo trafostanice a elektrického vedeni dle pozadavki zakona
¢.458/2000 Sb., o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a
0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), a nad ramec limitd stanovenych v zadani
dopliiuje Uzemi s archeologickymi nalezy.

1. Potok Lodénice zasahuje povodnémi pfi Q1o feSené Gizemi v misté, kde se
pfedpoklada zvySeni urovné terénu a vznik vodni plochy, nad stavajici urovefi cca o
1m. Po realizaci zdméru bude feSené uzemi mimo zaplavové Uzemi.

V piipadé ze by se tento zamér neuskutecnil, bude nutné pro umisténi

staveb postupovat dle zakona €. 254/2001 Sb., vodni zakon.

2. ochranné pasmo 15 m silnice 111/2382 - ochranna pasma se vymezuji k ochrané
délnic, silnic a mistnich komunikaci |. nebo Il. tfidy a provozu na nich mimo souvisle
zastavéné Uzemi obci (§30 odst. 1 zakona €.13/1997 Sb. o pozemnich

komunikacich). Resena plocha se nachazi v zastavéném (izemi obce.
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3.

umisténi staveb v ochranném pasmu lesa — pro umisténi staveb ve vzdalenosti do
50m od okraje lesa bude podana zadost o vyjimku pro umisténi téchto staveb, dle
§14 odst. 2 z&kon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych

zakonu (lesni zakon).

umisténi staveb v ochranném pasmu kompaktni a zdéné (popf. vestavéné)
trafostanice — pro umisténi staveb ve vzdalenosti do 2m (popf.1m) od trafostanice,
bude podana Zadost o pisemny souhlas pro umisténi téchto staveb, dle § 46, odst.
8 a odst. 11 zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zakon (energeticky zakon).
Ochranné pasmo trafostanice o velikosti 30 m, pozadované v Zadani regula¢niho

planu, nebylo v souladu s poZadavky z&kona €. 458/2000 Sb.

vedeni el. energie 22kV - ochranné pasmo tohoto vedeni je stanovenou v souladu
s pozadavky zakona €. 458/2000 Sb. a to nasledovné — pro nadzemni vedeni je
stanovené ochranné pasmo pro vodice bez izolace 7m, pro vodiCe se zakladni
izolaci 2m a pro podzemni vedeni do napéti 110kV ¢ini OP 1m po obou stranach

krajniho vodice.

Uzemi s archeologickymi nalezy je v feSeném Uzemi vymezené v koordinaCnim

vykrese platného Uzemniho pléanu.

e. Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury: jsou v souladu se Zadanim regulacniho planu.

Tato kapitola byla na zakladé definice pojmu vefejnd infrastruktura v § 2 odst. 1. pism. k)

zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona) rozSifena

0 dal$i kapitoly nad ramec Zadani regulaéniho planu, konkrétné o vefejna prostranstvi.

f. Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésSna opatreni:

Zadani Regula¢niho pl&nu navrhuje mozné prvky (mistni komunikace, komunikace pro pési,

cyklostezky, stavby technické infrastruktury), které mohou byt vymezeny jako nové prospésné

stavby.

Regulaéni plan nedefinoval Zadné vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni.

Mistni komunikace véetné komunikaci pro pési a cyklostezky jsou navrzeny v ramci pozemku

uli€nich prostord a dle Regulaéniho planu nevymezuije tyto prostory jako vefejné prospésné

stavby. Technické infrastruktura neni Regulaénim pldnem vymezena jako vefejné prospésna, je

na ni pfipustné zfidit vécné bfemeno v souladu s §101 zakona ¢.183/2006 Sb., o izemnim

planovani a stavebnim fadu
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g. Pozadavky na asanace: jsou v souladu se Zadanim regula¢niho planu.

h. Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd, Zésad Uzemniho rozvoje nebo

j-

Politiky Uzemniho rozvoje a ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad pozadavky na ochranu

vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany loZisek nerostnych

surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy:

jsou v souladu se Zadanim regulaéniho planu.

Vy€et druhl Uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahradi: se od Zadani regulaéniho

planu odliSuje v pfipadé Rozhodnuti o d&leni nebo scelovani pozemki — parcelaci. V tomto
pfipadé bylo Rozhodnuti o déleni nebo sceleni pozemki zavazné stanoveno pouze pro
pozemky vefejnych prostranstvi — uliénich prostor( a pro vefejna prostranstvi — namésti. Pro

ostatni pozemky bude nutné vytvofit samostatnou dokumentaci — parcelaci.

Pozemky pro vefejna prostranstvi — uliéni prostory a pro vefejna prostranstvi — namésti jsou
striktné dané a jsou nezbytné nutné pro rozvoj Gzemi. Regulaéni plén, v rozporu se Zadanim
RP, nevymezuije jednotlivé pozemky pro umisténi objektd rodinnych, bytovych domu,
ob&anského vybaveni, atd. Definovani pfesné hranice pozemku by bylo v rozporu s hlavnim
zplsobem vyuZiti pro pozemky uréené pro Bydleni v rodinnych domech, které umoziuje
umistit v ramci feSené plochy rodinné domy nebo dvojdomy. Regulaéni plén timto pfedchazi
pfipadnym Zménam Regulaéniho planu, které by striktnim stanoveni hranic stavebnich
pozemku velmi pravdépodobné nastaly. Pro stanoveni hranic mezi pozemky, mimo pozemky
vefejnych prostranstvi) plati formulace obecnych podminek (minimélni plocha pozemku pro
vystavbu bytového domu, rodinného domu a dvojdomu, zpfistupnéni dopravni a technické

infrastruktury) definovanych v Textové ¢asti Regulaéniho planu.

Dal$i druhy Uzemniho rozhodnuti (tedy Rozhodnuti o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a Rozhodnuti 0 zméné vyuZiti izemi) jsou v souladu se zadanim

regula¢niho planu.

PoZadavky ze zavéru zjiStovaciho Fizeni véetné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy

posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a pofizovani regulaéniho planu spojuji: jsou v souladu se

Zadanim regula¢niho pléanu.

k. Pripadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci: Planovaci smlouva bude

sougasti zadosti o pofizeni regulaéniho planu. Obec Kamenné Zehrovice se dodate¢né
dohodla s Zadatelem o pofizeni regula¢niho planu na tom, aby planovaci smlouva byla
soudasti Zadosti o pofizeni Regulaéniho planu. Dohoda o parcelaci nebude, v souladu se

zadanim, soucasti Zadosti.
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l. Pozadavky na usporadani obsahu regulacniho pldnu a obsahu jeho odtivodnéni s ohledem na

charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykrest a poétu vyhotoveni v rozsahu

s platnymi pravnimi predpisy.

Nad ramec Zadani byl regulacni plan (v souladu s §19 vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci a s pfilohou €.11 k této vyhlasce,
Obsah regulacniho planu byl dopinén (vzhledem k vyétu uzemnich rozhodnuti, které regulacni
plan nahrazuje) o nasledujici kapitoly:

C) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury
G) podminky pro ochranu vefejného zdravi a poZarni ochranu

K) Udaje o podtu listd Odlivodnéni regulaéniho planu a poétu vykresh grafické ¢asti

L) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk( Uzemniho systému ekologické stability

M) podminky pro vymezend ochrannd padsma

Méfitko Hlavniho vykresu regulaéniho planu bylo Regulagnim planem respektovano, tedy bude
1:500. Seznam vykresU vydanych v ramci tohoto regulacniho planu je soucasti Textové Casti
Regulaéniho planu kapitoly k) tdaje o poctu listt regulacniho planu a poctu vykresi grafické

Casti.
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d) Zdavodnéni navrzené koncepce feSeni

Vysledkem Fady studii a navrhu konceptu zastavby je tento Regulacni plan. Chtéli bychom k nému uvést

Uvodem tento kratky, ale podstatny komentaf:

Jiz dlouhou fadu let mame diky své profesi moznost sledovat rozvoj existujicich obytnych oblasti a vyvoj
novych rezidenénich projektt nejenom v Ceské republice. Sou¢asné pozorujeme a srovnavame jejich kvality
i nekvality s plvodni zastavbou, jez se vyvijela v pfirozené kontinuité po staleti. Pfemyslime o divodech a
dopadech naru$eni tohoto pfirozeného vyvoje, k némuz do$lo nejenom v nasi zemi, ale minimalné v celé
stfedni a zapadni Evropé.......logika z niz vychazi kazdé vesnické staveni v jednotlivych oblastech, logika
opirajici se 0 materialové zdroje, vychazejici z klimatickych podminek daného mista, z geomorfologie terénu,
ze zdroji zemédélstvi a vyroby byla definitivné pferuSena béhem obdobi primyslové revoluce a nasledné
globalizace. S dopady téchto vlivii se nepotyka pouze stavitelstvi a architektura, ale vyrovnavame se s nimi i
my v naSich Zivotech béhem poslednich nékolika generaci.

Ve vétsiné pfipadl stavebni rozvoj obci a mést vznika bohuzel dosti Zivelné diky nedostatku analyzovani
daného stavu a nezkuSenosti s jeho feSenim. Pfiméstska zastavba je charakteristicka riznorodosti hmot,
architektonickych styll, barevnosti a materiald, pfi¢emz se tento chaos skryva za pseudoregulacemi
zachycenymi v zemnich planech a regulaénich podkladech Uzemné planovaci dokumentace. Takové
prostredi je jako celek velmi nejednotné a Casto v disledku své rozmanitosti zastini okoli samotné a udusi

pfipadné kvalitni solitérni navrhy.

Jsme presvédCeni o tom, Ze tudy cesta nevede dal. Je potfeba najit jiné principy a nésledné se vzajemné
dohodnout na novych pravidlech. Nebudou to pravidla, kterymi se Fidily obce a mésta v daleké minulosti.
Nicméné existence téchto pravidel by méla byt akceptovana vSemi (¢astniky — z&stupci obci, investory,

architekty, stavebniky i staviteli, majiteli i njemniky nemovitosti.... zkratka v8emi, kdoZ vytvafi nové vznikajici
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spole€enstvi nebo rozsifuje to existujici. Prostfedi vzniklé na konsensu vychazejicim z pochopeni a potfeby

existence takovych pravidel.

Dnes$ni svét svobodnych jednotlivcd se z principu vzpira podfizovani novych omezeni a pravidel a termin
Regulacni plan se mlze zdat byt synonymem daliho omezeni zivota. Navic jesté v tak citlivém oblasti, jako
je investice do rodinného sidla. My ale ur€ité neusilujeme o vytvofeni série samoucelnych omezeni. Nadim
cilem je pfesvédcit vSechny Ucastniky tohoto projektu, o tom Ze vytvorenim pravidel, neboli ,regulace*

docilime harmonie a tim i synergie vSech jednotlivych prvki tvoficich celek.

Tak jako my lidé jsme si v Fadé ohled(l podobni a sou€asné se v Fadé ohled odliSujeme, abychom se
vzajemné rozpoznali, tak stejné i tento projekt nese urcité jednotici prvky, pficemz variabilitou téchto prvk(

dochazi k individualité jednotlivych vil a dom( a tim harmonické bohatosti celku.

Vidime tento Regulaéni pl&n jako mechanismus, jehoz cilem je definovat potencionl rozvoje dané lokality,
regulovat alternativy vyuziti, hustotu zastavby, kapacity vybavenosti, pochopit a pfizplisobit se pfirodnimu
kontextu mista, usilovat o naplnéni principd udrZitelného rozvoje. Realizovat projekt v jisté mife flexibility,
ktera je schopna dodate¢né adaptace, pfi¢emz sou€asné vytvorit takovou paletu ndvrhovych omezeni, ktera

by udrZela architektonicky i urbanisticky charakter.

Doufame, Ze naSe vize Vas oslovi a stanete se jeji aktivni soucasti. Jedna se totiz o zaatek cesty, kterd

bude Zit a bude kvalitni jediné diky pozitivnimu pfi¢inéni vSech jejich aktértl.
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Hlavni cile regulaéniho planu

revitalizace nevyuzivaného arealu byvalého dolu Wannieck a umoznéni zastavby feSeného
Uzemi v souladu s vefejnou poptavkou na vystavbu bytové funkce a ob&anského vybaveni

zajisténi pfileZitosti pro udrZitelny rozvoj s ohledem na optimalni vyuZiti Gzemi, stavajici
kulturné-historické, estetické, pfirodni a technické hodnoty

lokalni zajisténi prostorové identity

1. Urbanisticka koncepce
Urbanistické koncepce vychazi ze z&sad udrZitelného rozvoje a je ovlivnéna témito podminkami —

historii feSeného uzemi, sou¢asnym stavem feSeného Uzemi, pfirodnimi podminkami, moZnosti

napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, a podminkami stanovenymi v platném

Uzemnim plénu obce.

Historie reSeného tizemi

Na dnesni stav feSeného Uzemi (pfirodni, kulturni a technické hodnoty) mélo nejvétsi viiv
20. stoleti, kdy pfedmétné izemi bylo formovano v souvislosti s tézbou ¢erného uhli. DUl
Wannnieck (tZ uvadén pod jmény Vanék, Nejedly Il nebo Generél Svoboda) byl
vybudovan Prazskou zelezaiskou spolecnosti jako vydusny pro dil Schéller. Diini jama
byla vybudovana v letech 1913-14. Ostatni objekty pIné elektrifikovaného dolu byly
stavebné ukon&eny a dany do piného provozu v roce 1916. TéZba &erného uhli byla
vedena spojovacim pfekopem na ddl Schéller, dil Wannnieck tedy slouZil pouze pro jizdu
muzstva a dopravu materialu. Hornicka €innost v posuzovaném Uzemi a jeho okoli
probihala s r(iznou intenzitou v intervalu let 1920 — 1933, dale 1941 — 1953 a 1971 -
1989, a to pfevazné v rozsahu piné nebo ¢asteéné Ucinné plochy. Samotna jama
Wannnieck byla v roce 1984 zasypana. Diiini ¢innost v U¢inné ploSe byla ukoncena

dorubanim uhelnych zasob v roce 1991 a do budoucnosti nebude obnovovana.

Soucasny stav feSeného tzemi

Soucasny charakter lokality je typu brownfield, tedy Uzemi, které je negativné zatizeno
antropogenni ¢innost (v tomto pfipadé hornickou ¢innosti) a neni pro tu funkci nadale
Vyuzivano.

V feSené ploSe vymezené Zadanim regulacniho planu lokality Dal Wannieck se nachazi
prevazné objekty souvisejici s dulini ¢innosti v feSeném zemi, byvaly hotel Zaplavy,
rozvody siti a zafizeni technické infrastruktury (zejména Cisticka odpadnich vod, studny,
trafostanice) a dopravni skelet. V8echny zmifiované stavby jsou v doZilém stavu a
regulaéni plan poita s jejich demolici.

Regulaéni plan vytipoval v feSeném Gzemi hodnotné objekty (dvé vily z po&atku 20.
stoleti na pozemkovych parcelach 1051/8 a 1051/9 a objekt byvalé strojovny na
stavebnich parcelach 752 a 343 v katastralnim Gzemi obce Kamenné Zehrovice (&. k.u.

662844)) a zpsobem vyuZiti (hippoterapie) doporuéené k zachovani a dal$imu rozvoji.
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Pfirodni podminky

Plvodni morfologie vétSiny zajmového Uzemi byla vyrazné ovlivnéna antropogenni
¢innosti. V souCasnosti je zajmové Gzemi uvazované vystavby pfevazné rovinaté, s
vyjimkou jizniho cipu feSeného Uzemi, kde je vyrazné zvySen terén haldou. V pokleslé

severni ¢asti feSeného Uzemi, pfi okraji Turyfiského rybnika, ji tvofi z velké ¢asti mokfiny.

Moznost napojeni na dopravni infrastrukturu

V soucasnosti se v feSeném uzemi nachazi dopravni infrastruktura pro zajiSténi obsluhy
stavavajiciho vyuziti. Tato dopravni infrastruktura je technicky i koncepéné nevyhovuijici a
bude nutné vytvorit novou sit dopravni infrastruktury s ohledem na uvazovany zamér

v (izemi. Lokalita je v souéasné dobé napojena na silnici 111/2382.

Moznost napojeni na technickou infrastrukturu

V soucasnosti se v feSeném Uzemi nachazi technickd infrastruktura pro zajisténi obsluhy
stavavajiciho vyuZiti. Tato technické infrastruktura je technicky, koncepéné i kapacitné
nevyhovujici a bude nutné vytvorit novou sit technické infrastruktury s ohledem na
uvazovany zamér v Uzemi. Navrzené feSeni technické infrastruktury pfesahuje vymezené
feSené Uzemi a pfedpoklada dalSi nezbytné ukony k zajisténi chodu tzemi mimo
katastralni Gizemi Kamenné Zehrovice. V katastralnim Gzemi Srby u Tuchlovic

predpoklada zkapacitnéni COV, vznik nového pivadéée plynu a kanalizace.

Podminky stanovené v platném tzemnim planu obce

Regulaéni plan respektuje vyuZiti, umisténi a velikost pozemku uréenych Gzemnim
planem pro regulativ SX/1 - Plocha smiSené obytné - se specifickym vyuzitim a regulativ
NL/1 a NL/2 - lesy a lesni cesty. Dle Zadéani regulaéniho planu ma Regulaéni plan
zpfesnit lokaci umisténi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v FeSeném Gzemi.

Z Uzemniho planu, ve kterém je feSené Uzemi definované jako rozvojova plocha SX/1,

vyplyva potfeba zajistit pro tuto lokalitu podminky pro vyvazeny rozvoj.

2. Odvodnéni navrhu
Mezi nastroje, které regulaéni plan pouZiva, a které budou popisovany zamér zajistovat, patfi
vymezeni pozemkU pro rizné zpdsoby vyuZiti (pozemky pro obéanské vybaveni, pozemky pro
bydleni, pozemky pro vefejna prostranstvi, pozemky pro technickou infrastrukturu, pozemky pro
vefejnou a soukromou zelen) a jejich uspofadani v feSeném Uzemi. Plochy vymezené pro
ob&anské vybaveni jsou umisténé na dvou ,protipélech” v feSeném uzemi a tim zamezuji
centralizaci ob&anské vybavenosti, umoznuiji jeji pfimé napojeni na komunikaci 11/2382, diky ¢emuz

se eliminuji negativni dopady na plochy bydleni.

Mezi hlavni cile regulaéniho planu patfi vymezeni podminek k zajisténi jednotné identity a

jednotného architektonického vyrazu fe§eného Gzemi. Z tohoto dlivodu byly v Regulaénim planu

12
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jasné stanoveny podminky pro umisténi (stavebni ¢ary), prostorové feSeni (koeficient zastavéné
plochy, vySka zastavby, poCet nadzemnich a podzemnich podlazi, typ stfechy) a v neposledni radé
architektonické podminky (architektonicky vyraz stavby). V Regulaénim planu jsou popsany
architektonické podminky zajistujici jednotny vyraz stavby (volbou pouZitych pfirodnich materiald,
volbou pouZitych barevnych odstin(i na fasadach objektl a zafazenim mezi architektonické
styly/vyrazy — minimalismus a organicka architektura). Architektonicky vyraz stavby povazuje
regulacni pléan pfi rozhodovani v Uzemi za z&sadni, diky jasné definovanym podminkam se

Regulacni plan snazi pfedejit nestejnorodému, roztfisténému architektonickému feSeni jednotlivych

objektd.

priklad vystavby bez regulace architektonickych podminek

pfiklad vystavby bez regulace architektonickych podminek

Regulacni plan se pfi definici podminek regulace zaméfil zejména na individualni vystavbu

v rodinnych domech (popf. dvojdomech), kde se pfedpoklada vétsi riziko nestejnorodému,
roztfiSténému architektonickému feSeni jednotlivych objektd. Benevolentn&jsi jsou podminky
v pfipadé staveb pro bydleni v bytovych domech a staveb ob¢anského vybaveni, u kterych
regulacni plan predpoklada jednoho majitele/stavebnika arealu.

V/ neposledni fadé je podstatna ochrana stavajicich hodnot v uzemi. K zajisténi historickych,

estetickych a technickych hodnot byly v feSeném (izemi definovany objekty vhodné k zachovéni (za

13
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podminky, Ze to bude jejich technicky stav dovolovat) reflektujici ,pamét* mista. Navrh umisténi

staveb a dopravni a technickeé infrastruktury vychazi z respektu k pfirodnim hodnotam a z ohledu

na stavajici vrostlou zelen, ktera bude vykacena pouze v nejnutnéj§im rozsahu. Ochana zelené a

krajinného razu Regulaénim planem je zajisténa vymezenim pozemku uréenych pro vefejnou a

soukromou zelefi. Tyto pozemky volné navazuiji na pozemky vymezené Uzemnim planem obce

regulativem ZP — zelef pfirodniho charakteru a krajinna zelen.

21

2.2

vymezeni pozemki

Pozemky v feSeném Uzemi jsou v soukromém vlastnictvi nékolika osob. Stavajici
usporadani pozemkd neumozriuje efektivni vyuziti tzemi, vznik vefejnych prostranstvi,
zpfistupnéni navrZzenych stavebnich pozemka, proto jej nelze v regulaénim planu
respektovat.

V ramci Vykresu parcelace Regulaéniho planu jsou vymezeny z&vazné pozemky pro
vefejna prostranstvi — ulicni prostory a pro vefejna prostranstvi — namésti. Tyto pozemky
jsou striktné dané a jsou nezbytné nutné pro rozvoj izemi.

Regulaéni plan naopak nevymezuje jednotlivé parcely pro umisténi objektl rodinnych a
bytovych domt a to z divodu, Ze RP umoZriuje umisténi rodinnych domu a dvojdom.
Detailni parcela by v tomto pfipadé znemoZznila umisténi téchto dom(. Regulaéni plan
timto pfedchazi pfipadnym Zménam Regulaéniho planu, které by striktnim stanoveni
hranic stavebnich pozemkd velmi pravdépodobné nastaly. Stanoveni parcelace pro
pozemky mimo pozemky vefejnych prostranstvi bude tedy pfedmétem samostatné
dokumentace. Pro stanoveni hranic mezi stavebnimi pozemky plati formulace obecnych
podminek (minimalni plocha pozemku pro vystavbu bytového domu, rodinného domu a
dvojdomu, zpfistupnéni dopravni a technické infrastruktury) definovanych v Textové ¢asti

Regulaéniho planu.

Nad ramec Podminek prostorového uspofadani popsanych v kapitole f)Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti Vyrokové ¢asti platného
Uzemniho plénu byly v Regulaénim planu stanovena pfipustna mez rozlohy pozemku pro

polovinu dvojdomu, a to 600m2.

vyuziti pozemku

Hlavnim zamérem Gzemniho a regulaéniho planu je revitalizace nevyuZivaného areélu
byvalého dolu Wannieck, odstranéni pozistatk( industrialni funkce v Uzemi a zajiSténi
pfilezitosti pro vyvazeny rozvoj tohoto Gzemi s ohledem na stavajici historické, estetické,
pfirodni a technické hodnoty. Regulaéni plan sleduje kvalitu lokality jako celku, a uréenim
podminek vyuZiti pozemki zajistuje podminky pro stabilni hospodarsky rozvoj, pfiznivé
Zivotni prostfedi a socialni vyrovnanost.

Viyuziti pozemkd v uzemi FeSeném regulaénim planem vychazi z podminek vyuziti Gzemi

stanovenych v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch Viyrokové &asti platného
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Uzemniho planu obce. Zde je pro danou plochu prestavby stanoven prevazujici regulativ

SX/1 - plochy smiSené obytné — se specifickym vyuZitim a regulativ NL/1 a NL/2 — lesy a

lesni cesty. Regulaéni plan nenavrhuje zadné zmény stanovenych podminek pro vyuZiti a
vymezeni ploch a dale respektuje podminky vyuZiti pozemk( uréenych dzemnim planem
pro regulativ NL/1 a NL/2 — lesy a lesni cesty v navaznosti na regulativ SX/1 - Plocha

smiSena obytnou - se specifickym vyuzitim.

Dle Zadani regulaéniho planu méa Regulaéni plan zpfesnit lokaci umisténi jednotlivych
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti v ramci plochy vymezené pro regulativ SX/1 - Plochy

smiSené obytné - se specifickym vyuzitim. V regulaénim planu byly vymezeny nové

pozemky s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které vychazeji z podminek stanovenych

v platném Uzemnim planu, jsou to: OV-ST pozemky pro ob&anské vybaveni, sport a
télovychovu; OV-A pozemky pro ob¢anské vybaveni, agroturistickou farmu; B-BD
pozemky pro bydleni v bytovych domech; B-RD pozemky pro bydleni v rodinnych
domech; VSZ pozemky pro vefejnou a soukromou zeler, pozemky pro vefejna
prostranstvi (pozemky uliénich prostor(i, pozemky uliénich prostor(i pro pési komunikace,
VP-N pozemky namésti); dale VVP pozemky pro vodni a vodohospodaiské plochy;
pozemky pro technickou infrastrukturu.

Regulaéni pldn vymezuje v rAmci regulativu B-RD Pozemky pro bydleni v rodinnych
domech tfi Bloky, které se liSi podminkami umisténi a prostorového usporadéani staveb

rodinnych domd ¢i dvojdomd.

Dopravni a péSi komunikace a vedeni siti technické infrastruktury jsou v Hlavnim vykrese
Regulacniho planu zobrazeny jako sou¢ast pozemkU pro vefejna prostranstvi. Umisténi a
hierarchie téchto prvki dopravni a technické infrastruktury je zobrazeno ve vykrese

Dopravni infrastruktury a ve vykrese Technické infrastruktury Regulaéniho planu.

Urbanisticka koncepce budouciho Uzemné technického rozvoje feSeného Uzemi vychazi
ze snahy zajistit vyvazeny a udrZitelny rozvoj Gzemi; prostfedkem k zajisténi takové
rozvoje, je mimo jiné, zajisténi rozdilného a vyvazeného zplsobu vyuziti pozemku.
Pfevladajici obytna funkce je dopinéna plochami uréenymi pro umisténi obéanského

vybavenim, plochami pro sport a rekreaci a plochami pro agroturistiku.

2.21. pozemky obéanského vybaveni

Jsou navrzeny dva pozemky pro obCanské vybaveni, vymezené v Hlavnim vykresu
Regulaéniho planu. Plochy vymezené pro ob&anské vybaveni, dopinéné vefejnym
prostranstvim, jsou umisténé na dvou ,protipolech® v izemi a tim zamezuiji centralizaci
ob&anské vybavenosti, umozriuji jeji pfimé napojeni na komunikaci 111/2382, diky ¢emuz

se eliminuji negativni dopady na plochy bydleni.
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Ve vychodnim cipu arealu (OV-A pozemk pro obéanské vybaveni, agroturistickou farmu)

je doporuceno Regulaénim planem ponechat historicky hodnotné téZebni objekty

reflektujici ,pamét" mista, které Regulacni plan definuje jako kulturni hodnoty. Pro tyto
objekty je vhodné provést jejich citlivou rekonstrukci. Regulacni plan podporuje zachovani
agroturistické farmy pro chov koni, ktera je zde v sou¢asné dobé provozovana. Tuto
funkci doporucuje regulacni plan podpofit, popf. rozsifit o dalSi zplsoby vyuziti, napf.
restaurace, kulturni a spoleenské aktivity, atd. V blizkosti agroturistické farmy se
nedoporuéuje umisténi sportovniho a rekreaéniho arealu.

V zapadnim cipu arealu (OV-ST - pozemk pro ob&anské vybaveni, sport a télovychovu)

je umistén druhy ,magnet” jehoz Ustfednim bodem by mélo byt nové prirodni koupalisté.
Turynisky rybnik v blizkosti feSeného Gzemi neni mozné, z hygienickych divodd, vyuZzivat
pro celou fadu vodnich sportd. Pro podporu sportovniho a rekreacniho vyuZiti pozemka je
v ramci pozemku s regulativem OV-ST umoznén vznik nového pfirodniho koupalisté -
biotopu. Vlivem dliini €innosti dochazelo k poklestim terénu a je nutné na zakladé
detailniho geologického a hydrogeologického prizkumu najit pro umisténi pfirodniho
koupali§té vhodné misto. To se pfepoklada v misté nevhodném pro zaloZeni staveb
(mimo stavebni ¢ary) a v navaznosti na stavajici mokfinu. Regulaéni plan tedy stanovuje
pouze podminky pro vznik pfirodniho koupalisté, véetné jeji maximalni rozlohy a hloubky.
Hlavnim magnetem se stdva namésti umisténé tak, aby se stalo Zivym centrem
ob&anského vybaveni.

Pozemek pro ob¢anské vybaveni — sport a télovychovu je pomysiné rozdélen na dvé
¢asti — na Uzemi ohraniCené Stavebni ¢arou hlavni budovy nepfekrocitelnou, kde budou
umistény hlavni budovy navrhovaného areélu. A ostatni plochu, kde neni na zakladé
regulace pfipustné umistit stavby nad 25m2, ktera bude mit pfevazné pfirodni charakter a
je vyhrazena pro umisténi pfirodniho koupalisté, které by mélo podpofit stavajici mokfinu.
Hlavni vyuZiti obou &asti se fidi podminkami stanovenymi v kapitole b) podrobné

podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku textové ¢asti Regulacniho planu.

Pocet objektt obcanského vybaveni neni definovan, zavazna je maximalni zastavitelna
plocha a podminky intenzity vyuziti Gzemi.

Celkova plocha pozemku pro obanské vybaveni je navrzena o rozloze cca 4,6 ha.

POZEMKY PRO OBCANSKE VYBAVENI
Oznaceni Ma_x T Plocha pozemkii ,
ozemkii zastavitelna [m2] Poznamka
P plocha [m2]
pozemky pro ob¢anské
OV-ST 4169 16674 vybaveni - sport a
télovychovu
pozemky pro ob¢anské
OV-A 7546 30184 vybaveni - agroturistickou
farmu
[ Celkem | 11715 | 46858 | |
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2.2.2. pozemky bydleni

V ramci Regulaéniho planu jsou navrzeny pozemky pro bydleni v bytovych domech a
dvojdomech, na kterych je vymezena plocha pro umisténi 6 staveb pro bydleni

v bytovych domech a plocha pro umisténi 44 staveb pro bydleni v rodinnych domech €i
dvojdomech (tj. max. 86 jednotek) (z nichZ dva jsou stavajici stavebni pozemky, na
kterych jsou umistény dvé vily z pocatku 20. stoleti na pozemkovych parcelach 1051/8 a

1051/9 v katastralnim Gzemi obce Kamenné Zehrovice (. k.u. 662844))

Samotny obytny soubor je zalozen na jednoduchém konceptu pravidelného osového
rastru, na kterém lezi jednotlivé vily a bytové domy. Tim je dosazeno jednoznaéné
organizované urbanizacni struktury Uzemi, pfi¢emz pestrost a &lenitost je docilena jak
samotnou unikatni morfologii terénu, tak sou¢asné i pomoci stavajici vzrostié zelené a

organickym trasovanim komunikaci.

Jednotlivé rezidencni objekty budou navrZeny tak, aby odpovidaly souéasnému
standardu bydleni. Daraz pfi umisténi objekt( v feSeném zemi byl kladen zejména na
vyhledy do okoli, orientaci viici svétovym stranam a zajisténi dostate¢ného oslunéni a
osvétleni obytnych mistnosti.

Celkova plocha pro bydleni v bytovych domech je navrZena o rozloze cca 1,4 ha a

v rodinnych domech (popf. dvojdomech) o rozloze cca 10,4 ha.

POZEMKY PRO BYDLENI
Oznaceni . . Plocha
pozemkui / Cislo Pocef d°m}'/ pozemku/ Poznamka
Bloku dvojdomu Bloki [m2]
B-BD 6 13802 bytové domy
B-RD/Blok 01 37 73532 rodlnne domy/
dvojdomy
B-RD/Blok 02 3 6384 rodinné domy/
dvojdomy
B-RD/Blok 03 4 9899 rodmne domy/
dvojdomy
Celkem 50 103617

pozn. v tabulce je definovan pocet domi/dvojdomdl, tzn. pocet jednotek v pripadé
realizace dvojdom{ muze byt max. dvojnasobny.
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2.2.3. pozemky veiejnych prostranstvi

Pozemky uréené pro vefejna prostranstvi jsou stanovené v Hlavnim vykrese Regulaéniho
planu témito regulacnimi prvky - uliéni arou? a pozemkem pro vefejnym prostranstvim -
naméstim.

Podminky pro umisténi uli¢nich prostord jsou zavazné a uliéni prostor je pfesné
definovan uliéni ¢arou. Pozemky pro vefejné prostranstvi - namésti tvofi plochy, z jejichz
uzivani nelze nikoho vyloucit, které musi byt zpfistupnény vefejnosti bez omezeni a které
musi zajistit obsluhu Gzemi. Tyto pozemky vymezuji uliéni prostor a dalsi vefejna
prostranstvi.

Hlavnim zamérem regulacniho planu je zajisténi kvalitniho a udrzitelného rozvoje Gzemi.
Regulaéni plan sleduje kvalitu uzemi jako celku, je shahou o estetickou, socialni a
ekonomickou vyrovnanost. Nejvyraznéj§im a nejucinnéjsim prostfedkem k zajisténi této
vize jsou kvalitni verejné prostory.

V ndvrhu Gzemi se nachazi nékolik typtl vefejnych prostor( (uliéni prostor, uliéni prostor
pro pési, ndmésti), které svym charakterem podporuji raz a povahu daného mista a
prispivaji tak k tvorbé pestré mentalni mapy tzemi. Jednotlivé typy verejnych prostord
vyZaduiji rozdilny pfistup v jejich navrhu.

V8eobecné plati, Ze vefejné prostory by mély byt bezpeéné, Zivé, komunikativni,
inspirujici a krasné. Zasadnim prvkem pfi navrhu vefejného prostranstvi je lidské méfitko
a lidské smysly, dale je tfeba mit na paméti, ze okolni objekty by mély vymezovat vefejny
prostor nejen pudorysné, ale ve ,svislé"“ roviné a jasné tak definovat jeho uzavieny
prostor. Nedilnou soucasti vefejného prostranstvi je kvalitni navrh zeleng, osvétleni a

mobiliare.

Pro obsluhu pozemki v feSeném Gzemi jsou navrZena vefejna prostranstvi, ktera

zahrnuji komunikace, trasy inZzenyrskych siti a doprovodnou, ochrannou a izolaéni zelef.

V regulaénim planu je definovana minimalini rozloha plochy urené pro ndmésti a dalsi
vefejna prostranstvi (mimo pozemky dopravnich komunikaci), jejichZ rozsah vychazi z
pozadavku na rozlohu plochy vefejného prostranstvi definovanym ve vyrokové ¢asti c)
urbanisticka koncepce a dale z pozadavku stanovenych v § 7 vyhlasky 501/2006 Sb, o
obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi. Tyto pozemky je pfipustné rozsifit, nebo
doplnit o dal8i nova vefejna prostranstvi dle rozhodnuti zpracovatele dal$iho stupné
projektové dokumentace.

Maximalni zastavitelna plocha s ohledem na podminky intenzity vyuZiti feSeného uzemi
je cca 3,5 ha. Plocha vefejného prostranstvi tedy je 0,175 ha. V hlavnim vykrese
Regulacniho planu je vymezen pozemek s timto vyuZitim jako VP-N Vefejné prostranstvi
- namésti. Tento pozemek mlze byt rozsifen, nebo dopinén o dalsi nova vefejna

prostranstvi dle rozhodnuti zpracovatele dal§iho stupné projektové dokumentace.
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POZEMKY PRO VEREJNA PROSTRANSTVi
\szgja:ée::) PI[?'::Z?a Poznamka
prostranstvi
VP-N 1750
Uo,10 1030 uliéni prostor s obsluznou komunikaci O1
Uo,12.5 1162 uliéni prostor s obsluznou komunikaci O1
Uo,12.5 4801 uliéni prostor s obsluznou komunikaci 02
Uo,10 1861 uliéni prostor s obsluznou komunikaci O3
Uz,11.5 2531 uliéni prostor s komunikaci se ZDR Z1
Uz,9.5 2369 uliéni prostor s komunikaci se ZDR Z2
Uz,11.5 2504 uliéni prostor s komunikaci se ZDR Z3
Uz,11.5 1920 uliéni prostor s komunikaci se ZDR Z4
Uz,9 855 uliéni prostor s komunikaci se ZDR Z5
Uz,9 925 uliéni prostor s komunikaci se ZDR Z6
Uz,9 372 uliéni prostor s komunikaci se ZDR Z7
Up,5 151 uliéni prostor s pési komunikaci P1
Up,2.5 166 uliéni prostor s pési komunikaci P2
Up,5 103 uliéni prostor s pési komunikaci P3
Up,7 98 uliéni prostor s pési komunikaci P4
Up,12.5 341 uliéni prostor s pé&si komunikaci P5
Up,9 297 uliéni prostor s pési komunikaci P6
Up,9 08 uliéni prostor s pési komunikaci P7
Up,11.5 245 ulicni prostor s pési komunikaci P8
Celkem 21829 bez plochy namésti

2.24. pozemky pro vodni a vodohospodaiské plochy,

V feSeném Uzemi se nachazi stavajici vodni plocha, kterou Regulaéni plan respektuje a

zachovava ji ve stavajici podobé pro ekologické a pfirodni vyuziti.

POZEMKY PRO VODNi A VODOHOSPODARSKE PLOCHY
Oznaceni Max. plocha [m?] Poznédmka

Stavajici vodni a

vodohospodaf'ska plocha 662 tiné

Celkem 662
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2.25. pozemky pro lesni plochy

Regula¢ni plan navazuje na vymezeni pozemkii pro lesni plochy stanovené v Uzemnim
planu obce. V ramci feSeného uzemi byly vymezené dva pozemky pro lesni plochy jako
kompenzaéni opatfeni za zabor stavajiciho pozemku uréeného k plnéni funkce lesa
(€.p.1053/3).

POZEMKY PRO LESNi PLOCHY
Oznaceni Max. plocha [m?] Poznamka
NL/A 1020 tiné
NL/2 9147
Celkem 10167

2.26. pozemky pro vefejnou a soukromou zelei

Pozemky pro vefejnou a soukromou zelefl jsou vymezeny v pasu Sirokém 2m pii okraji
FeSeného Uizemi v logické navaznosti na plochy vymezené Uzemnim planem obce
regulativem ZP — zelef pfirodniho charakteru/ Krajinna zelefi. Hlavnim uc¢elem tohoto
pozemku je vytvofeni prostoru pro podporu ochrany krajinného razu a umoZnéni migrace
ZivoCich( mezi dvéma vodnimi plochami (navrhovanou oznacovanou jako pfirodni
koupalisté, v ramci pfipustného vyuziti pozemku s regulativem OV-ST a stavajici —
oznacovanou jako vodni a vodohospodarska plocha) v rdmci feSeného uzemi. Z tohoto
ddvodu je nemozné vytvaret oploceni nebo jiné bariéry na hranici mezi plochami ZP

(plocha vymezena v UP) a VSZ (plocha vymezena v RP)

POZEMKY PRO VEREJNOU A SOUKROMOU ZELEN
Oznaéeni Max. plocha [m2] Poznamka
pas Sifky 2m podél ZP
VSzZ 514 (dle UP)
Celkem 514

2.2.7. pozemky pro technickou infrastrukturu

Pozemky pro technickou infrastrukturu jsou v ramci Hlavniho vykresu Regulacniho planu
vymezeny jen pro zafizeni technické infrastruktura (&erpaci stanice, trafostanice). Liniové
vedeni siti technické infrastruktury je zobrazeno ve vykrese Technické infrastruktury
Regulacniho planu.
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2.3 Umisténi a prostorové usporadani staveb

Pii navrhu umisténi objektt Regulacni plan respektuje pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot
Uzemi, umisténi vefejné infrastruktury a jejich ochrannych pasem. Regulacni plan vychazi

z podminek prostorového usporadani stanovenych v Uzemnim planu obce, diky vétsimu méfitku
v porovnani s Uzemnim planem, v nékterych pfipadech podminky zpFesfiuje nebo zpfisfiuje (napf.
v pfipadé stanoveni min. zastavéné plochy rodinnym domem/ dvojdomem, nebo stanovuije,

v zavislosti na morfologii terénu, jiny poet nadzemnich a podzemnich podlazi).

V Regulacnim planu jsou jasné stanoveny podminky pro umisténi (stavebni ¢ary) a prostorové
usporadani staveb (koeficient zastavéné plochy, vyska zastavby, pocet nadzemnich a podzemnich
podlaZi, typ stfechy).

Obytny soubor je zaloZen na jednoduchém konceptu pravidelného osového rastru, na ktery jsou
osazeny jednotlivé vily a bytové domy. Tim je dosazeno jednoznaéné organizované urbanizaéni
struktury Uzemi, kde pestrost a ¢lenitost je tvofena morfologii terénu, stavajici vzrostlou zeleni a
organicky tvarovanymi komunikacemi.

Prostorové usporadani umozriuje vystavbu rodinnych domd nebo dvojdomd a bytovych domd.
Bytové domy svym umisténim oddéluji zbytek rezidenéniho prostoru od sportovniho arealu

s pfirodnim koupalistém.

Regulaéni plan stanovuje podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb obfanského
vybaveni a staveb bydleni regulaénimi prvky zobrazenymi v Hlavnim vykrese Regulaéniho planu,
pfipadné je definuje v Textové ¢asti Regulacniho planu stanovenim intenzity vyuZiti uzemi a
vySkou zastavby.

Umisténi a prostorové usporadani staveb se fidi obecnymi poZzadavky na vyuzivani uzemi
stanovenymi vyhlaskou ¢.501/2006 Sb. Realizaci staveb nesmi byt negativné ovlivnény stavby na
daném pozemku nebo v jeho okoli (vystavba musi splfiovat zejména pozadavky urbanistické,
architektonické, Zivotniho prostfedi, hygienické, veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich
vod, statni pamétkové pécée, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, prevence zavaznych
havarii, pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostredi).

Umisténi staveb je uréeno respektovanim podminek pro vymezeni a vyuziti pozemk( vefejnych
prostranstvi a technické infrastruktury definovanych v kapitole b) Podminky pro vymezeni a vyuziti
pozemku v odstavcich 2.3.,2.6. a dale respektovanim podminek pro umisténi a prostorové
usporadani staveb vefejné infrastruktury definovanych v kapitole c) Podrobné podminky pro

umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury tohoto regulaéniho planu.

24 Architektonické podminky

Hlavnim zamérem Regulaéniho planu je definovat architektonické podminky zastavby, které budou
vést ke vzniku jednotné identity feSeného Uzemi. Identitou je mySlen jednotny architektonicky vyraz
nové ,genius loci* a charakter, ktery je v tomto pfipadé reprezentovan hmotovym a materialovym
feSenim stavby. V Regulaénim planu jsou popsany architektonické podminky zajistujici jednotny

vyraz stavby (volbou pouzitych pfirodnich materiall, volbou pouzitych barevnych odstind na

21



Regulaéni plan Lokalita Wannieck Kamenné Zehrovice textova éast oduvodnéni RP

fasadach objektd a zafazenim mezi architektonické styly/vyrazy — minimalismus a organicka
architektura). Architektonicky vyraz stavby povazuje regulacni plan pfi rozhodovani v Uzemi za
zasadni, diky jasné definovanym podminkam se Regulaéni plan snazi pfedejit nestejnorodému,
roztfiSténému architektonickému feSeni jednotlivych objektd.

Regulaéni plan klade diraz na architektonické ztvarnéni plot, které jsou povazovany za svislou
hranu vefejného prostoru. V pfipadé jejich rozdilné architektonického a materidlového feSeni neni

mozné dosahnout pocitu z kompakiniho vefejného prostranstvi.

1.3.1.  Hmotové feSeni

Stavby pro bydleni v rodinnych domech jsou v feSeném Uzemi navrzeny pfevazné jako
tfipodlazni. Pocet podlazi se proménuje v reakci na morfologii terénu.

Hlavni budova'® rodinnych domi a dvojdom( se mdze délit na Hlavni hmotu budovy?) a
Dopliikovou hmotu budovy??), pro které plati rozdilné podminky pro intenzitu vyuZiti

pozemku. Takto stanovené podminky zajistuji jednotné hmotové feSeni objektd.

1.3.2.  Materialové reseni
Vyznamnym jednoticim prvkem je i volba materialu — volbou materialu Regula¢ni plan

podtrhuje pfirodnimu charakteru feSeného uzemi.

1.3.3. Ploty
Regulaéni plan chape vyznam plotl nejen jako ochranny prvek, ale jsou
neopomenutelnou soucasti vefejného prostoru — uliéniho prostoru, kde vymezuji svislou
rovinu tohoto prostoru a tim ovliviiuji celkovy pocit z architektonického ztvarnéni ulice.
Plati, Ze design plot, jejich materialové fedeni, barevnost a velikost jednotlivych prvki
v feSeném Uzemi musi byt shodné.
Kromé zakladnich parametrd uvedenych v Textové ¢asti Regulacniho planu jsou
k Architektonickému ztvarnéni plot nasledujici doporuceni:
- plot se sklada z podezdivky a svislych prvki. Z konstrukénich divodl je mozné
doplnit konstrukci plotu o dalsi prvky, za podminky, ze nebudou naruovat
minimalisticky vyraz a vertikalitu plotu
- material podezdivky je Stipany nebo fezany pfirodni kamen, ve svétlych odstinech
Sedé, hnédé, béZové barvy?).
- vrchni hrana podezdivky bude ve vodorovné roving, idedlni vy3ka podezdivky nad
upravenym terénem je v rozmezi 35 — 55cm. V pfipadé nestandartnich terénnich
podminek je pfipustné nedodrzet podminky ¢lenéni podezdivky.
- svislé kamenné konstrukce plotu jsou omezeny pouze na sloupky vjezdové a
vstupni brany, v misté skfini technické infrastruktury a prostor(i pro odpady, v misté
hranice dvou sousednich pozemkU, nepfipustné je kryti sloupkd jinym nez kamennym
materialem.

- vstupni a vjezdové brany budou tvofené ze stejnych profild jako svislé prvky plotu
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- svislé prvky (vypIné plotu, vjezdové a vstupni brany) jsou tvofeny ocelovymi profily

ve $kale antracitové az Cerné barvy.

Architektonické podminky ztvarnéni plot, které nenasleduiji uliéni éaru, které v rdmci

dodrzeni jednotného razu lokality doporuéujeme dodrzovat.
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3. Koncepce dopravni infrastruktury

3.1.

3.2,

dopravni komunikace

Napojeni aredlu je feSeno prostiednictvim dvou vjezdd ,01* a 03" pfipojenych na silnici
[11/2382. Hlavni vjezd je umistén do prostoru stavajici i¢elové komunikace obsluhujici
objekt &.p. 83. Alternativni vjezd je umistén vychodnim smérem mezi objekty &.p. 23 a
¢.p. 276. Navrzeny podélny sklon komunikaci bude kopirovat co nejvice stavajici terén.
Soucasné s komunikacemi bude feSeno jejich odvodnéni pomoci mélkych pralehli podél

jedné strany komunikace

Pfipojovaci komunikace ,01 a , 03" jsou navrzeny ve funkéni skupiné C obsluzné
komunikace kategorie MO2 12,5/6,5/30 a MO2 10,0/6,5/30 s dopravnim rezimem Zo6na
30. Na obsluznou komunikaci ,01* navazuje komunikace ,02“ taktéz navrzena ve funkéni
kategorie C obsluzné komunikace kategorie MO2 12,5/6,5/30, s dopravnim rezimem
Zona 30. Z divodu predpokladanych vysSich intenzit automobilové i pési dopravy jsou
tyto komunikace dopinény o samostatny chodnik pro chodce, odd&lenym od komunikace
zvySenym obrubnikem. Komunikace jsou navrzeny v Sifce 5,5m a pfilehlé chodniky

v Sifce 2,5m respektive 2,25m pfi komunikaci ,03".

Na komunikaci ,02* (taktéz na komunikaci ,03¢) prostiednictvim zvySenych
kfizovatkovych ploch navazuje komunikace ,01“ dale pak rozvétvena do dalSich
komunikaci ( ,Z21°, ,Z22°, ,23", ,Z4*, ,Z5", ,Z6", ,ZT“). Tyto komunikace jsou navrzeny ve
funkéni skupiné C obsluzné komunikace v kategorii MO2 11,5/6/30, MO2 9/6/30 a MO2
9,5/6/30 s dopravnim rezimem Zo6na 30.

Déle je zde zaveden zvlastni dopravni rezim, ktery zahrnuje spole¢ny provoz chodcid a
automobilové dopravy v HDP, komunikace jsou tedy navrzeny bez samostatnych
chodnikd. ZvIastni dopravni reZim je podminén dodrZenim podminek v odstavci 5.1.10
CSN 73 6110. Pii nedodrzeni téchto podminek je nutna realizace samostatného
chodniku. Komunikace se zvlastnim dopravnim rezimem je mozné zaradit, pfi dodrzeni
urcitych podminek (zejména snizeni poctu samostatnych sjezd(i, dopinéni zklidrujicich
prvkd a dalSich podminek dle TP 103 Navrhovani obytnych a pésich zén), do kategorie
D1 obytné zony.

Zklidiujici prvky jsou zastoupeny zvySenymi kfizovatkovymi plochami a lokalnim z(zenim
komunikace prostfednictvim vysazené plochy se zeleni, pfipadné s podélnym parkovacim
stanim. Pfesné umisténi, povrch, tvar a typ vysazenych ploch je podminén polohou
samostatnych sjezd(, v dalSich stupnich dokumentace je tedy mozné tyto parametry za
dodrzeni CSN 73 6110 novelizované CSN 73 6056 a zakona ¢.361/2000 Sb. o provozu

na pozemnich komunikacich, TP 218 pfipadné TP 103 upravovat a ménit.

vefejna doprava
V dochazkové vzdalenosti od aredlu je umisténa stavajici obousmérna zastavka

autobus.
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3.3.

34.

pési komunikace

Komunikace pro pési jsou zahrnuty do funkéni skupiny D2, tedy komunikace

s vylou€enim nebo pfisné omezenym pfistupem motorové dopravy. Pfipustné je
pojizdéni téchto komunikaci vozidly IZS. Chodniky urené k obCasnému pojezdu musi
byt na toto zatizeni dimenzovany. Soucasti chodnik( mohou byt sjezdy a pfipojeni
sousednich nemovitosti, preferovany zpGsob pfipojeni je prostfednictvim chodnikového
pfejezdu.

Ve smyslu vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich

zabezpedujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace jsou

na komunikacich navrZeny pfisludné prvky pro nevidomé a osoby na invalidnim voziku

v celém arealu.

doprava v klidu

Pro navrh dopravy v klidu je zavazna CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci,
kde je specifikovan vypocet poctu parkovacich stani a jejich mozné umisténi a CSN 73
6056 Odstavné a parkovaci plochy silniénich vozidel. Vazana a navstévnicka parkovaci
stani pro potfeby kazdého z objektll jsou zpravidla feSena na vlastni pozemku stavby

nebo arealu.

Potfebny podet stani pro bytové domy bude zaji$tén v podzemnich garazich. U
navrzenych rodinnych domd a dvojdom(i je uvazovano s umisténim dvou parkovacich
stani na pozemku kazdé jednotky, dale je pak moZnost umisténi jednoho stani
(navstévnického) na pfijezdové cesté na pozemku rodinného domu. Kratkodoba
parkovaci stani jsou taktéz navrZena v prostoru komunikace jako podéiné parkovaci
stani. Polohu a poéty t&chto stani Ize upravit, tyto upravy vSak nesmi negativné ovlivnit

plynulost a bezpeénost dopravy.

4, Koncepce technické infrastruktury
Stavajici technicka infrastruktura umisténa v feSeném Uzemi koncepcné, materialova ani kapacitné

nevyhovuje zaméru Regula¢niho planu, z tohoto ddvodu bylo nutné zpracovat novy koncept

technickeé infrastruktury.

Reseni technické infrastruktury je zobrazeno ve Viykrese technické infrastruktury Regulaéniho

planu. V pfipadé pozemki oznacenych regulativy OV-ST a OV-A jsou definovana pouze pfipojna

mista technické infrastruktury. Arealové rozvody technické infrastruktury pro tyto pozemky budou

feSeny v ramci dalSich stupfid projektové dokumentace.

Pfi zpracovani dalSiho stupné projektové dokumentace je nutné zajistit presné zakresleni

veskerych zafizeni do podrobnych situaci realizanich dokumentaci a pfi zpracovani

projektu respektovat pozadavky spravcu téchto zafizeni, které vyplyvaji ze zakona.
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Pred zapocetim stavebnich praci musi investor zajistit vytyéeni veskerych podzemnich
vedeni v feSeném uzemi.

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizace jsou stavby technické infrastruktury navrzeny
jako jeden celek bez dal$iho ¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby a rozdilny zplisob vyuZiti je
vSak mozné projektové feSeni a realizaci provadét po Eastech podle faktického rozvoje zastavby

v Uzemi.

4.1. odtokové poméry, vodni toky a nadrze

41.1. odtokové poméry
4.1.1.1. Odvodnéni veiejnych prostranstvi (komunikaci a péSich komunikaci)

V FeSeném Uzemi je navrzena komunikacni sit tvorena nejen ulicemi, ale i cestami pro
pési. V pfipadé cest pro pési, nezavisle na propustnosti povrchu, nejsou navrZeny objekty
nakladani se srdZkovymi vodami. Vyznamné ¢ast cest pro pési je navrzena v plochach
zeleng, do nichz budou cesty povrchové odvodnény. Cesty umisténé mimo plochy zelené
budou odvodnény do navazujicich komunikaci.

Z koordinacnich pficnych fezi (viz vykres Dopravni infrastruktury Regulacniho planu) je
patrny velkorysy navrh uli¢niho prostoru, maximalizujici mnoZstvi doprovodné zelené,
ktera bude vyuZita v nakladani se srazkovymi vodami. Srazkové vody ze zpevnénych
ploch budou povrchové svedeny do mélkych retenénich préleh, v nichz budou
zachyceny. Retenéni kapacita mélkych prileh(, pfesahuje objem odtoku z vefejnych
ploch vzhledem k navrhové srazce intenzity (tj. I= 170 I/s/ha doby trvani T= 15 min, ktera
pfiblizné odpovida frekvenci vyskytu n= 0,5 rok-1). Pfirodni charakter mélkych retencnich
prileht zajistuje pribézné zasakovani a vypar.

V pfipadé vyskytu extrémnich sraZek, pfekracujicich dostupnou retenéni kapacitu
mélkych praleht, dojde k ustaveni povrchového odtoku pes hrazky prilehd. Povrchovy
odtok je v takovém pfipadé sméfovan k Turyfiskému rybniku komunikaéni siti, ovéem
vyznamné snizeny o zadrzeny objem. V podélném sméru, kde sklon dna mélkého
retencniho prilehu odpovida sklonu komunikaci, budou v potfebnych vzdalenostech
realizovany oddélovaci hrazky, které zamezi pfimému podélnému odtoku mélkym
prilehem. Koruna hrazek bude mirné snizena oproti hrané komunikace, aby v pfipadé
prekroceni retenéni kapacity vlivem pfivalovych destd, resp. pfi lokalnim pfekroceni
kapacity napf. v blizkosti kfizovatek, byl upfednostnén povrchovy odtok srazkovych vod
mimo chodnik ¢i vozovku. Pfesna poloha hrazek bude upfesnéna ve vy$Sim stupni
projektu.

Vedle pfirozeného prazdnéni mélkych retenénich prilehl vsakem a vyparem, které v
daném navrhu pfedstavuje pouze pfiklon na stranu bezpecnosti, je navrzen systém
drenaznich past uloZzenych pod mélkymi reten¢nimi prdlehy. Srazkové vody zadrzené v
meélkych pralezich budou primarné vsakovany pres rostlinny kryt do drenazniho pasu,
¢imZ bude odstranéno riziko tvorby dlouhodobého zavodnéni a pfipadné degradace

rostlinného krytu. V exponovanych mistech, kde budou kumulovany odtoky z vétSich
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ploch, budou pro urychleni prazdnéni mezi dnem prllehu a drenaznim pasem provedeny
Stérkové drenazni propoje s filtraénim piskovym krytem na povrchu. Pfesna poloha
propoju bude upfesnéna ve vy$sim stupni projektu.

Sit drenaznich pasU bude na tfech mistech zalsténa do Turyriského rybnika. Zausténi
bude provedeno v blizkosti hladiny, pfipustné je i provedeni pod hladinu. Po stavebni
strnce zausténi pfedstavuje objekt ze skiddaného kameniva s dostateénou pérovitosti.
Jelikoz jsou drendzni pasy plnény pouze infiltraci, je mozné pfipustit realizaci v nulovych
sklonech, obecné musi byt pfi realizaci preferovany minimaini sklony. Jako maximalni
sklon drenazniho pasu lze pfipustit podéiny sklon uzemi, resp. upraveného terénu.
Zvolenym postupem bude umoznéna maximalni infiltrace na trase drenazniho pasu. K
ustaveni proudéni v drenaZnim pasu bude dochazet pouze v pfipadé rozdilu hladin.
Detailni feSeni objektd nakladani se srazkovymi vodami bude vyfeSeno v samostatném
navazujicim projektu, zde jsou podany pouze pozadavky na koncepéni feSeni, které je

vhodné v rdmei regulaniho planu fixovat.

4.1.1.2. Odvodnéni pozemki oznacenych regulativy OV-ST, OV-A

Veskeré srazkové vody budou svedeny arealovou kanalizaci do podzemniho retenéné-
infiltraéniho objektu, navrZzeného dle obecnych pozadavku formulovanych predevsim v
CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod, taktéZ vybaveného bezpednostnim
pfepadem. Srazkové vody zachycené v retenéné-infiltranim objektu musi byt dusledné
vyuzivany v provozu arealu, alespo ve vegetaénim obdobi. Z uvedeného diivodu musi
byt retenéné-infiltraéni objekt vybaven &erpaci technologii a sou¢asti navrhu arealového
vodovodu by mél byt rozvod uZitkové vody. Detailni FeSeni objektt nakladani se
srazkovymi vodami bude vyreSeno v samostatném navazujicim projektu. Zde jsou
uvedeny pouze pozadavky na koncepéni feSeni, které je vhodné v ramci regulacniho
planu fixovat. Odtok z bezpecnostniho pfepadu bude proveden kombinaci potrubi a
otevfeného piikopu zadst&ného do prilehlé vodni plochy v blizkosti stavajici COV pro
pozemky pro Ob&anské vybaveni — sport a télovychovu, nebo pfimo do Turyriského

rybnika v pfipadé pozemk( pro Ob¢anské vybaveni — agroturistickou farmu.

4.1.1.3. Odvodnéni pozemkui oznacenych regulativy B-BD, B-RD

Na pozemcich rodinnych domd ¢i dvojdomd bude v rdmci navrhu objektu feSeno
nakladani se srazkovymi vodami dle obecnych poZadavk( formulovanych pfedevsim v
CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod. Pro véechny RD je mozné ve
vsakovacim zafizeni navrhnout bezpecnosti pfepad tak, aby srazkové vody povrchové
odtékaly do pfilehlé vefejné komunikace, kde je v dlisledku navrzeného fedeni k dispozici
dostate&né kapacita, vzhledem k névrhovym srazkém, pro zachyceni, retardaci a
bezpecné odvedeni do recipientu. Soucasti feSeni dale musi byt vyuziti srazkovych vod v

provozu domu, alespon pro zalivku.
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NavrZené FeSeni je pfipustné pouze u objektl, které jsou vzhledem k vefejné komunikaci
umistény vySe po svahu, Bloky 01 aZ 03. V pfipadé Bloku 01 umisténého pfi biehu
Turyiiského rybnika, ktery je umistén pod urovni vefejné komunikace, vétev D, je nutné
pfipustit povrchovy odtok z bezpe&nostniho pfelivu vsakovaciho zafizeni do Turyriského

rybnika.

41.2.  Prirodni koupalisté a vodni a vodohospodaiské plochy

V FeSeném Uzemi se nachazi jedna stavajici vodni plocha, ktera bude revitalizovana.

Nové pfirodni koupalisté vnese prvek vodniho elementu do pozemk( pro ob&anské
vybaveni — sport a t&lovychovu. V rdmci pfedloZeného regulacniho planu jsou
formulovany zasady na budouci feSeni pfirodniho koupalisté, které bude detailné
vypracovano v navazujici samostatné dokumentaci v urovni stavebniho povoleni.
Reeni pFirodniho koupali§té vychazi z pozadavku na zajisténi prirodé blizkého dojmu
vnesenim vodniho prvku do urbanizovaného uzemi. Na druhé strané je ovSem nutné
zamezit hnilobnym &i kvasnym procestim a tvorbé nezadoucich biocen6z (fasy, vodni
kvét, nezadouci hmyz atd.). V béZnych nadrzich pfirodniho typu je tvorba nezadoucich
biocendz, alespon po vyznamnou ¢ast roku, regulovana samogistici funkci vodnich tokd.
Hloubka nédrze je stanovena na max 4 m, s mechanickou a biologickou istici
technologii, vyuzivajici Cistici potencial vodnich rostlin vysazenych v biofiltru, ¢i jeho
blizkém okoli, pfes néjz bude nadrz napousténa filtrovanymi vodami. Navrzena
technologie k Upravé vody bezezbytku vyuZziva Cisté biologické procesy. Nedilnou
soucasti bezproblémového chodu nédrze je pravé dostatecna hloubka vody, ktera
zabrani prohfivani vody v letnich mésicich a naslednému rdstu nezadoucich

mikroorganismd.

4.1.2.1. Nadrz a biofiltr

Nezavisle na ploSe vodni hladiny nadrze, ktera bude upfesnéna v navazujicich stupnich
feSenich projektu, bude provedena nadrz maximalni hloubky 4 m. Relativné vysoka
hloubka nadrZe je nutnosti z divodu omezeni prohfivani pfes hladinu. Nékteré stény
budou provedeny svislé, zabezpecCené proti sesuti betonovou opérnou zdi, ¢ast pfilehla k
biofiltru bude svahovana. Provedeny mohou byt i terasy, které napfiklad v blizkosti
pfipadnych pfilehlych komunikaci pro pési sniZi hloubku. Biofiltr bude umistén na strané
pfilehlé k Turyriskému rybniku. Vnitfni prostor nadrze a biofiltru bude tésnén hydroizolaci.
Z divodu minimalizace nutnosti doplfiovani odparené vody z vefejného vodovodu, je
vhodné okolni terén vyspadovat smérem k nadrzi. Pfimy odtok z travniku, chodnikd a
stfech zalstény do nadrze nepfedstavuije riziko tvorby nezadoucich organizmd. Na
druhou stranu doplfiovani vody z retenénich nédrzi, kde probihaji hnilobné a kvasné

procesy, pfedstavuje z hlediska pozadavku na ¢istotu vody v nadrzi zna¢né riziko.
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4.2.

Soucasti objektu budou pfitokova a odtokova potrubi jednotné provedena z PP potrubi
profilu DN 200. Pfipojky odtokového potrubi skimmer( a dnovych vpusti budou
provedeny z téhoz materialu profilu DN150.

4.1.2.2. Objekt mechanické filtrace a strojovna ¢erpadel

Oba objekty budou provedeny jako podzemni vodotésné jimky z Zelezového betonu.
Mechanicka filtrace bude umisténa v blizkosti biofiltrG na bfehu laguny blize Turyfiskému
rybniku, tedy dal od prfedpokladané zastavby. Umisténi strojovny Cerpadel je

predpokladano bliz planované zastavbé.

zasobovani vodou

4.21. zasobovani pitnou vodou

4.2.1.1. Stavebni provedeni vodovodu

Zasobovani pitnou vodou bude pro feSené Uzemi zajisténo ze stavajiciho fadu DN 100,
které v souCasnosti zasobuje zastavbu v okoli (hotel Astra a stavajici zastavbu pfilehlou

k feSenému Uzemi). Napojovaci bod je ur€en na zapadnim okraji feSeného uzemi. Dle
pozadavk( provozovatele stavajiciho vodovodu bude pfed napojenim feSeného Gzemi na
stavajici vodovodni siti nutné realizovat nahradu stavajiciho vodovodu DN100 za DN150
v Useku délky 810m. Obnova stavajiciho vodovodu pfedstavuje z hlediska stavebniho
zakona udrzovaci préace, tudiZ neni nutné zajistit Uzemni rozhodnuti. PoZadavek obnovy
je zde uveden pro potiebu ziskani Uplné pfedstavy o navazujicich pracich a neni sou¢asti

navrhu pfedlozeného Regulaéniho planu.

Napojeni stavajicich objektl (mimo feSené uzemi)

V blizkosti feSeného Uzemi se nachazeji soukromé objekty, v soucasné dobé vyuZivajici
stavajici arealovy vodovod, ktery bude v ramci navrzeného feSeni zruSen. Zasobovani
stavajicich objektu pitnou vodou bude FeSeno pfipojenim k navrzené vodovodni siti.
Podminkou napojeni musi byt prokazani dostatené tésnosti stavajicich pfipojek. V
pfipadé nedostatecné tésnosti je nutné realizovat opravu pfipojky tak, aby byl
minimalizovan unik pitné vody.

Domy na pozemcich 346/2, 346/1 a 346/3, pfimo napojené na stavajici arealovy
vodovod, budou pfipojeny k fadu V7. Zasobovani pitnou vodou domu na pozemcich
349/3, 349/1, 349/2 a 347 je navrZzen fad V1. Hotel Astra ma vlastni vodovodni pfipojku,

nezavislou na stavajicim arealovém vodovodu.

Napojeni novostaveb a stavajicich objekti v feSeném tGzemi

Pitna voda bude mezi jednotlivé objekty feSeného Uzemi distribuovana vétvemi V1, V2,
V3, V4, V5a V6,V7 jednotné navrzenymi z PE potrubi D 110, tlakové tfidy PN 10,
pevnostni tfidy alespoft SDR 17. Potrubi distribuéni sité bude provedeno v zemni svisle

pazené ryze. Pokladka potrubi bude provedena dle pokyn( vyrobce, taktéz i zasyp zemni

ryhy.
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Pred zahajenim zpétnych zasypu bude provedena tlakova zkouska tésnosti potrubi dle
pozadavk( CSN 75 5911. Pozadovana je minimalné t&snost odpovidajici PN 10. Na
vrchol potrubi bude uloZen signalni vodi¢ s izolaci do zemé pro pozdéjsi vyhledani pfesné
polohy. Vodi¢e budou vodivé spojeny s maticemi armatur a vyvedeny pod poklopy
hydrant(i a Soupat. V misté& zmény sméru bude potrubi zabezpeceno proti posuvu
betonovymi opérnymi bloky.

Pfi zasypu zemni ryhy bude zemina hutnéna s ohledem na budouci vyuZziti uzemi, v
komunikacich dle poZadavku projektu komunikaci.

Dle poZadavku provozovatele stavajiciho vodovodu bude pfed napojenim feSeného
Uzemi na stavajici vodovodni siti nutné realizovat obnovu stavajiciho vodovodu v Gseku
délky 810 m. Obnova stavajiciho vodovodu predstavuje z hlediska stavebniho zakona
udrZovaci prace, tudiz neni nutné zajistit Uzemni rozhodnuti. PoZadavek obnovy je zde
uveden pro potfebu ziskani Uplné pfedstavy o navazujicich pracich a neni sou¢asti
navrhu pfedloZeného regulaéniho planu.

Pitna voda bude v feSeném rozvedena okruhovanou siti provedenou jednotné z

PE potrubi D 110, vhodného pro pouziti pfi distribuci pitné vody.

Na vodovodni siti budou umistény odkalovaci a odvzdu$iovaci hydranty, na jednotlivych
vétvich budou osazena Soupata tak, aby byla umoZnéna odstavka jednotlivych vétvi
nikoli, celé sité. Pfesna poloha armatur a provedeni bude upfesnéno ve vy8sim stupni
PD. Soucasti stavby vodovodu bude i realizace vefejné ¢asti pfipojek vodovodu z PE
potrubi D 40 pro rodinné domy (pfipadné dvojdomy), pfipadné v dimenzi D 63 pro vétsi
objekty.

Na vtoku do zjmového Uzemi bude podzemni armaturni komora v niZ bude osazen
redukéni ventil nastaveny na vystupni tlak 0,45 - 0,52 MPa, v komore déale bude osazeno

méFeni pritoku.

Domy na pozemcich 345 a 348, pfimo napojené na stavajici arealovy vodovod budou

napojeny do fadu V6

4.21.2. Armaturni komory

Na vétvi V1 bude v blizkosti napojovaciho bodu provedena armaturni komora pro méfeni
pfitoku do feSeného Uzemi a redukci tlaku. Armaturni komora bude provedena jako
podzemni prefabrikovana jimka, s prefabrikovanou stropni deskou a integrovanymi
stupadly. Umisténi komory je navrZeno v okolni doprovodné zeleni, proto bude horni lic
stropni desky prekryt vrstvou zeminy tak, aby bylo umoznéno nasledné zatravnéni
povrchu. Ve stropni desce budou provedeny otvory pro dva poklopy s prileznym otvorem
minimalné 625 mm. Vystrojeni armaturni komory bude provedeno s obtokem, pouZity
budou prvky z tvarné litiny tlakové tfidy minimalné PN 10, vSe v dimenzi DN 100. Na
potrubi pfitoku bude pomoci lemového nékruzku a tocivé pfiruby pfipojen T-kus na néjz

bude na hlavni osovou vétev osazeno mékce tésnici Soupé v kratkém provedeni,
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redukéni ventil, montazni vioZka, pratokomér a mékce tésnici Soupé v kratkém provedeni,
za nimz bude taktéZ nasledovat T-kus, opét pfipojeny k odtokovému PE potrubi to€ivou
prirubou a lemovym nakruzkem. Na potrubi obtoku mezi kolmymi odtoky z T-kus( bude
osazeno koleno 90°, mékce tésnici Soupé v kratkém provedeni, montazni viozka, pfimy
Usek, mékce tésnici Soupé v kratkém provedeni a koleno 90°. Piimy usek mize byt
proveden z PE potrubi. Elektricka energie pro méfeni pritoku a zaznamovou jednotku

bude ziskana z akumulatoru umisténého uvniti armaturni komory.

4.21.3. Armatury

potiebnych vzdalenostech budou umistény podzemni hydranty z tvarné litiny uréené k
odkalovani, resp. odvzdusriovani, vodovodni sité. Tlakové poméry a vydatnost stavajici,
ale i navrzené vodovodni sité pfipousti vyuZiti k pozarnim Gcelim, proto budou na siti
déale umistény podzemni hydranty z tvarné litiny uréené k odbéru pozarni vody. Na styku
jednotlivych vétvi budou umisténa mékce tésnici Soupé v dlouhém provedeni se zemni
soupravou ukonéenou na povrchu v Soupatkovém hrnci. Pfesna poloha vSech armatur

bude uréena ve vy$§im stupni.

4.2.1.4. Bilance potieby vody
Celkova potfeba feSeného uzemi ini: 21066 +2 308 +9 907= 33 281 m3/rok

Hydrotechnicky vypocéet — denni nerovnomérnosti

Primérna potfeba vody 33 281 m3/rok
91,18 m3/den
3,81 m3/h
1,06 I/s
Redené Uizemi je navrzeno pro vystavbu nadstandardnich domdi a byt proto neni vhodné
uvazovat soucasnou hodnotu priimérné denni potfeby vody, pfiblizné necelych
90 l/os/den. Jako vhodné Eislo Ize spiSe doporucit 110 I/os/den.

UvéZenim nadstandardni denni potfeby vody Ize pocet obyvatel odhadnout:

Pocet obyvatel 91,44 x1000/110=831,3 ~ 832 0s
Soucinitel denni nerovnomérnosti pro sidla s po¢tem obyvatel 500 - 2 000 os &ini
kd=1,35[-].
Maximalni denni pritok 91,44 x 1,35= 123,44 m3/den
5,14 m3/h
1,43 /s
Soucinitel maximalni hodinové nerovnomérnosti €ini khmax= 2,33 [-].
Maximalni hodinova nerovnomérnost 91,44 x 2,33= 213,05 m3/den
8,88 m3/h
2,47 Is
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4.3.

Soucinitel minimalni hodinové nerovnomérnosti pro sidlo s 832 obyvateli &ini

khmin=0,2 [-].

Minimalni hodinova nerovnomérnost 91,44 x 0,2= 18,29 m3/den
0,76 m3/h
0,211ls

4.2.1.5. Navrh tlakového pasma

Stavajici tiakové poméry jsou uréeny redukénim ventilem

Dolni hranice €ini: 390 + 45= 435 m n. m.

Horni hranice €ini: 390 + 52= 442 m n. m.

VySkové poméry feSeného Uzemi: nejniz8i misto cca. 377 m n. m., nejvy38i 393 m n. m.
Nejvy3si hodnota neredukovaného tlaku ve vodovodni siti ¢ini 442 -
377=65myv. s.= 0,65 MPa.

0,42 MPa.

Navrzena redukce tlaku 0 15 m. v. 5.= 0,15 MPa

Navrh horni hranice tlakového pasma: 65 - 15= 50 = 0,5 MPa
Navrh dolni hranice tlakového pasma: 42 - 15= 27 = 0,27 MPa

4.2.2.  zasobovani pozarni vodou

Distribu¢ni sit feSeného Uzemi je navrzena jako okruhovana v dimenzi D 110 coz
bezpetné umozni dodavku pozarni vody v mnoZstvi 6 I/s, pfi zajiSténi minimainiho tlaku v
0,2 MPa v nejnepfiznivéjim misté. Na vodovodni siti jsou navrzeny podzemni hydranty
pFipustné pro odbér pozarni vody. Podrobna poloha hydrant(i bude ve vy$$im stupni
upfesnéna tak, aby byly spinény pozadavky na minimaini vzdalenost odbé&rnych mist v
trase zasahu formulované v CSN 73 0873 Pozarni bezpeénost staveb — Zasobovani
pozarni vodou, tab. 1.

Z hlediska civilni ochrany se nepfedpokladaji speciaini opatreni.

odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V feSeném Uzemi v soucasné dobé existuje Spatné fungujici splaskova kanalizace spolu
se $patné fungujici COV. V ramci fesené stavby budou stavajici objekty nakladani se
spladkovymi vodami odstranény. Stavajici objekty splaskové kanalizace budou nahrazeny
navrzenou gravitacni spladkovou kanalizaci a dale bude umoznéno i napojeni stavajicich
okolnich rodinnych domd, které v sou¢asné dobé odkanalizovany nejsou.

K odkanalizovani feSeného uzemi je navrzena PP sit gravitaéni splaskové kanalizace
jednotné dimenze DN 300, tvofend vétvemi A, A1, A1-1, A2, A2-1, A2-2, A3 a A4. Z téhoZ
materidlu jsou navrzeny i vefejné asti kanalizacnich pfipojek, které budou pro kazdy
pfipojovany objekt provedeny v dimenzi DN 150, resp. v pfipadé plaveckého aredlu v

dimenzi DN 200. Déle je navrzena podzemni prefabrikovana &erpaci stanice, z niz budou
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splagkové vody &erpany na COV Srby navrzenym vytlanym Fadem Vil dimenze D 110 z
PE na hranici feSeného uzemi.

Navrzené feSeni nakladani se splaskovymi vodami pfedpoklada realizaci kanalizaniho
pfivadéce a Upravu stavajici COV Srby do niz je odvadéni splaskovych vod navrzeno.
Vlastnikem COV Srby je spoleénost VKM, a.s., ktera moznost pfipojeni podmifiuje
zkapacitnénim stavajici COV, jejiz soudasna kapacita &ini pouze 500 EQ. Podmifiujici
zkapacitnéni COV Srby, spolu s vytlakem splaski mimo areal feSeného Uizemi je fedeno
soub&zné v rdmci samostatného projektu.

Produkce splaskovych vod bude odpovidat potfebé pitné vody.

4.31. stavebni provedeni kanalizace
Napojeni stavajicich objektl (mimo feSené uzemi)

V tésné blizkosti areélu byvalého dolu Wannieck, resp. pfimo v areélu, se nachazeji
soukromé objekty, v soucasné dobé vyuZzivajici stavajici splaskovou kanalizaci, ktera
bude v ramci navrzeného fedeni zruSena. Odkanalizovani stavajicich objektl bude
feSeno napojenim do navrZzené gravitaéni kanalizace. Podminkou napojeni musi byt
prokazani dostatecné tésnosti stavajici kanalizaéni pfipojky. V pfipadé nedostateéné
tésnosti je nutné realizovat opravu pfipojky tak, aby byl minimalizovan pfitok balastnich
vod do CS.

Domy na pozemcich 346/2, 346/1 a 346/3, pfimo napojené na stavajici kanalizaci, budou
odkanalizovany do stoky A2-2. Pro odkanalizovani dom( na pozemcich 349/3, 349/1,
349/2 a 347 je navrzena stoka A. Pfepad septiku nedalekého hotelu Astra, zausténého do

aredlové kanalizace, bude pfepojen do navrZzené stoky A2-2.

Napojeni novostaveb a stavajicich objekti v feSeném tGzemi

Odvadéni splaskl z feSeného Gzemi je navrzeno gravitaéni splaskovou kanalizaci
ukon&enou v &erpaci stanici, dale jen CS, odkud budou splagkové vody transportovany
vytlaénym fadem Vil na hranice feSeného tzemi. Odtok splasku z hranice feSeného
Uzemi bude feSen navazujici Easti vytlaéného Fadu, feSenou v ramci samostatného
projektu. Soucasti stavby splaSkové kanalizace jsou déle verejné ¢asti pfipojek pro
v8echny navrzené objekty.

Domy na pozemcich 345 a 348, pfimo napojené na stavajici kanalizaci budou
odkanalizovany do stoky A1-1.

Kanaliza¢ni fady véetné vyvodl pro domovni kanaliza¢ni pfipojky budou provadény ve
svisle pazené zemni ryze. GravitaCni kanalizace je navrZena z PP potrubi, jednotné z
profilu DN 300, pevnostni tfidy SN10. Pokladka potrubi bude provedena dle pokynd
vyrobce, taktéZ i zasyp zemni ryhy. Pfi zasypu zemni ryhy bude zemina hutnéna s
ohledem na budouci vyuZiti uzemi, v komunikacich dle poZadavk( projektu komunikaci.

Na stokach jsou navrzeny v maximalni vzdalenosti 50 m a ve vSech smérovych, resp.
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4.4,

vyskovych, lomech revizni S8achty. PouZity budou prefabrikované Sachty pro kanalizaci s
vnitfni svétlosti Sachtového dna DN 1000.

Z divodu zachovani materialové shody je potrubi verejné ¢asti domovnich piipojek
navrzeno z téhoz materialu jako potrubi kanalizaCnich Fadd- PP SN8, jednotny profil
DN150, v pfipadé plaveckého arealu DN 200. Na potrubi je vysazeni vyvodu pro domovni
pfipojku provadéno 45° tvarovkou. Stavebni provedeni vefejné ¢asti pfipojky je totozné
jako v pfipadé kanalizaénich fadd.

4.3.2.  stavebni provedeni vytlaéného iadu

Vytlaény Fad bude proveden z PE potrubi D 110, tlakové tfidy PN 10, pevnostni tfidy
alespont SDR 17. Potrubi distribucni sité bude provedeno v zemni svisle pazené ryze.
Pokladka potrubi bude provedena dle pokynd vyrobce, taktéZ i zasyp zemni ryhy. Pred
zahajenim zpétnych zasypu bude provedena tlakova zkouska tésnosti potrubi dle
pozadavk( CSN 75 5911. Pozadovana je minimainé t&snost odpovidajici PN 10. Na
vrchol potrubi bude uloZen signalni vodi¢ s izolaci do zemé pro pozdéjsi vyhledani pfesné
polohy. Vodi¢e budou vodivé spojeny s maticemi armatur a vyvedeny pod poklopy
hydrant(i a Soupat. V misté zmény sméru bude potrubi zabezpeceno proti posuvu
betonovymi opérymi bloky.

Pfi zasypu zemni ryhy bude zemina hutnéna s ohledem na budouci vyuZziti uzemi, v
komunikacich dle pozadavkd projektu komunikaci.

4.3.3. cerpaci stanice

Stavebné bude Cerpaci stanice provedena jako podzemni Zelezobetonova jimka z
prefabrikovanych dilct s prefabrikovanou stropni deskou. Jimka bude provadéna ve
stavebni jamé& vyhloubené pod ochranou zatazného pazeni. Jelikoz je CS umisténa v
zelené ploSe bude horni lic stropni desky umistén 300 mm pod upravenym terénem tak,
aby bylo umoZznéno nasledné vytvoieného zatravnéného plidniho krytu.

Technologické vybaveni CS bude tvofeno dvojici gerpadel se spoustécim zafizenim, z
toho jedno jako stoprocentni zaloha. Oviadani CS a technologické vybaveni bude
upfesnéno ve vy$§im stupni PD.

Pfipojka NN pro CS a fizeni budou uloZeny do zd&ného piistavku umisténého v blizkosti

objektu.

4.3.4. produkce splaskovych vod

Produkce splaskovych vod bude odpovidat potfebé pitné vody.

plyn

Uvedeny navrh koncepce zohledriuje veskeré potfeby nové zastavby pro potieby
vytapéni, ohfevu TV a vafeni z hlediska dod&vek zemniho plynu z distribuéni sité RWE
Distribuce s.r.0. S dodavkami zemniho plynu pro technologické ucely neni uvazovano,

souCasné Ize podotknout, Ze navrzend koncepce tuto moznost nevylucuje.
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V FeSeném Uzemi se nevyskytuji Zadné VTL plynovody. Pfipojeni lokality pro vystavbu
bude zajiSténo pfipojovacim bodem v obci Srby, Tuchlovice, ORP Kladno, kde se nachazi

vefejny STL plynovodni fad.

4.51. bilance potfeby plynu

Bilance potfeby plynu vychazi z pfedpokladu potieby zemniho plynu pro ucely vytapéni,
ohfev TV a vareni ve stavbach pro bydleni a obCanské vybaveni, pfedpoklad vychazi z
predstav o velikosti a zplisobu vyuZiti jednotlivych objektl stanovenych Regulaénim
planem.

Tabulka bilanci se netyka stavajicich objekt(i v severovychodni ¢asti arealu, o kterych
nejsou znamy Udaje potiebné ke stanoveni bilanci potfeby zemniho plynu. Tyto objekty

nejsou pfedmétem feSeného Uzemi.

Rodinny ddm - 48 x 40 kW = 1920 kW, {j. 208,0 m3/hod
Bytovy ddim — 6 x 100 kW = 6000 kW, 4. 65,0 m3/hod
Objekty ostatni:

Tenisové kurty — 390 kW, tj. 34,97 m3/hod

ViceuCelové saly 1 a2 - 146 kW, tj. 13,12 m3/hod
Obchody a restaurace — 42 kW, tj. 3,77 m3/hod
Plovarna, fitness a sauna — 359 kW, {j. 41,16 m3/hod
Celkem max. hod. spotfeba ZP — 366,0 m3/hod

S odvoldnim na Garanéni protokol rozsifeni distribu¢ni soustavy, eviden¢ni Cislo 2009-
157-5000235075 (pod znackou 855/09/280), vypracovanym RWE Distribuce s.r.0., je
mozné prohlasit, Ze kapacita stavajici (i budouci pfipravované) mistni plynarenské sité je

garantovana pro budouci zamér zastavby v této lokalité.

Technické parametry dotéené distribucni soustavy:

Pfedpokladana celkova kapacita: cca 250 m3/hod
Misto napojeni: Obec Srby, Tuchlovice, ORP Kladno
STL plynovod ID317193, d63 PE, 250 kPa,

elektricka energie

4.6.1.  Stavajici stav

V FeSené oblasti se nachazi 2 trafostanice 22/0,4kV (TS KL 4850 Lodénice a TS KL
5146 Vafikovka) pfipojené do distribuéni sité 22kV CEZ Distribuce, a.s. Tyto trafostanice
budou vyuZity pro stavbu arealu. Po pfepojeni stavajicich odbérd TS KL 5146 Varkovka
mohou byt trafostanice zruSeny. Dale se v oblasti nachazi podzemni kabelové vedeni

22KV v majetku fy ASTRA a CD - viz situace stavajiciho stavu. Rozvody NN v majetku
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CEZ Distribuce, a.s. se v daném tzemi nenachazi. Sité spoleénosti CEZ ICT Services a

CEPS se v dané lokalité nenachazi.

4.6.2.

Navrzeny stav
4.6.2.1. Napajeni arealu

Aredl bude napajen ze dvou trafostanic 22/0,4kV. Jedna nova kompakini,
zdéna, popf. vestavéna distribu¢ni trafostanice bude umisténa v arealu a druha
stavajici distribu¢ni trafostanice KL 0183 Zaplavy je umisténa mimo areél

v tésné blizkosti pozemk{ oznacenych regulativem OV-A. Obé TS s
instalovanym transformatorem 400 - 630kVA.(dle upfesnéni spotfeb el. energie
v dalsim stupni PD). Nova distribuéni trafostanice bude v majetku CEZ
Distribuce, a.s. Zasmyc¢kovani TS kabelovym vedenim 22kV ze stavajici
trafostanice KL 0183 Zaplavy. K ob&ma TS je nutny pfijezd t&Zké techniky
(nakladni viz + jefab).

4.6.2.2. Kabelova vedeni

Aredlové rozvody budou provedeny celoplastovymi kabely 1kV uloZzenymi

v klasické kopané kabelové trase, ¢aste¢né v soubéhu s kabely 22kV mezi
jednotlivymi TS. Pfipojna mista novych objektd navrzena pomoci pfipojkovych
skfini na hranici pozemku resp. na fasadé objektu u vefejné pfistupnych staveb.
V mistech elektrického déleni sité budou misto pfipojkovych skFini instalovany
skfiné rozpojovaci — bude feSeno v dalSim stupni PD. Kabely VN,NN ve
vozovce a v chodnicich ve viezdech na parcely budou v ochranné trubce, nebo
kabelovém Zlabu. Kabely VN v8ude s krytim 1,0m kabely NN v chodnicich

s krytim 0,6 v zeleni 0,7m.

4.6.2.3. Energeticka bilance

V feSeném Uzemi jsou navrzené stavby pro bydleni v kategorii elektrizace A, u
50% objektl rodinnych dom se predpoklada nadstandartni vybaveni objektl
(bazény, klimatizace, atd.). V lokalité je umisténo 44 rodinnych dom{i/dvojdomd
a 6 bytovych domda.

Pfedpokladané zatizeni odbéru pro bytovou funkci je 361 kW.

Pfedpokladané zatiZzeni odbéru pro obéanské vybaveni je 274kW. Pfi vypoctu
byly zohlednény podminky na vyuziti pozemk( stanovené v textové Casti

Regulacniho planu.
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4.

4.8.

4.6.2.4. Prelozky stavajicich zafizeni

Pfedpoklada se prekladka stavajici trafostanice KL 4850 Lodénice resp. jeji
nahrada novou v dispozici dle vykresové dokumentace. ZruSeni TS KL 5146
Vankovka aZ po pfepojeni stavajicich odbéra.

slaboproudé rozvody

V feSeném Uzemi je nyni vedena kabeldZ firmy Telefonica 02, ktera bude ¢astecné
zruSena a Castecné vyuZita pro pfipojeni jednotlivych objektt k siti elektronickych
komunikaci. Vzhledem k sou¢asnym vyvojovym trendiim v oblasti elektronickych
komunikaci, budou v Uzemi uloZeny metalické kabely a optické chranicky pro budouci
mozné pfipojeni optickych kabelu.

Mimo pfipojeni k siti elektrickych komunikaci bude v areélu zbudovan systém pfipojnych
datovych bodu, které umozni pfipojeni zafizeni pro zvy$eni bezpecnosti feSeného Uzemi.
Kabelaz bude vedena v trasach siti elektronickych komunikaci.

verejné osvétleni

Navrzené umélé osvétleni mé za ucel zabezpedit bezpeény pohyb motorovych vozidel i
osob v noénich hodinach nebo pfi velmi snizené viditelnosti, omezit moznou kriminalitu.
Navrh vefejného osvétleni odpovida podminkam pfedmétné lokality, kdy orientace

v prostoru je primérna, bez sloZitych prvkl, neni zhorSena vyskytem velkych
informacnich tabuli ¢i reklamnich ploch. Regulacni pl&n doporucuje pouziti LED
technologii v feSeném (zemi, které umoZzni sniZit finanéni néklady na provoz (dle
nejnovéjSich studii cca 15-20%), Udrzbu vefejného osvétleni a obnovu svételného zdroje.
Rozvody vefejného osvétleni jsou soucasti Hlavniho vykresu Regulaéniho planu.

Umisténi lamp vefejného osvétleni neni zdvazné a fidi se niZe popsanymi podminkami.

Typy osvétleni v feSeném Gzemi

- tfida ME4a - umisténa podél obsluznych a ucelovych komunikace

- vy$ka stoZaru 5-6m se svitidly do pfikonu 70W (oznaceni OS1/A) s klasickou vybojkou
SHC nebo RVI, pfipadné do cca 45W se svételnym zdrojem typu LED
rozmistény ve vzjemné vzdalenosti max. 30m

- ocelové bezpaticové stozary budou v zemi kotveny do pouzdrovych zakladi
odpovidajicich délce stozaru, stoZary nebudou osazeny vylozniky

- vzdalenost od okraje komunikace je min. 0,75m

- tfida S4 - umisténa podél pésich komunikaci

- vy$ka stoZaru 4-5m se svitidly do pfikonu 50W (oznaceni OS2/B) s klasickou vybojkou
SHC nebo RVI, pfipadné do cca 35W se svételnym zdrojem typu LED

rozmistény ve vzajemné vzdalenosti max. 20m

37



Regulaéni plan Lokalita Wannieck Kamenné Zehrovice textova éast oduvodnéni RP

4.9.

- ocelové bezpaticové stozary budou v zemi kotveny do pouzdrovych zakladu
odpovidajicich délce stozaru, stoZary nebudou osazeny vylozniky

- vzdalenost od okraje komunikace je min. 0,75m

Nové rozvody vefejného osvétleni budou napojeny ze dvou zapinacich mist s rozvadéci

RVO. Pfipojeni rozvadécu bude provedeno z nové distribuéni sité NN navrzené

v uvedené lokalité. Rozvody VO budou provedeny zemnimi kabely do priifezu 4x 16 mm

CYKY-J. UloZeni kabeltl bude provedeno dle pfislusné normy o prostorovém usporadani

siti.

Osvétlovaci stozary jsou uzemnény pomoci ochranného vodice — kulatina FeZn pr. 10

mm, ktera je vedena ve vykopu spole¢né s napajecim kabelem CYKY.

Odtvodnéni navrhu umisténi vodovodu a plynovodu do pozemku komunikace
Lokalita je situovana mimo souvisle zastavéné Uzemi obce, v blizkosti vodni plochy, bez
moznosti fedeni likvidace srazkovych vod kanalizaci. Kapacita COV v obci Srby je na
hranici vyuzitelnosti, jeji planovana intenzifikace zajisti kapacitu pro nakladani se
spladkovymi vodami v obci a feSeném uzemi. Vybudovani samostatné Cisticky i pro
likvidaci deStovych vod by byla znacné nakladna a z hlediska Zivotniho prostredi
neopodstatnéna. V feSeném uzemi je narazena likvidace deStovych vod pfirozenym
vsakem, coz je, mj., preferované feSeni Vodopravniho ufadu OV MK.

Z téchto dvodu je nezbytné FeSeni likvidace srazkoveé vody jiz v uliénim prostoru

s obsluznou komunikaci zasakovanim, konkrétné mélkymi pralehy (pfikopy) a drenaznimi
pasy. Roz3ifeni vefejného prostranstvi — ulice by znaéné prodraZilo vystavbu,
neodpovidalo by zaméru a do budoucna by znaéné zatiZilo vlastnika komunikace a

vefejného prostranstvi tidrzbou a finanénimi prostredky na ni vynaloZenymi.

Zelené pasy umisténé v soub&hu s obsluznymi komunikacemi jsou primarné vyuzivany
jako objekty hospodateni s destovymi vodami, z hlediska pozadavki CSN 73 6005
Prostorové usporadani siti technické vybavenosti pfichazi v vahu pouze uloZeni vedeni
silovych a sdélovacich kabeld. Vzhledem k sou¢asnym pozadavkim na minimalizaci
pfimého srazkového odtoku a maximalizaci zasakovani sraZek v misté dopadu, jsou pasy
vefejné zelené vyuzity k nakladani se srazkovymi vodami formou povrchové retence v
mélkych pralezich, kombinovanou se siti prazdnicich drenaznich past ulozenou pod
mélkymi prllehy, podrobné viz ¢ast vénovana nakladani se srazkovymi vodami.
Pozadavku §36 zakona o pozemnich komunikacich tedy neni mozné vyhovét pravé z
ddvodu vyuziti past doprovodné zelené k nakladani se srazkovymi vodami. Ulozeni
plynovodu a vodovodu do zeleného pasu by pfedstavovalo konflikt s drenédZnim pasem
vyuzivanym k transportu srazkovych vod v pfipadé pfekroceni retenéni kapacity mélkych
prileht. Dale je nutné zddraznit, Ze drenazni pasy jsou z divodu poZadavku na

maximalizaci infiltrace vedeny v minimalnim sklonu, coz by v pfipadé umisténi drenazich
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past do obsluznych komunikaci pfedstavovalo riziko zamokreni plané a nasledné

degradace komunikace.

Nakladani s odpady
V zajmové oblasti bude provadéno nakladani s odpady, dle zvyklosti obce, které se bude fidit

Planem odpadového hospodafstvi StfedoCeského kraje. Smésny komunalni odpad i jednotlivé
zakladni vytfidéné slozky budou shromézdény v kontejnerech a prostor pro kontejnery s odpadem
bude umistén na pfistupném misté v bezprostfedni ndvaznosti na mistni komunikace. K odbéru i
odevzdani nebezpeénych odpadu ¢i objemného odpadu bude obyvateli uzivan systém sbérnych

dvord v okrese Kladno.

Kazdy objekt bude mit nadoby na smésny odpad, které budou umistény na pozemku nebo v arealu
producenta odpadu. Umisténi nddob na smésny odpad v uliénim prostoru je podmineéné pfipustné
v pfipadé odpadu produkovaném obyvateli bytovych domd, za podminky, ze nebude narusena
kvalita obsluhy a provozu v uliénim prostoru a nebudou vytvoreny kolizni body v plynulosti provozu.
Nadoby na tfidény odpad uréené pro potieby vice staveb bydleni (plast, sklo, papir, resp.
potravinafsky karton, biologicky rozlozitelny odpad a jiné) je podminecné pfipustné umistit v uliénim
profilu za podminky, Ze nebude naruSena kvalita obsluhy a provozu v uliénim prostoru a nebudou
vytvoreny kolizni body v plynulosti provozu. Nadoby na tfidény odpad uréené pro potfeby vice
staveb ob&anského vybaveni musi byt umistény v rdmci pozemku nebo v arealu producenta.

Pocet nadob na smésny a tfidény odpad bude dan poctem domacnosti a objektli obcasného

vybaveni a jejich provozem.

Ob¢anské vybaveni
Popis koncepce ob&anského vybaveni je soucasti kapitoly d) zdivodnéni navrzené koncepce

feSeni v odst.2.2.1. Textové €asti Odlvodnéni regulacéniho planu

Vefiejna prostranstvi
Popis koncepce vefejného prostranstvi je soucasti kapitoly d) zdivodnéni navrzené koncepce

feseni v odst.2.2.3. Textové ¢asti Odlivodnéni regulacniho planu

Regulaéni plan vychazi z pozadavki na rozlohu plochy pozemk( vefejného prostranstvi, uréenych
platnym Gzemnim planem obce ve vyrokové Easti c) urbanisticka koncepce a déle § 7 a § 22
vyhlasky ¢€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. V regulaénim planu jsou
definovany minimaini rozméry/plochy vefejnych prostranstvi. Tyto pozemky je pfipustné rozsifit,
nebo doplnit o dal3i novéa vefejna prostranstvi dle rozhodnuti zpracovatele daldiho stupné
projektové dokumentace.

Regulacni plan stanovuje podminky pro umisténi a prostorové usporadani vefejnych prostranstvi

regulacnimi prvky zobrazenymi v Hlavnim vykrese Regula¢niho planu.
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7.1. uliéni prostor

Soucasti pozemku uliénich prostortl jsou vymezeny plochy pro obsluzné komunikace dopinéné o
pési komunikace nebo komunikace se zvlaStnim dopravnim rezimem, plochy pro vefejnou a ostatni
zelen a technickou infrastrukturu (podminky pro vyuZiti pozemka jsou stanoveny v ramci kapitoly b)

podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku odst. 2.3.1. Textové ¢asti Regulacniho planu).

7.2 uliéni prostor s pési komunikaci

Soucasti pozemka uliénich prostort pro pési komunikace jsou plochy pro pési komunikaci, plochy

pro vefejnou a ostatni zelen a technickou infrastrukturu.

8. Veiejné prospésné stavby
V regulaénim planu nebyly vymezeny Zadné vefejné prospésné stavby. Komunikace a pési
komunikace jsou umistovany v ramci pozemk( uréenych pro vefejna prostranstvi. Technicka
infrastruktura neni Regulaénim planem vymezena jako vefejné prospésnd, je na ni pfipustné zfidit

vécné bfemeno v souladu s §101 zakona €.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu.

9. Civilni a pozarni ochrana
VnéjSi odbérni mista:
V navrhovaném aredlu bude zfizen vodovodni fad s nadzemnimi hydranty, které budou slouzit jako
vngjSi odbérni mista. Min. pozadovana dimenze DN 110. Max. poZadovana vzdalenost hydrantd
od objektu je 150 m, max. vzajemna vzdalenost hydrantd je 300 m.
U nejnepfiznivéji polozeného hydrantu musi byt zajiStén staticky pretiak 0,2 MPa, minimaini odbér
vody 9,5 Is.
Kazdy objekt musi byt proveden tak, aby umoZznil protipozZarni zasah vedeny vnéjskem nebo
vnittkem objektu, popf. sou¢asné obéma cestami.
K objekttiim musi vést pfistupova komunikace umoznujici pfijezd poZarnich vozidel, tato musi mit
§ifku vozovky minimalné 3 m. Vjezdy na ohrazené pozemky nejsou navrhovany.
Jednosmérna komunikace nesmi byt deli nez 50 m, jinak musi byt zfizeno obratisté pro pozarni
techniku.
Pfijezd k objektu musi byt po komunikaci, kter& vyhovovuje pro pfijezd hasi¢skych vozidel
(zatizeni, rozméry). Max. vzdalenost pfijezdové komunikace od vstupu do objektu resp. do
zasahovych cest je 20 m, u rodinnych domu staci pfijezd do vzdalenosti 50 m od objektu. Min.
prOjezdné profily na ohrazeny pozemek 3,5 x 4,1 m.

Nastupni plochy se s ohledem na vySku objekt(i (do 12 m) nenavrhuji.

e) Informace o vysledcich posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi

Pro regulacni plan nebylo posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi pozadovano.
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f) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a na

pozemky uréené k pInéni funkce lesa

a. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu
Na zakladé vyhodnoceni dle platnych pravnich pfedpist zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, v platném znéni, a v souladu s provadéci vyhlaskou ¢.13/1994 Sb.,
kterou se upravuiji nékteré podrobnosti ochrany zemédélské plidy a vyhlaskou ¢.48/2011 Sb. o
stanoveni tfid ochrany BPEJ, bylo konstatovano, Ze v Gzemi feSeném regulaénim pldnem se

nepfedpoklada zabor pozemk( zemédélského pldniho fondu.

b.  Vyhodnoceni zaboru pozemki uréenych k pInéni funkce lesa
V feSeném Uzemi se nachazi pozemek ureny pro funkci lesa, konkrétné se jedna o pozemkovou
parcelu 1053/3 v katastralnim Gizemi Kamenné Zehrovice (€. k.U. 662844) o vyméte cca 1,42 ha.
PoZadavek na zabor pozemku uréeného pro funkci lesa je v souladu s platnym Gzemnim planem
obce, kde byl tento poZzadavek vznesen. Dle vyjadieni koordinovaného stanoviska Krajského Ufadu
k navrhu tzemniho planu Kamennych Zehrovic, &.j. 212754/2011/KUSK ze dne 9.12.2011, byl
v tomto stanovisku udélen souhlas se zaborem PUPFL na tomto pozemku, v souladu s § 47 a §
48a odst. 2 pism. a) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zakon(.
Jako kompenzacni opatfeni, za zabor tohoto pozemku uréeného pro funkci lesa, byly platnym
Uzemnim planem uréeny v Uzemi feSeném regulacnim planem dvé plochy pro vysadbu lesa
v ramci regulativu NL/1 a NL/2 — lesy a lesni cesty v navaznosti na regulativ SX/1 - Plochy smisené

obytné — se specifickym vyuzitim v severni ¢asti feSeného Uzemi o celkové vyméfe 1,02ha.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledk( navrhovaného fe$eni na PUPFL
. Umisteni v Umisténi mimo
Cisla parcel KN regulativ UP PUPFL (ha) zastavéném e
(zemi zastavéné uzemi
lesni pozemek 1053/3 SX/1 zabor - 1,42 - 1,42
ostatni plocha 1051/2 NL/1 vklad - 0,11 0,11 -
ostatni plocha 1053/8 NL/2 vklad - 0,71 0,71 -
ostatni plocha 1051/2 NL/2 vklad - 0,2 0,2 -

¢.  Ochranné pasmo lesa
Ochranné pasmo (50m od okraje lesa) okolnich lest zasahuje do FeSeného zemi, véetné ploch,
které jsou regulaénim planem vymezené pro umisténi staveb. V souvislosti s timto bude dle § 14
odst. 2 zakona €.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon( (lesni zakon)
pozadano o souhlas s pracemi a umisténim stavby ve vzdalenosti do 50m od okraje pozemk

urCenych k pinéni funkci lesa.
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9)

Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly Gizemniho planovani, zejména s charakterem Gzemi a s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi

Navrhované feSeni regulacniho planu se ztotoZfuje s cili a ukoly Uzemniho pl&novani a vytvafi pfedpoklady
pro novou vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi.

a. Ochrana kulturnich hodnot - urbanistické, architektonické
1. urbanistické hodnoty

Stavajici urbanistické uspofadani vyplyva z potfeb danych byvalou hornickou ¢innosti

v pfedmétné lokalité a nepfedstavuje urbanistickou strukturu vhodnou k zachovéni.

2. architektonické hodnoty

Ve vymezeném Uzemi se nenachazi zadné objekty zapsané do seznamu nemovitych kulturnich
pamatek.

V feSeném Uzemi se nachazi Ctyfi architektonicky, esteticky a technicky hodnotné objekty
reflektujici ,pamét* mista, které jsou regulaénim planem doporuéeny k zachovani (pokud to jejich
technicky stav dovoli). Konkrétné se jedna o dvé vily z po¢atku 20. stoleti na pozemkovych
parcelach 1051/8 a 1051/9 a objekt byvalé strojovny na stavebnich parcelach 752 a 343

v katastralnim (izemi obce Kamenné Zehrovice (&. k.U. 662844).

b. Ochrana civilizanich hodnot
V feSené ploSe vymezené Zadanim regulacniho planu lokality Dl Wanieck se nachazi stavajici

ob&anské vybaveni, dopravni a technické infrastruktura.
Jedna se zvlasté o objekt hotelu Zaplavy, rozvody siti a zafizeni technické infrastruktury
(zejména CistiCka odpadnich vod, trafostanice) a o dopravni skelet. VSechny zmifiované stavby

jsou v dozilém stavu a regulacni plan po€ité s jejich demolici.
Vefejna prostranstvi v feSeném Gzemi nejsou.

c. Ochrana pfirodnich hodnot
V feSeném Uzemi se v souCasné dobé nachazi nejen prvky Ochrany pfirody dle zvlaStnich

predpisti (VKP, pFirodni park, ochrana krajinného razu, USES, atd., jejichZ ochrana je stanovena
v kapitole j) vyhodnoceni souladu s poZadavky zviaStnich pravnich predpisd, v odst. 4., ale i dalSi
pfirodni hodnoty, které jsou Regulacnim planem zohlednény — jedna se zvlasté o existujici
hodnotné prvky zelené a morfologii terénu.

. Existujici hodnotné prvky zelené
Z prostoru obytné vystavby budou odstranény pouze dfeviny, které budou v konfliktu s
jednotlivymi objekty a dfeviny v havarijnim stavu. Ponechané dfeviny budou dopinény

vhodnou vysadbou pfevazné autochtonnich dfevin.
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Morfologie terénu

Téleso haldy, jako pozlstatek pdvodni dulni ¢innosti, hodnoti Regulacni plan jako
vyznamnou pfirodni hodnotu, ktera mé zasadni vliv na koncept urbanistické feSeni
pfedmétné lokality.

Podrobné posouzeni geologickych podminek v zemi bylo provedeno roku 2009

v bansko-technickém posudku zpracovaném Ing. Josefem Slavikem.

Nadmorska vyska se v daném Uzemi pohybuje v rozmezi cca 374 az 392 m.n.m. PGvodni
morfologie vétSiny zajmového vétSiny zajmového Uzemi byla vyrazné ovlivnéna
antropogenni €innosti. V sou¢asnosti je zajmové Uzemi uvaZované vystavby pfevazné
rovinaté, s vyjimkou jizniho cip feSeného Uzemi, kde je vyrazné zvySen terén haldou a

v severni ¢asti feSeného Uzemi, pfi okraji Turyfiského rybnika, kde je poklesla ¢ast a

z velké Casti ji tvofi mokfiny.

Kontaminace terénu

Vlivem pGvodni ddini ¢innosti a stavajiciho vyuZiti objektu (autodilny, atd.). nelze vylougit
kontaminaci sou¢asného terénu. V feSeném Uzemi se doporucuje provést rozbor plidy a

posouzeni pfitomnosti Skodlivych latek v pidé.

Geologické a hydrogeologické poméry
Geologické a hydrogeologické poméry v feSeném zemi jsou slozité, pfed vystavbou
jednotlivych stavebnich a inzenyrskych objektld Regulacni plan doporucuje provést

detailni geologicky a hydrogeologicky priizkum a zjistit podminky pro vystavbu v Gzemi.

Biologické hodnoceni

Pro feSené zemi a jeho okoli byl zpracovan biologicky prizkum (Mgr. Koévara 2014)
s cilem zhodnotit vyznam Uzemi a déle provéfit pfedpokladany dopad vyuziti uzemi na
rostliny a zivoCichy a jejich biotopy s dirazem na zvlasté chranéné druhy dle vyhlasky
MZO CR €. 395/1992 Sb. ve znéni vyhlagky MZP CR ¢&. 175/2006 Sb.

Dle Zadani Regulaéniho planu je ma biologicky prizkum zaméfit zejména na provéfeni
vlivu navrhovaného zdméru z hlediska potencialné rusivého charakteru na hnizdici i
odpodivajici ptaky na tahové zastavce, pro jejichz ochranu bylo chranéné Gzemi, pfirodni
rezervace Zaplavy, vCetné ochranného pasma, vyhlaseno a dale také k provéfeni
migraéni prostupnosti feSeného Uzemi ve vztahu k okolnimu Uzemi pro pfesuny
Zivogichd.

Fauna

Veskeré zasahy, tykajici se zajml ochrany pfirody a krajiny musi byt v souvislosti

s vyskytem organismu provedeny v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zakona €.
114/1992 Sb., a vyhlasky ¢. 395/1992 Sh. v platném znéni. Pro zasah do biotopt zvIasté
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chranénych druhli a realizaci transferd &i jinych opatfeni bude tfeba obdrZet vyjimky ze

zakaz(i u zvIasté chranénych druhl zZivocichd.

Pfipadné vyuZiti zajmového Uzemi z hlediska potencialné ruSivého charakteru na hnizdici

¢i odpodivajici ptdky na tahové zastavce a PR Zaplavy jako takovou bylo vyhodnocen

jako zanedbatelné. Je to dano vzdalenosti Uzemi od cennych Casti Turyiiského rybnika a
zejména soucasnym vyuzitim jeho okoli, kdy stavajici rueni je soustfedéno do mist
zajmového Uzemi a naopak klidové zona se nachazi na opacné strané, kde nebude
zasahovano. Nebudou tak narudeny stdvajici poméry na lokalité.

Toté plati i v pfipadé potencialniho omezeni migrace. Uzemi je od okoli z v&tsi &asti

izolovano oplocenim (zejména plnym betonovym anebo kombinaci s betonovou
podezdivkou), které zabrafuje v severni, vychodni a jizni Easti (mimo oblast rybnika)
pronikani i drobnych obratlovcd do zajmového Uzemi. To je vhodné stavajici opatieni
zabrariujici pronikani zivogich(l do Uzemi pfipadné stavby. Jinak je doporu¢eno stavebni
plochy opatfit migranimi zabranami (napf. folii o vySce min. 40 cm), ktera bude pedlivé
pfichycena k zamezeni vnikani obratlovci na plochu stavby. Pfi spinéni téchto podminek
Ize fici, ze zamér bude predstavovat zanedbatelné nebo Zadné ovlivnéni zajmovych
druhd.

Cinnosti, pi kterych bude zasadné dotéeno stavajici prirodni prosttedi, je vhodné
realizovat mimo obdobi reprodukce vétSiny Zivogisnych druhd. S ohledem na mozny
vyskyt zimujicich jedincl pod zemi na ploSe zaméru je doporugeno postup realizace
naplanovat takovym zpGsobem, aby odstranéni dfevin na ploSe stavby bylo provedeno v
dobé zminéného vegetaéniho klidu a skryvka zeminy, pfipadné prvotni vykopy, aby byly
provedeny az po odstranéni vegetace, a to v jarnim obdobi (duben az kvéten) nebo na
podzim (srpen aZ z&fi), kdy budou druhy jiZ (jeSt&) aktivni, pfipadné ve vodnim prostfedi.
Tuto dobu Ize upravit na zakladé aktualniho vyvoje pocasi. Odstranénim vegetace

v zZimnim obdobi se zamezi zahnizdéni vétSiny druht ptakd, proto je mozné pokradovat
v zasahu v pribéhu dubna aZ kvétna. Do vodniho prostfedi je doporu¢eno zasahovat
pouze v podzimnim obdobi (srpen az zafi) s ohledem na mozné zimovani zelenych
skokan(, pfipadné nékterych dalSich druhd. Spolu s postupnym provedenim skryvky
zeminy v navrzeném jarnim obdobi Ize minimalizovat, pfipadné az vyloudit riziko
mortality. V této dobé jiZ jsou druhy dostate¢né mobilni a v ddsledku ruSeni budou

migrovat do okoli.

V prostoru zajmového Uzemi a jeho okoli byl zjiStén vyskyt nékterych zviasté chranénych
druh( Zivo€ichd s trvalymi sidelnimi vazbami na nékteré ¢asti zajmového tzemi. Jedna
se 0 mobilni druhy, dle pfisluSnych ustanoveni zakona €. 114/1992 Sh., a s ohledem na
navrhovanou dobu a postup realizace tedy neni nezbytné provést jejich zachranné

transfery (mimo obojzivelniky a mravence r. Formica). Pfipadny rozsah transferd bude
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zavisly na zplsobu a postupu realizace zaméru, bude tak vhodné jej zastfesit pfitomnosti
biologického dozoru, &i odborné zpUsobilé osoby zejména ve fazi pfed zahajenim Uprav
Uzemi, kdy bude provedena aktualni kontrola a transfer pfipadné se vyskytujicich
Zivogichu.

Pro zasah do biotopl zvlasté chranénych druhd a realizaci transferd ¢i jinych opatfeni
bude tfeba obdrZet vyjimky ze zakaz( u zvlasté chranénych druhd Zivocich(. Pfipadné
dotéeni jednotlivych druhtl bude zavislé na dobé, misté a rozsahu zasah(. Dle aktualniho
stavu Gzemi je na nékteré Casti zajmového Gzemi vazan zejména:

skokan skrehotavy Pelophylax ridibundus — zasah do sidla (biotopu) druhu, transfer

v ramci biologického dozoru (ruSeni a pfemistovani),

jeStérka obecna Lacerta agilis — zasah do sidla (biotopu) druhu, transfer v ramci
biologického dozoru (rudeni a pfemistovani),

slepys kfehky Anquis fragilis — zasah do sidla (biotopu) druhu, transfer v ramci
biologického dozoru (ruSeni a pfemistovani),

¢meléci r. Bombus (B. lucorum, B. lapidarius, B. pascuorum) — z&sah do sidla (biotopu)
druhu, rudeni,

mravenci r. Formica — zasah do sidla (biotopu) druhu, transfery hnizd v ramci
biologického dozoru (ruSeni a pfemistovani).

Z pohledu dotceni vech zjisténych druht v izemi je napinéna podminka, kdy nebudou
vyznamnym zpGsobem ovlivnény populace t&chto druhd. Ovlivnéni druh je pak mozno
povazovat za nizké nebo akceptovatelné, pfi¢emz jsou navrhovana takova opatreni, ktera
umozni druhiim dal$i vyuZiti uzemi, pfipadné jeho okoli. Pfesny vycet druh(, v pfipadé
kterych bude nezbytné Zadat o vyjimku z ochrannych podminek téchto druhi, je
doporuceno konzultovat s KU Stfedoteského kraje. Zalezet bude zejména na rozsahu

zasah( do konkrétni ¢asti Uzemi a dobé provadéni zasahd.

Je doporuceno, aby byla zachovana tun pod haldou véetné 10 m okoli, kde nebude

v ramci stavby zasahovano stavebnimi pracemi. Ostatni ¢asti neni nutno konkrétné
vymezeno mokFadni stanovisté u parkovité a litoralni Gzemi Turyfiského rybnika, které
by mélo zlistat bez stavebnich zasahd, respektive by byly Zadouci zasahy podporujici
litorélni pasmo rybnika a redukujici ruderalni vegetaci s dominantnimi porosty kopfiv a
titiny jejich Cast&jSim kosenim. S vyraznym pozitivnim vyznamem by bylo povaZovéano
proCisténi stavajici tné i mokiadu, nebot dochazi k jejich zazemnovani. Konektivita
lokalit s okolim tak bude zajisténa, v zapadni asti je doporuéeno ponechat volny pas

podél bfehu Turyriského rybnika.
VétSina zajmového Uzemi je bez zvlaStniho i vétSiho biologického vyznamu. Negativni
vlivy ve smyslu zaboru ¢asti vhodnych lokalit mohou byt kompenzovény realizaci

travnatych ploch s vysadbami dfevin v ndvaznosti na okraj Turyriského rybnika a
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samotnym charakterem tuzemi, kdy vznikne mnoZstvi rozptylené zelené s travnatymi
plochami, ktera fadé druhti vyhovuje. Cast ploch je pak navrzeno nekosit, respektive

koseni provadét az v pribéhu zafi.

Flora

Pro feSené Gzemi a jeho okoli byl zpracovan biologicky prizkum (Mgr. Radim Kocvara,
2014) s cilem zhodnotit vyznam uzemi a dale provéfit pfedpokladany dopad vyuziti Gzemi
na rostliny a ZivoCichy a jejich biotopy s dirazem na zvlasté chranéné druhy dle vyhlasky
MZO CR &. 395/1992 Sb. ve znéni vyhlasky MZP CR &. 175/2006 Sb.

Pro feSené utzemi byl zpracovan dendrologicky prizkum (Ing. Jan Hamernik, 2014)

Byliny: Na lokalité ani v blizkém okoli lokality nebyly zjistény Zadné vzacné a ohroZzené
druhy rostlin chranéné zakonem, uvedené ve vyhlasce 395/1992 Sb. V Gzemi byly
nalezeny tfi druhy v rdznych kategoriich podie Cerveného seznamu Ceské republiky
(HoLuB & PRoCHAZKA 2000), jedna se o Smel okolicnaty (Butomus umbellatus), ostfici
latnatou (Carex paniculata) a ostfici nedoSachor (Carex pseudocyperus). Tyto druhy jsou

bézné roz§ifené bez nutnosti zvlaStnich opatfeni nebo doporuceni na jejich ochranu.

Dfeviny: V zajmovém Uzemi zaujima nejvétsi podil vzrostlé vegetace sukcesni plochy s
absenci Udrzby. Tyto plochy se nachézi v severni, severozapadni, jihozapadni a centrélni
Casti revidované lokality. Z hlediska zastoupeni taxon( se jedna predevsim o nalet topolu
osiky, bfizy s pfimési jefabu, vrby jivy, javoru mléce, borovice lesni a vtrouseného dubu

letniho a ovocnych dfevin.

V jizni asti revidované lokality jsou evidovany pozemky uréené k pinéni funkce lesa
(PUPFL), ¢.parc. 1053/3. V sou¢asné dobé (po odtéZeni porostl dle hospodarského
planu) se zde vyskytuji ponechané vystavky bfizy a smrku a husty kef a autochtonnich
dfevin. Ponechané vystavky jsou z hlediska stability velmi nestabilni a mnohé zasazeny

hnilobou bazalni ¢asti.

V celé zajmové lokalité Ize nalézt i cilené vysadby, které se skladaji predevsim ze
vzrostlych jedincd se stagnaci ristu ¢i s postupnym tstupem koruny. Tyto porosty se
nachéazeji v okoli administrativnich budov v severozapadni, severovychodni ¢asti lokality
a sadové Upravy v okoli budovy hotelu v jizni éasti lokality. Nékteré ve velmi dobrém
stavu se stfedni perspektivou, ale téZ dieviny ve stavu havarijnim, tedy s nutnosti

okamzitého odstranéni.
Doporuceni:

e  Bezodkladné odstranéni havarijnich dfevin (viz dendrologicky prizkum 2014).
e  Péstebni zasah v rekultivaénich vysadbach na principu pozitivniho vybéru

drevin.
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e  Péstebni zasah ve vysadbach dfevin v zapadni ¢asti lokality na principu
negativniho vybéru, pfi némz budou odstranény dreviny nestabilni a nasledné
uvolnény dfeviny perspektivni v podrostu (zejména nalety dubu letniho).

e  Péstebni zasah ve vegetagnich skupinach vzniklych postupnou sukcesi. Zde je
tfeba nejprve uplatnit negativni vybér, pfi némz budou odstranény dreviny
nestabilni. V dalSi fazi vyznadit a uvolnit dfeviny stabilni a dlouhodobé
perspektivni (zejména nalety dubu letniho, javoru miéce a tfe$né).

e  Odstranéni vystavkl na PUPFL a péstebni zasah v sou¢asném néletu, pfi

némz budou uvolnény a zapéstovany dlouhodobé perspektivni dieviny.

Déle je doporuceno, jako jedno z moZnych opateni, realizovat vysadbu lisky obecné
(Corylus avellana), jako potravni podporu pro drobné druhy obratlovct, minimalné i jako
kompenzaci za dotené porosty dievin. Na ploSe zdméru, pfipadné na vhodnych mistech
v okoli, je doporuceno provést vysadbu vyhradné autochtonnich druh{i stromd a keft

mistni provenience. Kaceni dfevin provadét v dobé vegetacniho klidu.

h) Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na vyuzivani tzemi

Navrhované feSeni je v souladu se zkonem ¢&.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, stejné jako s vyhladkou €.501/2006 Sb. o obecnych na vyuZivani uzemi.
S ohledem na specifické podminky feSeného Uzemi byla nad ramec vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

vymezena tato dalSi plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti

i) udaje o poctu listd odiivodnéni regulacniho planu a poétu vykresd k nému pripojené grafické casti
Textova ¢ast regulacniho planu obsahuje 58 stran
Graficka ¢ast dokumentace obsahuje celkem 3 vykrest
6.  Koordinaéni vykres — méfitko 1:500
7. Vykres $irSich vztah — méfitko 1:5000
8.  Vykres pfedpokladanych zabor( pozemku uréenych pro funkci lesa — méfitko 1:500
9

Dopravni infrastruktura - oddvodnéni — méfitko 1:500

i Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozport
1. Limity stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy
Limity vyuziti Gzemi podle zvlastnich pfedpist byly pfi feSeni respektovany, graficky jsou

zobrazeny v Koordina¢nim vykrese Regulaéniho planu.

2. Nemovité kulturni pamatky
Resené Gzemi nezasahuje do méstské pamatkové zony, nenachézi se zde zadné stavby

zapsané do seznamu nemovitych kulturnich pamatek.
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3. Archeologie
V FeSeném Uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona 20/1987Sb.,

o statni paméatkové péci. Toto Uizemi je vymezené v Koordinacnim vykrese Regulaéniho
planu a je v souladu s platnym Gzemnim planem Kamennych Zehrovic.

Pfi realizaci kazdého projektu, které predpoklada zemni prace, je nutné postupovat dle §22 a
§23 zakona 20/1987Sb., o statni pamatkové péci, véetné posouzeni zemnich praci

organizaci opravnénou k provadéni archeologického prizkumu v daném regionu.

4. Ochrana pfirody
e  Vyznamné krajinné prvky
V z&jmovém Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky dané § 3 pism. b) zakona
€. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich pfedpis(, a to konkrétné
vodni tok a rybnik (Lodénice/Turynisky rybnik), niva a les. V pfipadé zasahu do VKP je nutné
podat Zadost 0 vydani zavazného stanoviska k zasahu do VKP na zakladé ust. § 4 odst. 2

zakona €islo €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

ZpUsob ochrany lesa a nakladani s pozemky uréenymi pro funkci lesa jsou popsany
v kapitole f) vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky

pudni fond a na pozemky urcené k pinéni funkce lesa, odst. b)

e  Pfirodni parky

Do pfedmétného Uzemi zasahuje pfirodni park dle § 12 z&kona €. 114/1992 Sb., o0 ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni. Jedna se o PP Povodi Kacaku. Vliv na pfirodni park je
vzhledem k charakteru zaméru a v kontextu pfedmétu ochrany pfirodniho parku maximainé
slaby (Studie vyhodnoceni krajinného rézu StfedoCeského kraje, Vorel a kol., 2008).

Na zakladé Studie vyhodnoceni krajinného razu Stfedoceského kraje (Vorel a kol., 2008) bylo

zajmové Uzemi navrzeno k vy€lenéni z hranic pfirodniho parku.

o  Krajinny raz
V zajmovém Uzemi nejsou pritomny vyznamné;si, jedinecné a neopakovatelné hodnoty
s vyjimkou prostorového vymezeni Turyiiského rybnika a jeho bfehovych partii véetné Malych
Zaplav.
Pro z&mér regulaéniho pl&nu bylo zpracovéno odborné Posouzeni viivu havrhované stavby
na krajinny raz, Vorel a kol., 2010, dle tohoto hodnoceni zamér do hodnot Krajinného razu
nezasahuije:
Z hlediska zasahu do zakonnych kritéri krajinného razu (VKP, ZCHU, kulturnich dominant
krajiny, harmonického méfitka a vztahi v krajiné) nepfedstavuje navrhovany zamér
vyrazngj$i negativni vliv.
Ochrana hodnot pfirodni, kulturni a historické charakteristiky krajinného razu v Gzemi.
Za dominantni rys Uzemi |ze povaZovat velkou plochu Turyriského rybnika, ktery tvofi tézisté

feSeného Gzemi. Navrhovany zamér neovlivni dominantni ptisobeni vodni plochy.
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V zajmovém Uzemi se nachazi nékolik VKP ze zakona (rybnik, niva, vodni tok, les).
Navrhovany z&dmér vyZaduje pfimy z&sah do lesniho pozemku, ktery ovSem bude

v dostate¢né mife vykompenzovan v ramci zajmového tzemi. Vliv na ostatni VKP z hlediska
KR Ize vzhledem k charakteru zaméru povazovat za slaby.

Vlyzna€né znaky kulturni a historické charakteristiky reprezentuji v zemi pozUstatky
konéspiezné Zeleznice a pozUstatky tézby uhli na dole Vanék. Jedna se vSak o znak
maximalné neutrélni (az negativni). Z&mér ve vyhledu podita se zachovanim nékterych
cennych prvk( poukazujicich na téZebni tradici mista.

Vliv na znaky vizuélni charakteristiky je slaby, coZ je déno jak umisténim zdméru do
postindustrialniho uzemi (brownfields), tak ohranic¢enim arealu lesem a bfehovymi porosty
rybnika a malou vySkou navrhovanych objektd. Zamér se nebude projevovat ani v krajinnych
panoramatech. Ovlivnéni diléich scenérii je omezené na bezprostiedni okoli stavby a nékteré
dilci prahledy.

Navrhovana vystavba obytného souboru v Kamennych Zehrovicich je v souhrnném pohledu
navrzena s ohledem na zakonna kritéria krajinného razu a je proto hodnocena jako Unosny
zasah do krajinného razu chranéného dle § 12 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny.

V ramci feSeného uzemi byly vymezeny pozemky pro vefejnou a soukromou zeled, které
budou slouzit mj. ve vysadbé vzrostlé zelené, ktera je povazovéna za jednu z vyraznych
hodnot stavajiciho krajinného razu Uzemi.
e Hranice biochor

Zajmova lokalita se nachazi ve Dzbanském bioregionu 1.17, jeho jadro tvofi geomorfologicky
celek DZban. Je tvofen zdvizenou opukovou tabuli, rozfezanou po obvodu vyraznymi Udolimi
az do podloZniho permu.

Resené (zemi je sougasti biochory 3BL, ktera se vyznacuje erodovanymi ploginami na
permu v suché oblasti tfetiho vegetacniho stupné. Reliéf je tvofen mirnymi svahy a navrsimi,
zbytky plosin ve vrcholovych ¢astech byvaji mensi, uklonéné a méné zfetelné. Prevyseni
svah( se pohybuje do 80 m. Pfikré svahy jsou v typu vzacné, typické jsou naopak celé
systémy hlubokych strZi.

V okoli zdméru jsou vymezeny tyto biochory:

3RE plosiny na sprasich v suché oblasti tfetiho vegetacniho stupné.

3RD Plo3iny na opukach v suché oblasti tfetiho vegetaéniho stupné

e Ochranné pasmo USES
Resené (izemi je sougasti ochranného pasma nadregionalniho biokoridoru K-54 NRBK
Pochvalovska strai-Karl3tejn, Koda, jehoz osa vede nejblize cca 50 m severné od zajmového
Uzemi. Pfi umistovani a provozovani zaméru by postupovano tak, aby nedoslo k naruseni
funkénosti danych prvk(i USES a bude respektovan predmét ochrany daného prvku.
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e Zaplavové uzemi

Zajmové Uzemi se nachazi v zaplavovém Uzemi CZ020_940 Lodénice (16,4 Fkm — 47,6 fkm)
ve smyslu zakona €. 254/2001 Sb. Zaplavové tzemi je vyhlaSeno od roku 1995 vodopravnim
Ufadem Kladno. Pro realizaci zaméru bude nutny souhlas tohoto vodopravniho ufadu, ktery

mUze zaroven stanovit omezujici podminky pro vystavbu.

5. podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu
o Cistota ovzdusi a pfirodni prostredi
Pro hodnoceni stavajici urovné zne€isténi ovzdusi v zajmovém uzemi byla vyuZita mapa
klouzavych pramérl znecistujicich latek za 5 kalendarnich let (2008-2012), dle této
mapy Ize v zajmovém Uzemi olekavat nasledujici koncentrace zneCistujicich latek.
Tab. X - Imisni pozadi dle pétiletych primért CHMU 2008-2012

Znecistujici latka Veli¢ina Koncentrace (pig.m-3)
oxid dusicity roéni primér 12,6
benzen roéni primér 0,9
benzo[a]pyren ro€ni prameér 0,95
Castice PM1o ro¢ni primér 23,7
¢astice PMas ro¢ni primér 15,2

Zdroje znedisténi ovzdusi

V zajmovém Uzemi se nevyskytuji Zadné vyznamnéjsi stacionérni zdroje zneCidténi
ovzdusi, které by produkovaly velké mnozZstvi znecitujicich latek. Pfipadné zdméry,
které mohou vyrazné ovlivnit Gistotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a
mistné pfislusnym organem ochrany vefejného zdravi.

Mozné koncentrace oxid( dusiku, pfip. oxidu uhelnatého, benzenu ¢i prachu ve formé
PM10/PM2,5 jsou zapfiCinény predevsim mobilnimi zdroji zne€isténi ovzdusi —
automobilovou dopravou. Nejbliz§imi komunikacemi zajmovému Uzemi jsou

pfi vychodnim okraji Uzemi trasovéna silnice 111/2382 a pfi severnim okraji silnice 111/2383.
Ve vzdélenosti 1,4 km zapadnim smérem od z&jmového Uzemi vede rychlostni silnice R6
ve sméru Praha — Karlovy Vary. Z 8ir§iho hlediska je kvalita ovzdusi posuzovaného
uzemi ovlivnéna blizkosti ORP Kladno.

¢ Hodnoceni akustickeé situace
Pro potiebu regulaéniho planu bylo zpracované v fijnu 2014 akustické posouzeni, pfi
némz byla vyhodnocena stavajici akustické situace a vlivu realizace zaméru ,Obytny
soubor Kamenné Zehrovice* na akustickou situaci u nejblizsi chranéné zastavby
nachazejici se v okoli posuzovaného z&méru a vlivu na samotné objekty zdméru.
Akustické posouzeni bylo vyhodnoceno pro dominantni dopravni zdroje hluku v uzemi,
které se nach&zi v blizkém okoli posuzovaného zaméru. Jedna se o rychlostni silnici R,

silnice 111238 a /606 a zelezniéni trat &. 120. Vystupem akustického posouzeni je
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zmapovani akustické situace v okoli zaméru a upozornéni na pfipadna problematicka
mista s navrhem doporu¢eného feseni.

V ramci feSeni akustického posouzeni bylo provedeno méfeni hluku v posuzované
lokalité véetné dopravné inZzenyrskych prizkumd. Celkem bylo provedeno méfeni v 5
mistech. Vysledky méfeni slouZily pro zjisténi poCatecni akustické situace, zjisténi
stavajicich intenzit dopravy a pro ovéfeni vypoctového 3D modelu. Podrobné vysledky
jsou uvedeny v protokolu o zkousce €. 1409080VP.

Viyhodnoceni akustické situace bylo provedeno pomoci kontrolnich vypoctovych bodd,
které byly umistény v okoli dopravnich tras v fe§eném uzemi. Vypoctové body byly
umistény v Kamennych Zehrovicich, Srbech, v Kladné — Rozdélové a Doksech (ul. Jos.
Janous$e).

zédméru
L]

Kamenné Zehrovice

Budova

. — Silnice

. e 70 Zeleznice
7.

. : (2] Imisni bod
.. Cislo bodu

Srby  Obec

Obr. Zobrazeni kontrolnich vypoctovych bodu

Akustické posouzeni hodnotilo akustickou situaci bez posuzovaného zaméru ,Obytny
soubor Kamenné Zehrovice", akustickou situaci s posuzovanym zamérem, vliv zaméru
na okoli véetné vyhodnoceni viivu pouze obsluzné dopravy zaméru a posouzeni vlivu
provozu dopravy na samotny zamér ,Obytny soubor Kamenné Zehrovice*. Na zakladé

provedenych vypoctd byly zjistény nasledujici vysledky.

Stav bez zaméru

Z vysledkl vypoctu vyplyva, Ze ve stavu bez zaméru témér ve vSech vypoctovych bodech
je spinén hygienicky limit pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich s korekci na
starou hlukovou zatéz 70/60 dB (den/noc). K piekroCeni hygienického limitu pro hluk z
dopravy na pozemnich komunikacich s korekci na starou hlukovou zatéz 70/60 dB

(den/noc) ve stavu bez zdméru dochézi pouze ve vypoctovych bodech V04, V05 a V07
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v Urovni 1. NP. Pfekrogeni hygienického limitu se v8ak pohybuje do 1,2 dB, tedy v pasmu

pfesnosti vysledku vypocCtu.

Vliv zdméru

Z vysledkl vypoCtu vyplyva, Ze pfi porovnani stavu bez zaméru a se zamérem nedochazi
ve vypoctovych bodech V04 a V05 v Kamennych Zehrovicich k naristu ekvivalentni
hladiny akustického tlaku A.

Pfi porovnani stavu bez zdméru a se zamérem nedochazi ve vypoétovych bodech V01
(Srby), V06 a V07 (Kladno - Rozdélov) k hodnotitelné zméné akustické situace. NarGst
ekvivalentni hladiny akustického tlaku A je nejvySe do 0,1 dB. Zména v intervalu 0,1-0,9
dB je podle metodického navodu ,Vypodtové akustické studie, hodnoceni pro Gcely
ochrany vefejného zdravi pfed hlukem. Obecny rdmec. NRL, 11. 9. 2008" vefejné
pfistupného na strdnkach www.nrl.cz, ktery je pro potfeby pouZiti schvalen hlavnim
hygienikem CR pod €. j.: 40874/2008-Ovz-32.1.6-7.11.08, povazovana za
nehodnotitelnou zménu stavu. Navic zména do +0,1 dB byva vétSinou zplsobena

i zaokrouhlovacimi procesy v ramci vypoctovych algoritmd modelovacich softward.

Na zakladé uvedenych vysledku Ize tedy konstatovat, Ze v téchto vypoctovych bodech
realizace zaméru nezpusobi hodnotitelnou zménu celkové akustické situace.

Pro vypodtové body V02, V03 (Kamenné Zehrovice v blizkém okoli zaméru), kde pfi
porovnani stavu bez zaméru a se zamérem dochazi k narlistu LAeq,T o vice nez 0,9 dB,
bude nutné v dalSich stupnich projektové dokumentace detailngji vyhodnotit vliv provozu
zaméru a navrhnout v pfipadé nutnosti akusticka opatfeni. Pro okoli bodu V03 nebude
nutné navrhovat Z&dna opatfeni, nebot u tohoto vypoctového bodu nedochazi ani

k pfekraCovani hygienického limitu pro silnice a mistni komunikace IlI. tfidy. Mozna
akusticka opatfeni jsou napf. realizace tichého povrchu, pfi jehoZ realizaci Ize
pfedpokladat sniZeni akustickych emisi o 3 dB a realizace pIného oploceni nebo
protihlukovych clon.

Pro vypoctové body V08 a V09 (Doksy — ul. Jos. Janouse), kde pfi porovnani stavu bez
zameéru a se zamérem dochdzi k narlstu o vice nez 0,9 dB, bude nutné v dalSich
stupnich projektové dokumentace detailn&ji vyhodnotit vliv provozu zdméru a navrhnout
v pfipadé nutnosti akusticka opatfeni. Mozna akusticka opatfeni jsou napf. realizace
tichého povrchu, pfi jehoZ realizaci Ize pfedpokladat snizeni akustickych emisi o 3 dB,

¢imz by vlivem provozu zaméru nedochazelo k nardstu LAeq,T.

Vliv samotné obsluzné dopravy zaméru

Z vysledkl vypoCtu samotné obsluzné dopravy zaméru vyplyva, Ze ve vypoctovych
bodech V04-V07 (Kamenné Zehrovice, Kladno - Rozdélov) nedochazi k prekrodeni
hygienického limitu z provozu dopravy na silnicich 1. a Il. tfidy a mistnich komunikacich I.
a ll. tfidy 60/50 dB (den/noc).
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Z vysledkl vypocCtu dale vyplyva, Ze ve vypoctovych bodech V01-V03 (Srby, Kamenné
Zehrovice — blizké okoli zaméru) je spinén hygienicky limit z provozu dopravy na silnicich
[I. tfidy a mistnich komunikacich lIl. tfidy 55/45 dB (den/noc) v denni i noéni dobé.

Ve vypodtovém bodé V08 (Doksy — ul. Jos. Janoue) dochazi k prekradovani
hygienického limitu z provozu dopravy na silnicich Ill. tfidy a mistnich komunikacich II1.
tfidy 55/45 dB (den/noc) v nocni dobé a ve vypoctovém bodé V09 (Doksy — ul. Jos.
Janou$e) dochazi k piekracovani tohoto limitu v denni i noéni dobé. Moznym feSenim pro
tuto lokalitu je vyména stavajiciho povrchu za tzv. tichy povrch, kdy na zakladé této
vymény |ze ofekavat sniZzeni akustickych emisi o 3 dB. Podrobnéjsi feSeni a ndvrh
protihlukovych opatfeni v pfipadé jejich nutnosti bude feSen v dal$im stupni projektové

dokumentace.

Vliv dopravy na samotny zamér

Z vysledk vlivu provozu dopravy na samotny zamér vyplyva, Ze v arealu Obytného
souboru Kamenné Zehrovice nedochézi k prekradovani hygienického limitu hluku

z provozu dopravy na délnicich a silnicich I. a Il. tfidy a mistnich komunikacich . a Il.
tfidy 60/50 dB (den/noc). Dale nedochazi k pfekraCovani hygienického limitu z provozu
na drahach mimo ochranné pasmo drahy 55/50 dB (den/noc).

Z vysledki bylo déle zjisténo, ze v chranéném venkovnim prostoru staveb zaméru
nachazejicich se na severu a severovychodni strané arealu v blizkosti silnice 111/2382
dochazi k pfekraCovani hygienického limitu pro hluk z provozu dopravy na silnicich na
silnicich I1. tfidy a mistnich komunikacich Ill. tfidy 45 dB v no¢ni dob&. MoZnym FeSenim
je napf. realizace plnych oploceni, resp. protihlukovych clon nebo vyména stavajiciho
povrchu za tzv. tichy povrch, kdy na zakladé této vymény Ize oekavat snizeni
akustickych emisi o 3 dB.

6. Ochranna pasma
6.1.  Ochranna pasma elektrické energie

Ochranna pasma pro elektricka vedeni a zafizeni jsou v souladu se zakonem ¢.458/2000 Sb.,
0 podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné
nékterych zakonu (energeticky zakon).
i. Nadzemni vedeni

e unapétinad 1kV a do 35 kV véetné pro vodiCe bez izolace 7 m

e  unapétinad 1kV a do 35 kV véetné pro vodice s izolaci zakladni 2 m,
i. Podzemni vedeni

e  donapéti 110 kV v€etné a vedeni fidici a zabezpecovaci techniky €ini 1 m po

obou stranach krajniho kabelu.
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ii. Elektricka stanice

e ustozarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s
pfevodem napéti z Urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Uroven
nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pudorysu stanice ve véech smérech

e U kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z irovné nad 1
kV a men3i nez 52 kV na Uroveri nizkého napéti 2 m od vnéjsiho plasté
stanice ve v8ech smérech,

e uvestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.

6.2.  Ochranna pasma slaboproudych rozvodi
V souladu se zakonem ¢.158/2009 Sb. je ochranné pasmo STL plynovodi 1,0m od vnéjSiho

lice potrubi na obé strany.

6.3.  Ochranna pasma plynérenskych zafizeni

e U nizkotlakych a stfedotlakych plynovodi a pfipojek v zastavéném tuzemi 1 m

6.4. Ochranna pasma vodovodi a kanalizace

e Do priméru 500 mm véetné 1,5 m

7. Ochrana pied povodnémi
Zajmové Uzemi se nachazi v zaplavovém uzemi CZ020_940 Lodénice (16,4 tkm — 47,6 Fkm)

ve smyslu zakona €. 254/2001 Sb. Zaplavové tzemi je vyhlaSeno od roku 1995 vodopravnim
Ufadem Kladno. Pro realizaci zdméru v Uzemi dotéeného povodnémi bude nutny souhlas

tohoto vodopravniho Ufadu, ktery mlze zaroven stanovit omezujici podminky pro vystavbu.

V &asti feSeného Uzemi, kterd je dle platného Uzemniho plénu zasaZena povodnémi, je
regulaénim planem navrzeno zvySeni urovné terénu cca o 1m a vznik nové vodni plochy —

pfirodniho koupalisté. Po realizaci zaméru bude fe$ené Gzemi mimo zaplavové Uzemi.

8. Ochrana pfirodnich zdroju
Celé feSené Uzemi se nachazi v chranéné loziskové (izemi €.07310000 ,Srby*. Uzemi bylo

v minulosti dotéeno nerovnomérnym poklesem terénu v souvislosti s dfive provadénou
hlubinnou t&Zbou uhelnych z&sob. V pfipadé realizace staveb a zafizeni netéZebniho
charakteru uvnitf CHLU je nutny expertni barisky posudek, je nutné postupovat podle §18 a
§19 horniho zakona ¢.44/1988 Sb.

Rozhodnuti o umisténi staveb a zafizeni v chranéném loZiskovém uzemi, které nesouvisi s
dobyvanim, mize vydat pfislusny organ podle zvlastnich pravnich predpist (zakon €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich

predpist) jen na zakladé zavazného stanoviska organu kraje v pfenesené pusobnosti,
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vydaného po projednani s obvodnim bariskym Gfadem, ktery navrhne podminky pro umisténi,

popfipadé provedeni stavby nebo zafizeni.

9. Ochrana zemského povrchu
V feSeném Uzemi nejsou evidovany sesuvy pudy.

¢ Poddolované tizemi Srby

Pro feSené Uzemi v arealu byvalého dolu Wannieck bylo zpracovano Banské posouzeni a
zatfidéni stavenisté Palivovym kombinatem Usti v roce 2014, &.j. 2014/15789/PKU/KLA.
Toto posouzeni se zabyva je jednotlivymi fazemi poddolovani, které probéhly v letech 1920 —
1933, 1941 - 1951, 1978 — 1991, konkrétné pouzity metodami vyrubu v jednotlivych fazich,
negativnimi vlivy, které pusobily na feSené uzemi i jeho okoli (poklesy terénu, vznik vodni
plochy Zaplavy, atd).

Uzemni je nivelaéné monitorovano od roku 1954, resp. 1977. Z vysledkd dlouhodobé
provadénych nivelacnich méfeni vyplyva, Ze v disledku poddolovani doslo, mimo jiné,

k nerovnomérnému poklesu terénu o cca 0,1-3,5m. Vzhledem k tomu, Ze samotna tézba uhli
v feSeném Uzemi byla zahdjena o cca 50 let dfive je pravdépodobné, Ze celkové poklesy
terénu budou v disledku poddolovani vétsi.

Z vysledk periodicky provadénych nivelacnich méfeni Ize konstatovat, ze v souéasné dobé
jsou primarni vlivy ddini ¢innosti prakticky doznélé. Nelze vSak zcela vyloucit viivy negativniho
pusobeni druhotnych nedtinich faktord jako je srazkova Cinnost a jeji viiv na stabilitu podlozi
stavby, nerovnomérmé zatizeni vlivem riizné stavebni ¢innosti, atd.

Daéle nelze vyloucit recidivu pohyb( terénu podél vyraznéjsi tektonické linie, nebo vylougit
riziko samovzniceni ulozeného materiélu, nerovnomérné zatiZzeni terénu vlivem stavebni
¢innosti, samovolné zatapéni stafin diini vodou, atd.

Z vySe uvedenych skuteénosti je jakakoliv stavebni ¢innost v tomto Uzemi podfizena
zasadam navrhovanim objektd na poddolovaném tzemi ve smyslu CSN 73 00 39.
Zatfidénim do jednotlivych skupin stavenisté dle CSN 73 00 39 zohledriuje rizika zptisobena
ddini ¢innosti a tim eliminuje negativni vliv poddolovani na stavby. Pfi vystavbé jednotlivych
objektd je nutné postupovat dle znéni této normy.

Po vyhodnoceni dostupnych bafsko-technickych podkladii a rovnéz s pfihlédnutim

k moznosti dodatecnych lokalnich svislych posuni na posuzovaném Uzemi se stavenisté

v Fe$eném (zemi zafazuji do IIl., IV. a |. skupiny stavenisté podle CSN 73 00 39. Rozsah

jednotlivych skupin je oznagen v Koordinaénim vykrese Regulaéniho planu.

e Likvidovana jama Dilniho dila Wannieck

Pro feSené Uzemi v aredlu byvalého dolu Wannieck bylo zpracovano Bariské posouzeni a
zatfidéni stavenisté Palivovym kombinatem Usti v roce 2014, &,. 2014/15789/PKU/KLA, kde
byla v okoli likvidované jamy DulIniho dila Wannieck vymezena nezastavitelna plocha 28x28m

zatfidéna do |.skupiny stavenist podle CSN 73 00 39.
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e Halda neboli byvaly odval hlugin

Béhem uvazované vystavby v ploSe byvalého odvalu hluin je tfeba postupovat velmi
obezfetné, v pfipadé manipulace s terénem nelze vyloudit riziko samovzniceni. Pfed
zahdjenim praci je doporuceno zpracovat expertni posouzeni moznosti samovzniceni (napf.

orientacni povrchovy, popf. hloubkovy termicky prizkum do trovné pivodniho terénu).

V ramci geologického prizkumu (Podpéra, 2007) byl z hlediska radonového rizika provéfen
material pfitomné haldy a bylo zjiSténo, ze material haldy v sou¢asném stavu nezplsobuje

zvySeni hodnot objemové aktivity radonu v pddnim vzduchu.

Zamérem regulaéniho planu je vyuZziti Haldy jako vyznamného pfirodniho prvku. Téleso

Haldy bude respektovano a nebude s nim vyrazné manipulovéano.

e Zlomové linie

Jsou vyraznéjsi tektonické linie (situované ve vychodni ¢asti zajmového Uzemi), které svym
vertikélnim dosahem mohou postihnout i povrchové partie posuzované lokality.

Z vySe uvedenych skuteénosti je jakakoliv stavebni innost v tomto Uzemi podFfizena
zasadam navrhovanim objektd na poddolovaném tzemi ve smyslu CSN 73 00 39.
Zatfidénim do jednotlivych skupin stavenisté die CSN 73 00 39 zohledriuje rizika zplisobena
ddini ¢innosti a tim eliminuje negativni vliv poddolovani na stavby. Pfi vystavbé jednotlivych
objektd je nutné postupovat dle znéni této normy. Po vyhodnoceni dostupnych barisko-
technickych podklad( a rovnéz s pfihlédnutim k moznosti dodatecnych lokalnich svislych
posunl na posuzovaném Uzemi se stavenisté v feSeném Gzemi zafazuji do IlI. skupiny
staveni$té podle CSN 73 00 39.

10. Pozarni ochrana

Stavebni objekty, ke kterym je zajistén pfistup pozarnich jednotek, musi mit zajisténo
zasobovéani vodou pro haseni a to minimélné po dobu 30 minut. Zdroji pozarni vody mohou

byt napf. vnéj$i nadzemni a podzemni hydranty, vodni toky, nadrze atd.

VnéjSi odbérni mista:

V navrhovaném arealu bude zfizen vodovodni fad s nadzemnimi hydranty, které budou
slouzit jako vnéjsi odbérni mista. Min. pozadovana dimenze DN 125. Max. pozadovana
vzdalenost hydrantd od objektu je 150 m, max. vzajemna vzdalenost hydrantd je 300 m.

U nejnepfiznivéji poloZzeného hydrantu musi byt zajistén staticky pretlak 0,2 MPa, minimalni
odbér vody 9,5 Ifs.

Kazdy objekt musi byt proveden tak, aby umoznil protipozarni zasah vedeny vnéjskem nebo

vnitfkem objektu, popf. souéasné ob&ma cestami.
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K objektim musi vést pfistupova komunikace umoznujici pfijezd pozamich vozidel, tato musi
mit Sifku vozovky minimalné 3 m. Vjezdy na ucelové komunikace pozemki nejsou
navrhovany.

Jednosmérna komunikace nesmi byt delSi nez 50 m, jinak musi byt zfizeno obratité pro
pozarni techniku.

Pfijezd k objektu musi byt po komunikaci, ktera vyhovovuje pro pfijezd hasi¢skych vozidel
(zatizeni, rozméry). Max. vzdalenost pfijezdové komunikace od vstupu do objektu resp. do
zasahovych cest je 20 m, u rodinnych dom0 staci pfijezd do vzdalenosti 50 m od objektu.
Min. prljezdné profily na ohrazeny pozemek 3,5 x 4,1 m.

Nastupni plochy se s ohledem na vySku objektli (do 12 m) nenavrhuii.

11. Stavebni uzavéry
V FeSeném Uzemi nejsou vyhl&Seny stavebni uzaveéry.

k) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich pravnich predpisu,

popripadé s vysledkem feseni rozpor

1.1. ZMENY PUVODNIHO ZNENi RP PODANEHO 11/2014 NA ZAKLADE STANOVISEK DOSS

o Magistrat mésta Kladna Odbor dopravy a sluzeb, ¢€.j.0DaS/2782/14/280,
datum vydani: 4. 12. 2014

ODaS MMK s nahrnovanym zamérem ve svém stanovisku nesouhlasil z divodu zplsobu
FeSeni technické infrastruktury, ktera neodpovidala § 36 zakona €. 13/1997 Sb. a CSN 73
6005. A dale z divodu, Ze Regulacni plan mize nahrazovat uzemni rozhodnuti, musi byt o
zfizeni a Upravé pfipojeni rozhodnuto pfed jeho pfijetim.

PoZzadavky ODS MMK byly zapracovany do vykresové ¢asti RP (konkrétné do vykrest €. 4
Technicka infrastruktura a do vykres( €. 5¢c-e Podminky umisténi a prostorového usporadani
Tl). Mimo prostor komunikaci 01, 02, O3, Z5 a Z6 bylo vymisténo, oproti pdvodnimu navrhu,
vedeni siti Tl, (konkrétné plynovodu a vodovodu). Tyto zmény mély také dopad do podminek
umisténi a prostorového usporadani Tl a vedli k Upravé vykres( €. 5¢c-e Podminky umisténi a
prostorového usporadani TI.

Déle byla do Textové ¢asti Odivodnéni RP doplnéna kapitola 4.9. Odlvodnéni navrhu
umisténi vodovodu a plynovodu do pozemku komunikace.

Na zakladé téchto zmén v RP bylo vydano nové stanovisko Magistratu mésta Kladna

Odboru dopravy a sluzeb, ¢.j.0DaS/264/15/280, datum vydani: 28. 1. 2015, ve kterém
ODaS MMK sdéluje, ze k pfedlozenému zaméru nema namitky.
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e Odbor Zzivotniho prostiedi Magistratu mésta Kladna, ¢j. OZP/5487/14, datum
vydani: 4. a9. 3. 2015

OZP MMK ve svém stanovisku pozaduje zastavitelné (izemi zmensit o pozemky p.&. 1053/12,
1053/3 a 1053/8, a dale pozaduje tyto plochy vymezit jako plochu s dominantni pfirodni
funkci.

Na zakladé spole&ného jednani na OZP MMK konaného dne 23.3. 2015 za Ggasti Ing.
Radovana Vity, Ing. Miroslava Cizka, Ing. Filipy Turazové, Tomasem Pribisem, Alesem
Raimrem a Martiny Sykorové, byly do regulacniho planu zapracovany tyto body:

O Blok 01 byl oproti pdvodnimu navrhu pomysiné rozdélen na Blok 01a a Blok 01b. Jedna
se o grafické rozdéleni bloku, které pfedchazi pfipadnym nejasnostem ohledné vymezeni
zastavitelné a nezastavitelné Casti Plochy vymezené pro ObcCanské vybaveni, sport a
télovychovu. Toto grafické rozdéleni podporujte regulaci stanovenou Stavebni ¢arou hlavni
hmoty budovy nepfekroCitelnou, ktera byla do Hlavniho vykresu také dopinéna.

0 OZP vznesl pozadavek na vytvoreni pasu zelen& v ramci Feseného tzemi propojujici —
tin a lagunou. Tento poZadavek byl do dokumentace zapracovan tak, Zze byla stanovena
nova plocha s rozdilnym vyuZitim — Vefejna a soukromé zeled, a tato plochy byla nové
vymezena ve vykresové Casti dokumentace.

o Na zakladé téchto zmén vRP bylo vydéno nové stanovisko Odborem zivotniho
prostiedi Magistratu mésta Kladna, ¢.j. 0ZP/2707/15, datum vydani: 18. a 25.5. 2015,
ve kterém sdéluje, Ze s pfedloZzenym zamérem souhlasi.

o Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje, ¢.j. KHSSC53523/2014, datum
vydani: 19.11.2014

KHS SKr ve svém stanovisku s navrhem RP souhlasi za podminky umisténi navrhovanych
staveb pro bydleni v blizkosti silnice 11/2382 do dostate¢né vzdalenosti od komunikace,
pfipadné nejpozdséiji k Gzemnimu fizeni navrhnout dostate¢na protihlukova opatieni tak, aby
nedochazelo k pfekraCovani hygienického limitu pro hluk z provozu dopravy na silnici lll. tfidy
45dB.

o0 Tato podminka byla zapracovana do Textové asti Regulaéniho planu, konkrétné do
kapitoly f) podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi a do kapitoly g)
podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro poZarni ochranu, Ochrana pfed nadmérnym
hlukem. V téchto kapitolach byla stanovena podminky pro dalSi stupeni dokumentace,
konkrétné nejpozdéji k Gzemnimu fizeni o umisténi zminénych objektd, znovu provérit
akustické poméry pro tyto objekty a pfipadné navrhnout adekvatni protihlukové opatfeni.
o0 Do Grafické ¢asti tato podminka zapracovana nebyla — v textové €asti je konkrétné
stanoveno, Ze se tato podminka tyka objektl podél komunikace 111/2382.

o Tyto pfipominky byly zapracovany dle pozadavkd KHS Skr, o revokaci stanoviska jiz
nebylo poZadano.
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o Koordinované  stanovisko  Krajského  Gfadu  Stfedoceského  kraje,
€.j:155225/2014/KUSK, datum vydani: 11.12.2014

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi poZzaduje ve svém stanovisku do textové Casti RP
zapracovat podminku, ze zaméry souvisejici s novym funkénim vyuZitim ploch nesmi
negativné ovlivnit zvlasté chranéné druhy i jejich biotopy (stanovisko dale umoziuje
zhodnoceni zadosti o udéleni vyjimky z ochrannych podminek zvlasté chranénych zivocicha),
zejména pozaduje zachovani tiné pod haldou, cenny mokfad a litoralni prorost Turyfiského
rybnika.

0 Podminka o tom, ze zaméry souvisejici s novym funkénim vyuZitim ploch nesmi
negativné ovlivnit zvIasté chrdnéné druhy &i jejich biotopy, byla zapracovana do Textové Casti
RP, konkrétné do f) podrobné podminky pro vytvéareni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Dale
jsou zde stanoveny podminky pro dalSi stuperi dokumentace, vCetné nutnosti névrhu
adekvatniho feseni v pfipadé ovlivnéni téchto druhl, mj. moznosti udéleni vyjimky

z ochrannych podminek pro dotéené zvlasté chranéné druhy.

o Podminka zachovani tGné pod haldou a mokfadu byla zapracovana do Textové ¢asti
Regulacniho planu, konkrétné do kapitoly e) podrobné podminky pro ochranu hodnot a
charakteru zemi, odstavec Ochrana pfirodnich hodnot, kde je mj. vyjmenovana tr pod
haldou a mokfad, jako pfirodni prvky hodné ochrany.

0 Podminka zachovani litoralniho porostu Turyniského rybnika je zajiStény vymezenim nové
plochy s rozdilnym vyuZitim — VSZ Vefejna a soukroma zelen, ktera zajiStuje rozsifeni a
ochranu litoralniho porostu Turyriského rybnika. Dale byl tento pozadavek konkrétné
zapracovan do kapitoly f) podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi
Textové &asti RP.

e Tyto pfipominky byly zapracovany dle pozadavki OZPZ KUSK, o revokaci stanoviska jiz
nebylo poZadano.

e MMK Odbor vystavby - oddéleni specialnich ¢innosti — Vodopravni urad, ¢.j.
0V/4872/14-2 Pos, datum vydani: 8.12.2014
ve svém stanovisku hodnoti z&dmér jako mozny za téchto podminek:

1/ Pro navrhovanou vystavbu musi byt zajistén dostateCny vydatny zdroj pitné vody splfiujici
pozadavky uvedené v ustanoveni §11, §13 a §14 zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu, ve znéni pozdéjSich predpisd.

0 Do textové &asti do kapitoly ¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb vefejné infrastruktury, odstavec 2. Technicka infrastruktura byly doplnény pravni
pfedpisy, se kterymi musi byt navrhované feeni v souladu.

o0 Navrhované feSeni je v souladu s pravnimi pfedpisy a platnymi normami, splfiuje tedy
pozadavky uvedené v ustanoveni §11, §13 a §14 zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

0 Podminka byla spinéna v navrhu RP — Regulaéni pl&n ve svém névrhu zajistuje

zasobovani pitnou vodou pro vSechny funkce v feSeném Gzemi z vefejného vodovodniho
fadu — spravce i vlastnik sité ve svém vyjadfeni souhlasil s napojenim arealu na jeho
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rozvody. Sprévce sité tedy bude zodpovidat za jakost pitné vody a neni tfeba realizovat
néjaka dalsi opatfeni ¢i podminky v ramci RP nebo dalSich stuprili dokumentace.

2/ VeSkeré likvidace odpadnich vod musi byt provadéna v souladu s poZadavky ustanoveni
§16, §31, §32 odst. 2 a §38 vodniho zakona ¢.254/2001 Sb., ustanoveni §18 a §19 zakona ¢.
274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich a Nafizeni vlady ¢.61/2003 Sb., o ukazatelich a
hodnotach pfipustného stupné znecisténi povrchovych a odpadnich vod do vod povrchovych
a do kanalizaci o citlivych oblastech.

0 Do textové &asti do kapitoly ¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb vefejné infrastruktury, odstavec 2. Technicka infrastruktura byly doplnény pravni
pfedpisy, se kterymi musi byt navrhované feseni v souladu.

o0 Navrhované feSeni je v souladu s pravnimi pfedpisy a platnymi normami, splfiuje tedy
pozadavky uvedené v ustanoveni §16, §31, §32 odst. 2 a §38 vodniho zakona ¢.254/2001
Sb, ustanoveni §18 a §19 zakona €. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich a Nafizeni
vlady €.61/2003 Sb.

3/ Likvidace srazkovych vod z (izemi pozadujeme vyresit podle zasady:
a/ Maximalni mnoZstvi sréZkovych vod fesit pfirozenym vsakem do pudy, tzn.
minimalizovat zpeviiovani ploch Uzemi nepropustnymi materialy

o] Podminka je spInéna a zapracovana v Textové ¢asti RP.

Popis feSeni odvodnéni ploch s rliznym zplsobem vyuZiti je popsan v kapitole c)
podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné
infrastruktury, kde v odstavci 2.1. odtokové poméry, vodni toky a nadrze, je stanoveno
nakladani se srazkovymi vodami. Toto feSeni je dale podpofeno stanovenim podminek
pro architektonické ztvarnéni zpevnénych ploch mimo pozemky vefejnych prostranstvi,
konkrétné v rdmci odstavce 1.6. Zpevnéné plochy v kapitole d)podminky pro umisténi a
prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, véetné
urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a
podminek ochrany krajinného razu.

b/ Ze zpevnénych ploch odvadét srazkové vody predev§im deStovymi stokami oddilné
kanalizace a odpadni vody splaskovymi stokami oddilné kanalizace

o Podminka je splnéna a zapracovana v Textové ¢asti RP.

Popis feSeni odvodnéni ploch s rliznym zplsobem vyuZiti je popsan v kapitole c)
podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné
infrastruktury, kde v odstavci 2.1. odfokové poméry, vodni toky a nadrZe, je stanoveno
nakladani se srazkovymi vodami. Regulaéni plan umistuje mélké retenéni prilehy
doplnéné hrazkami do doprovodné, izolaéni a ochranné zelené podél komunikaci.
Retencni kapacita mélkych prilehd pfesahuje objem odtoku z vefejnych prostranstvi pfi
navrhové srazce intenzity 1170l/s/ha doby trvani T=15 min. Pod mélkymi reten¢nimi
priilehy je pfipustné umisténi drenaznich pasu pro priibézné prazdnéni, které budou
zausténé do Turyiského rybnika.

¢/ Pouze v nezbytné nutnych pripadech odvadét sréZkové vody spoleéné s odpadnimi
jednotnou kanalizaci.

o] Podminka je spinéna a zapracovana v Textové ¢asti RP.

S touto moznosti navrh regulaéniho planu nepocita, dle navrzeného feSeni bude
dochazet k pfirozenému vsaku maximalniho mnozstvi do pady, ostatni pfebytkové
destové vody budou mélkymi retenénimi priilehy svedeny do Turyriského rybnika.
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4/ Pred realizaci bude zpracovano hydrogeologické posouzeni moznosti vsakovani
srazkovych z feSeného Uzemi v lokalité ,ddl Wannieck". Pro zasakovani srazkovych vod bude
dodrZena norma CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod a TNV 75 9011
Hospodareni se srazkovymi vodami.

o] Dle nového vyjadreni (&,j. OZP/4851/15-2 Pod) ze dne 2.9.2015 byla podminka
¢.4 z vyjadieni vodopravniho ufadu ze dne 8.12.2014 (¢.j. OV/4872/14-2 Pos)
vypusténa (podminka zpracovani hydrogeologického posouzeni mozZnosti vsakovani
srazkovych vod z feSeného Gzemi v lokalité ,ddl Wannieck® pred realizaci zaméru).

5/'V regqulaénim planu bude feSen zdroj vody pro novou MVN i zplsob jejiho vypousténi.
Upozorfiujeme, Ze lokalita pro navrhovanou MVN je v dosahu stoletych pritokil (Q100) na
Lodénici.

0 Podminka je zapracovana v Textové ¢asti RP, konkrétné v kapitole g) podminky pro
ochranu vefejného zdravi a pro poZarni ochranu, odstavci protipovodriové opatreni.
V textové ¢asti byla uvedena podminka v dotéeném Uzemi umistovat stavby v souladu se
zakonem €. 254/2001 Sb., vodni z&kon a v dal§im stupni dokumentace navrhnout
konkrétni feeni.

6/ Upozorfiujeme na nutnost respektovani opravnéni Povodi Vitavy, statni podnik, pfi spravé
vodnich toku (ustanoveni §47, §49 a §59 vodniho zakona a vyhlaska ¢. 178/2012 Sb., kterou
se stanovi seznam vyznamnych vodnich toku a zpUsob provadéni innosti souvisejicich se
spravou vodnich tok(.

0 Do textové ¢asti do kapitoly ¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb verejné infrastruktury, odstavec 2. Technicka infrastruktura byly doplnény pravni
pfedpisy, se kterymi musi byt navrhované feseni v souladu.

0 Navrhované feSeni je v souladu s pravnimi pfedpisy a platnymi normami, spifiuje tedy
pozadavky uvedené v ustanoveni §47, §49, §59 vodniho zakona ¢.254/2001 Sb. a vyhlasky
¢. 178/2012 Sb.

7/ Zaméry staveb, zafizeni nebo ¢innosti na pozemcich, na nichZ se nachazi koryta vodnich
tok(i nebo na pozemcich s nimi sousedicich, musi byt projednény s Povodim Vitavy, statnim
podnikem, zadvodem Berounka.

0 Do textové &asti do kapitoly ¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb verejné infrastruktury, odstavec 2. Technicka infrastruktura byla dopinéna kapitola
2.1.6 Koryta vodnich tok( (Zaméry staveb, zafizeni nebo ¢innosti v feSeném tzemi
zpracovaného RP nezasahuiji na pozemky, kde se nachazeji koryta vodnich tokd, ani

s danymi pozemky nesousedi. V feSeném Gzemi se nenachézi koryto vodniho toku. Redené
Uzemi nesousedi s pozemky, kde se koryta vodnich toki nachazi).

o0 Navrhované feSeni je v souladu s pravnimi pfedpisy a platnymi normami, spifiuje tedy
pozadavky uvedené v ustanoveni §10, spravniho fadu €.500/2004 Sb.

61



Regulaéni plan Lokalita Wannieck Kamenné Zehrovice textova éast oduvodnéni RP

1.2. ZMENY PUVODNIHO ZNENi RP PODANEHO 11/2014 NA ZAKLADE VYJADRENi SPRAVCU
DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY A DALSICH

o Krajské reditelstvi Policie Stfedoceského kraje, €.j.KRPS-406616/cj-2014-010306,
datum vydani: 16. 12. 2014

ve vyjadfeni konstatuje, Ze je predlozena zadost nedostadujici a stanovuje podminky pro jeji
doplInéni, mj. doplnéni rozhledovych trojuhelnik, doplnéni kot a vieénych kfivek pro vozidia
nad 3,5t.

Vle¢né kfivky a kéty parkovacich stani a Sifky komunikaci byly doplnény do vykresu &.3
Dopravni infrastruktura. Dale byl RP dopInén o dal$i vykres Odtvodnéni ¢. 9 Dopravni
infrastruktura — Odtvodnéni, do kterého byly zakresleny rozhledové trojuhelniky.

Na zakladé téchto zmén v RP bylo vydano nové stanovisko Krajského reditelstvi Policie
Stredoceského kraje, ¢.j.KRPS-406616/¢j-2014-010306, datum vydani: 19. 2. 2015, ve
kterém sdéluje, ze s pfedloZzenym zamérem souhlasi za dodrZzeni stanovenych podminek.

e Palivovy kombinat Usti, ¢.j.2014/15606/PKU/KLA, datum vydani: 16. 1. 2015
ve vyjadfeni konstatuje, Ze je v pfedloZené dokumentaci nepfesné zmifiovana otézka
poddolovani.

Do Textové Casti RP i do Textové ¢asti Odlvodnéni RP byly doplnény dalsi informace
souvisejici s poddolovanim — mj. zatfidéni stavenisté, informace o haldg, atd. Dale byla do
vykresu €. 6 Koordinani vykres zaznagena hranice zatfidéni stavenisté skupiny Ill. a IV. dle
CSN 73 00 39 a Gprava tvaru vstupni jamy.

Na zakladé téchto zmén v RP bylo vydano nové stanovisko Palivového kombinatu Usti,
¢.j.2015/1927/PKU/KLA, datum vydani: 13. 2. 2015, ve kterém sdéluje, Ze s predlozenym
zamérem souhlasi bez ndmitek.

o Stfedoceské vodarny, ¢.j. P14710024720, datum vydani: 15.1.2015
ve svém vyjadieni stanovuji jako podminku pro napojeni uvazované zastavby dle RP na
pfivodni vodovodni fad zkapacitnéni stavajiciho pfivodniho vodovodniho fadu DN100 na
DN150.

Tato podminky byla zapracovana do Textové ¢asti RP tim, ze byla stanovena podminka pro
zpracovani feSeni zkapacitnéni stavajiciho pfivodniho vodovodniho Fadu v ramci jiné
dokumentace, jako podminéna investice.

e RWE
Na zakladé podminek RWE stanovenych v ramci Zadosti o provéFeni volné kapacity
v distribuéni soustavé, byl upraven vypocet bilance plynu, svétlost a délka rozvodu
plynovodu.

Tato podminky byla zapracovana do Textové ¢asti i Vykresové Casti RP.
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Povodi Vitavy, ¢.j. 109091/2014-342/Ce, datum vydani: 4.12.2014
ve svém vyjadieni hodnoti zamér jako mozny za téchto podminek:
1/ Pro navrhovanou vystavbu musi byt zaji§tén dostatecny vydatny zdroj pitné vody spliiujici

pozadavky uvedené v ustanoveni §11, §13 a §14 zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu, ve znéni pozdéjSich predpisd.

0 Do textové ¢asti do kapitoly ¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb vefejné infrastruktury, odstavec 2. Technicka infrastruktura byly doplnény pravni
pfedpisy, se kterymi musi byt navrhované feeni v souladu.

o0 Navrhované feSeni je v souladu s pravnimi pfedpisy a platnymi normami, splfiuje tedy
pozadavky uvedené v ustanoveni §11, §13 a §14 zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potiebu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

0 Podminka byla spinéna v navrhu RP — Regulacni plan ve svém navrhu zajistuje
zasobovani pitnou vodou pro vSechny funkce v feSeném Uzemi z vefejného vodovodniho
radu — spravce i vlastnik sité ve svém vyjadfeni souhlasil s napojenim arealu na jeho
rozvody. Spravce sité tedy bude zodpovidat za jakost pitné vody a neni tfeba realizovat
néjaka dalSi opatfeni ¢i podminky v rdmci RP nebo dal$ich stupid dokumentace.

2/ Veskeré likvidace odpadnich vod musi byt provadéna v souladu s poZadavky ustanoveni
§16, §31, §32 odst. 2 a §38 vodniho zakona ¢.254/2001 Sb., ustanoveni §18 a §19 zakona ¢.
274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich a Nafizeni vlady €.61/2003 Sb., o ukazatelich a
hodnotach pfipustného stupné znecisténi povrchovych a odpadnich vod do vod povrchovych
a do kanalizaci o citlivych oblastech.

0 Do textové &asti do kapitoly ¢c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb verejné infrastruktury, odstavec 2. Technicka infrastruktura byly doplnény pravni
pfedpisy, se kterymi musi byt navrhované feSeni v souladu.

o Navrhované feSeni je v souladu s pravnimi pfedpisy a platnymi normami, splfiuje tedy
pozadavky uvedené v ustanoveni §16, §31, §32 odst. 2 a §38 vodniho zékona ¢.254/2001
Sb, ustanoveni §18 a §19 zakona ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich a Nafizeni
vlady €.61/2003 Sb.

3/ Likvidace srazkovych vod z Uzemi pozadujeme vyresit podle zasady:
a/ Maximalni mnoZstvi srézkovych vod fesit pfirozenym vsakem do pudy, tzn.
minimalizovat zpeviiovani ploch Uzemi nepropustnymi materialy

o] Podminka je splnéna a zapracovana v Textové &asti RP.

Popis feSeni odvodnéni ploch s rliznym zplsobem vyuZiti je popsan v kapitole c)
podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné
infrastruktury, kde v odstavci 2.1. odtokové poméry, vodni toky a nadrZe, je stanoveno
nakladani se srazkovymi vodami. Toto feeni je dale podpofeno stanovenim podminek
pro architektonické ztvarnéni zpevnénych ploch mimo pozemky vefejnych prostranstvi,
konkrétné v ramci odstavce 1.6. Zpevnéné plochy v kapitole d)podminky pro umisténi a
prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, véetné
urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a
podminek ochrany krajinného razu.

b/ Ze zpevnénych ploch odvadét srazkové vody predev§im deStovymi stokami oddilné
kanalizace a odpadni vody splaskovymi stokami oddilné kanalizace
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o] Podminka je splnéna a zapracovana v Textové ¢asti RP.

Popis feSeni odvodnéni ploch s riznym zplisobem vyuziti je popsan v kapitole c)
podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné
infrastruktury, kde v odstavci 2.1. odtokové poméry, vodni toky a nadrZe, je stanoveno
nakladani se srazkovymi vodami. Regulaéni plan umistuje mélké retencni prilehy
doplnéné hrazkami do doprovodné, izolaéni a ochranné zelené podél komunikaci.
Retencni kapacita mélkych prilehd pfesahuje objem odtoku z vefejnych prostranstvi pfi
navrhové sraZce intenzity 1170l/s/ha doby trvani T=15 min. Pod mélkymi retenénimi
prllehy je pfipustné umisténi drenaznich past pro priibézné prazdnéni, které budou
zausténé do Turyriského rybnika.

¢/ Pouze v nezbytné nutnych pfipadech odvadét sraZkové vody spoleéné s odpadnimi
jednotnou kanalizaci.

o] Podminka je spinéna a zapracovana v Textové ¢asti RP.

S touto moznosti navrh regulaéniho planu nepocita, dle navrzeného feSeni bude
dochazet k pfirozenému vsaku maximalniho mnozstvi do pady, ostatni pfebytkové
destové vody budou mélkymi retenénimi priilehy svedeny do Turyriského rybnika.

4/ Pred realizaci bude zpracovano hydrogeologické posouzeni moznosti vsakovani
srazkovych z feSeného Uzemi v lokalité ,ddl Wannieck". Pro zasakovani srazkovych vod bude
dodrzena norma CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod a TNV 75 9011
Hospodareni se srazkovymi vodami.

Dle nového vyjadteni (&.). 11828/2015-342/Ce) ze dne 3.6.2015 byla podminka ¢.4

z vyjadreni Povodi Vitavy ze dne 4.12.2014 (&.). 109091/2014-342/Ce) vypusténa ve
znéni: ,Pred realizaci bude zpracovano hydrogeologického posouzeni moznosti
vsakovani srazkovych vod z feSeného Gzemi v lokalité ,ddil Wannieck”. Pro zasakovani
srazkovych vod bude dodrzena CSN 759010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod a
TNV759011 Hospodareni se srazkovymi vodami.”

5/'V regulacnim plénu bude feSen zdroj vody pro novou MVN i zptsob jejiho vypousténi.
Upozoriiujeme, 7e lokalita pro navrhovanou MVN je v dosahu stoletych pritokd (Q100) na
Lodénici.

0 Podminka je zapracovana v Textové Casti RP, konkrétné v kapitole g) podminky pro
ochranu verejného zdravi a pro poZarni ochranu, odstavci protipovodriové opatreni.
V textové Casti byla uvedena podminka v dotéeném Uzemi umistovat stavby v souladu se
zakonem €. 254/2001 Sb., vodni zakon a v dal§im stupni dokumentace navrhnout
konkrétni feSeni.

6/ Upozorfiujeme na nutnost respektovani opravnéni Povodi Vltavy, statni podnik, pfi spravé
vodnich toku (ustanoveni 8§47, §49 a §59 vodniho zakona a vyhlaska ¢. 178/2012 Sb., kterou
se stanovi seznam vyznamnych vodnich toku a zpUsob provadéni innosti souvisejicich se
spravou vodnich tok(.

0 Do textové &asti do kapitoly ¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb vefejné infrastruktury, odstavec 2. Technické infrastruktura byly doplnény préavni
pfedpisy, se kterymi musi byt navrhované feSeni v souladu.

o Navrhované feSeni je v souladu s pravnimi pfedpisy a platnymi normami, splfiuje tedy
pozadavky uvedené v ustanoveni §47, §49, §59 vodniho zakona ¢.254/2001 Sb. a vyhlasky
¢. 178/2012 Sb.
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7/ Zaméry staveb, zafizeni nebo ¢innosti na pozemcich, na nichZ se nachazi koryta vodnich
tok(i nebo na pozemcich s nimi sousedicich, musi byt projednény s Povodim Vitavy, statnim
podnikem, zavodem Berounka.

0 Do textové &asti do kapitoly ¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb vefejné infrastruktury, odstavec 2. Technickd infrastruktura byla doplnéna kapitola
2.1.6 Koryta vodnich tok( (Zaméry staveb, zafizeni nebo ¢innosti v feSeném Uzemi
zpracovaného RP nezasahuiji na pozemky, kde se nachazeji koryta vodnich tokd, ani

s danymi pozemky nesousedi. V fe$eném (izemi se nenachazi koryto vodniho toku. Re$ené
Uzemi nesousedi s pozemky, kde se koryta vodnich toki nachazi).

o0 Navrhované feSeni je v souladu s pravnimi pfedpisy a platnymi normami, splfiuje tedy
pozadavky uvedené v ustanoveni §10, spravniho fadu €.500/2004 Sb.

1.3. ZMENY PUVODNIHO ZNENi RP PODANEHO 11/2014 NA ZAKLADE ROZHODNUTI
PROJEKTANTA.

e  ZruSeni navrhované vodni a vodohospodaiské plochy.

Z divodu neznalosti konkrétnich podminek v Gizemi (zejména detailni geologické a
hydrogeologické podminky) se projektant rozhodl zménit zplsob umisténi a vymezeni
pozemk pro navrhované vodni a vodohospodarské plochy. Navrhovanou vodni plochu je
mozné realizovat jako podminecné pfipustné vyuziti pozemku pro obéanské vybaveni — sport
a télovychovu. V ramci tohoto regulativu je stanovena podminka pro maximaini velikost
plochy. | nadale se pfedpoklada, Ze vodni plocha podpofi stavajici mokfad umisténi v rdmci
téchto pozemku. V souvislosti s touto zménou vyla zvySena v ramci RP ochrana pro mokfad,
ktery je nyni definovan jako jedna z hodnot Uzemi.

65



