Obec Kamenné Zehrovice

C.j. obce: 456/2013 V Kamennych Zehrovicich dne 4.4.2013

Opatieni obecné povahy obce Kamenné Zehrovice &. 1/2013.

Uzemni plin Kamenné Zehrovice.

Zastupitelstvo obce Kamenné Zehrovice, prislusné podle ustanoveni §6 odst. 5 pism. c)

zakona €.183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim #adu, ve znéni pozdéjsich piedpist
(dale jen stavebni zakon), za pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zékona. § 171 zdkona

¢. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a piilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné

analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné

planovaci ¢innosti, vydava formou opatieni obecné povahy

Uzemni plan Kamenné Zehrovice.

1. Textovd ¢ist Uzemniho plinu Kamenné Zehrovice zpracovana projektantem je
nedilnou soudisti tohoto opatieni obecné povahy.

2. Graficka &éast Uzemniho plinu Kamenné Zehrovice je nedilnou souéisti tohoto
opatieni obecné povahy:

Vykres zikladniho ¢lenéni izemi v méFitku 1:5 000

Hlavni vykres, urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim

v méritku 1:5000

Vykres koncepce uspoiadani krajiny v méfitku 1:5000

Vykres koncepce vefejné infrastruktury v méfitku 1:500

Verejné prospéiné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace v méFitku 1:5000

3. Dnem nabyti u¢innosti tohoto opatfeni obecné povahy, tzn. nabytim uéinnosti
Uzemniho planu Kamenné Zehrovice, pozbyvi platnosti Uzemni plan sidelniho ttvaru
Kamenné Zehrovice a jeho ndsledné zmény.

Oduvodnéni:

1. Textova ¢ast odavodnéni

a) Postup p¥i porizeni:



Potizovatelem Uzemniho planu obce Kamenné Zehrovice je Magistrat mésta Kladna, Ufad
architektury a izemniho pldnovani, a to jako pofizovatel pfislusny k pofizeni izemniho planu
podle § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢&. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozd¢jsich predpisu (stavebni zakon).

O pofizeni izemniho planu obce rozhodlo Zastupitelstvo obce Kamenné Zehrovice na svém
zasedani dne 18.6.2009.

Jako urCeny zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem byla z povéfeni zastupitelstva obce
urena starostka obce Hana Jirkalova a nasledné starostka obce Sona Cernd. Zhotovitelem
uzemniho planu byla vybrana firma Hrdli¢ka, spol. s r.0., a projektantem tizemniho planu byl
ing. Stanislav Zeman, AUA — Agrourbanisticky ateliér.

Podnéty na zmény vyuziti vizemi vrameci pofizeni Uzemniho planu obce Kamenné
Zehrovice byly podany obCany, pravnickymi osobami i obci Kamenné Zehrovice a byly
zastupitelstvem obce posouzeny (viz spis).

Névrh zadani uzemniho planu byl v souladu se stavebnim zakonem a spravnim fadem
zvefejnén a projednan. Vyhodnoceni pozadavki na obsah zadani Uzemniho planu Kamenné
Zehrovice bylo zkonzultovano suréenou zastupitelkou a vloZeno do spisu. Z projednani
zadani nevzeSel pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostiedi a
byl vylou¢en vliv pfedlozeného navrhu zadani na evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti.
Projednané zadani tzemniho planu bylo schvéleno dne 30. 9. 2010.

Spole¢né jednani k navrhu tzemniho planu podle § 50 stavebniho zékona probéhlo dne
5.12.2011. Odborny vyklad provedl ing. Zeman (AUA — Agrourbanisticky ateliér). Prezenéni
listina Gcastniki jednani je zaloZena ve spisu.

Dokumentace byla nasledné upravena na zékladé stanovisek dotéenych organii a p¥ipominek
pofizovatele, vyhodnoceni ze spole¢ného jednani je zaloZeno ve spisu. Zavéry vyhodnoceni
byly zkonzultovany s uréenym zastupitelem, zalozeno ve spisu.

Krajsky ufad, odbor regionédlniho rozvoje posoudil navrh podle § 51 stavebniho zdkona a dne
16.8.2012 vydal souhlasné stanovisko, je zalozeno ve spisu. Dokumentace navrhu byla jeste
upravena na zakladé upozornéni ve stanovisku nadfizen¢ho organu, viz spis.

Vefejné projednani probéhlo dne 19.11.2012. Vyklad provedl projektant ing. Zeman jako
zastupce firmy AUA — Agrourbanisticky ateliér, v souladu s pozadavkem § 22 odst. 4
stavebniho zdkona.

Veiejného projednani se nezi€astnil zastupce zadného z dotéenych organi. Pied projednanim
a v ramci vetejného projednani nebyla podana stanoviska, ktera by odpovidala § 52 odst. 3
stavebniho zakona — viz zdznam z vefejného projednani. O pribéhu vefejného jednani provedl
pofizovatel zdznam, ktery je zaloZen ve spravnim spisu. V ramci vefejného projednani byly
podany namitky, které jsou rovnéz zalozeny ve spravnim spisu. Vzhledem k tomu, Ze dotéené
organy neuplatnily na zavér vefejného jednani své stanovisko k namitkam (§ 52 odst. 3
stavebniho zakona), pofizovatel vyzval k vydani stanoviska k namitkam z hlediska ochrany
vefejnych zajmt: Magistrat mésta Kladna odbor Zivotniho prostedi, odbor dopravy sluzeb,
Krajsky ufad Stredoceského kraje odbor zivotniho prostiedi, Krajskou hygienickou stanici
StfedoCeského kraje, Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje. Byly osloveny pouze
dotCené organy, jejichz pisobnosti se problematika namitek dotykala, viz spravni spis.
Nékteré dotCené organy pisemné podaly své stanovisko k namitkam, stanoviska jsou soucasti
spravniho spisu.



Pofizovatel nasledné vyhodnotil vysledky vefejného projednani a zpracoval navrh rozhodnuti
o namitkach, které bylo zkonzultovano surCenou zastupitelkou. Uréena zastupitelka
posoudila pfedlozené vyhodnoceni z projednani a navrh rozhodnuti o namitkach.

Na zaklad¢ pozadavkl pofizovatele a navrhu feSeni namitek byla provedena uprava navrhu
uzemniho planu. Uprava spo&iva v tpravé dokumentace na zékladé navrhu feseni namitek.
odstranéni drobnych a formalnich nedostatki dokumentace navrhu a zapracovani pozadavka
vyplyvajicich z pozadavki stavebniho zakona. Pofizovatel posoudil upravy jako nepodstatné,
nékteré formalni, a dalsi projednani navrhu uzemniho planu Kamenné Zehrovice nebylo
nafizeno. Po upravé byl navrh uzemniho planu pfedlozen zastupitelstvu obce k vydani.
Vzhledem k tomu, ze 1.1.2013 nabyla G¢innosti novela stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sb. a
dokumentace byla jiz za u¢innosti této novely stavebniho zdkona a provadécich vyhlasek
upravovana pfed vydanim, projektant upravil strukturu a ¢aste¢né i obsah tizemniho planu
v souladu s touto novelou stavebniho zdkona a provadécich vyhlasek.

Pofizovatel zajisti ulozeni dokumentace v souladu s § 165 stavebniho zakona. Uplné znéni
(textova a graficka ¢ast) uzemniho planu bude po jeho vydani ulozeno na:

- Obecnim tfadu Kamenné Zehrovice
- Magistratu mésta Kladno, Odbor vystavby
- Magistratu mesta Kladno, Ufad architektury a izemniho planovéni

- Krajském tfadu Stredoceského kraje

b) Vyhodnoceni souladu tzemniho plinu s politikou tdzemniho rozvoje a uzemné
plinovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
z hlediska SirSich vztahu.

Vyhodnoceni je obsazeno v ¢asti odivodnéni zpracovaného projektantem.

¢) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s cili a ikoly izemniho planovani.

Dokumentace navrhu tuzemniho planu neni v rozporu scili a tkoly uzemniho planovani
vymezenymi v §18 a 19 stavebniho zdkona. Uzemni plan se snazi vytvofit podminky pro
zajisténi trvale udrzitelného rozvoje vsech slozek tizemi pfi zachovani a ochrané pfirodnich a
kulturnich hodnot uzemi, zejména pak architektonickych a urbanistickych hodnot, a to pii
zajisténi rozvoje obce.

d) Vyhodnoceni souladu navrhu azemniho plinu s pozadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich pravnich predpisu.

Pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéani a stavebnim tadu, a provadécich
predpist byly pii zpracovani a pofizeni respektovany. Pii projednani dokumentace a vydani
uzemniho planu bylo postupovano podle stavebniho zakona a piislusnych provadécich
vyhlasek v aktualnim zméni a v souladu s pfechodnymi ustanovenimi, vyplyvajicimi z novely
stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sb. a novel provadécich vyhlaSek. Vlastni dokumentace
uzemniho planu, tzn. textova i graficka ¢ast, formalné odpovida pozadavkim vySe uvedeného
zakona a provadécich vyhlasek.



¢) Vyhodnoceni souladu navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pfedpisu a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich predpisu, popf. s vysledkem FeSeni
rozporu.

Uzemni plan neni zpracovan v rozporu s poZadavky zvlastnich predpisi. V prib&hu
pofizovani tohoto navrhu izemniho planu nebyly feSeny zadné rozpory postupem podle § 136
odst. 6 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad. Stanoviska dot¢enych organi vydana na zaklade
spole¢ného jednani (§ 50 stavebniho zakona) k navrhu izemniho planu, tzn. pouze pozadavky
podlozené zmocnénim zakonného predpisu a v podrobnosti uzemniho planu, byly
respektovany. V ramei feSeni projednani podle § 50 stavebniho zdkona bylo vedeno
dohadovaci jednani s Ministerstvem dopravy jako dotéenym organem a Krajskym uradem
Stredoceského kraje, odborem Zivotniho prostfedi. Podrobné vyhodnoceni z projednani je
obsazeno v dokumentu ,,Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organii ke spole¢nému jednani o
navrhu UP Kamenné Zehrovice®, viz spis.

f) Vyhodnoceni splnéni zadani.

Vyhodnoceni splnéni zadani uzemniho planu provedl projektant v odivodnéni dokumentace
uzemniho planu.

g) Komplexni zduvodnéni pFijatého FeSeni.

Komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni upravy uzemniho planu provedl projektant
v odivodnéni dokumentace uzemniho planu. Soucasti odlvodnéni zpracovaného
projektantem je i vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

h) Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tizemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.

Nebylo souc¢asti oditvodnéni navrhu uzemniho planu. Dotéeny organ nevznesl pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi a vylouéil vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast z hlediska zédkona ¢. 100/2001 Sb. a zdkona ¢. 114/1992 Sb.

i) Vyhodnoceni predpoklidanych dusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkei lesa.

Vyhodnoceni provedl projektant uzemniho planu v odivodnéni dokumentace uzemniho
planu.

j) Rozhodnuti o namitkach k navrhu uzemniho planu a jejich oduvodnéni.

1. Namitka ze dne 16.11.2012, ¢j. UAaUP/622/12, podina Agrodruzstvem Kacice, adresa
K Farmé 28, 273 04, doplnéno na zakladé vyzvani dne 26.11.2012 &.j. UAaUP/652/12.

Pozadavek byl na zakladé znéni stavebniho zakona vyhodnocen jako moznd namitka,
navrhovatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 180/1, 180/2, 180/3 v k.u. Kamenny Zehrovice,
vlastnické vztahy pofizovatel ovéfil z tidaja katastrii nemovitosti.



Znéni ndmitky: pozemek ¢. 180/1 v k.. Kamenné Zehrovice bude vyuZivan jako sportovisté
pro koné a jezdce, pro chov a vycvik koni, je nutné vybudovat vhodné piistiesky pro ustdjeni
koni, ulozeni vystroje koni a jezdcud, pro ulozeni skokovych piekéazek, uskladnéni krmiv,
zdzemi pro jezdce. Na plose ma byt vystavéno mobilni parkurové cviciste. Zadame o
zatlenéni pozemku do tizemniho planu tak, aby mohl byt vyuZivan nejen jako sportoviste, ale

i pro chov, ustajeni a vycvik koni.

Navrh rozhodnuti o namitce: namitce k navrhu uzemniho planu Kamenné Zehrovice se
nevyhovuje.

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona se odivodniuje
takto: namitce nebude vyhovéno, bude zachovano feseni dle projednaného navrhu tzemniho
planu. Divodem neakceptace namitky jsou zavéry stanovisek dotenych organi v ramci
projednani navrhu k podané namitce a nesouhlasna stanoviska vydana v ramci spole¢ného
jednani k navrhu uzemniho planu z hlediska ochrany zivotniho prostredi. Lokalita se nachazi
v idolni nivé a v zaplavovém tzemi potoka Lodénice a mozny rozvoj v této ploSe je timto
limitovan, co se tykd mozného umisténi staveb. Dle pozadavku doten¢ho organu byla
uvedena v uzemnim planu podminka, Ze na ploSe nesmi byt umistovany zadné stavby a
oploceni, které by zamezily prachodu prilomové viny a narusily odtokové poméry tizemi.

Krajsky ufad Stiedo¢eského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, organ ochrany
ptirody pfislusny dle § 77a odst. 4 pism. x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran€ ptirody a
krajiny, nedoporucil akceptovani namitky spole¢nosti AgrodruZstvo Kagice k pozemkim s
parc. ¢ 180/1, 180/2 a 180/2 v k.G. Kamenné Zehrovice, ktera spoc¢ivd v pozadavku na
roz$ifeni prlpustneho vyuziti uvedenych pozemku pro chov, ustdjeni a vycvik koni.
Pozadavek je v rozporu s regulativem pro plochu OS/1, ktery byl vznesen jiz ve stanovisku
016262/2012/KUSK.

Dalsi stanovisko, které se stalo podkladem pro rozhodnuti zastupitelstva obce, je stanovisko
Krajského ufadu, odboru Zivotniho prostiedi a zemé&de€lstvi, jako organu posuzovani vlivi na
Zivotni prostiedi podle § 10i odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostredi a zméné nékterych souvisejicich zakond. V ném se sdéluje, ze navrhovanym
zafazenim nékterych ploch uvedenych v namitkach muZze dochazet ke stfetim z4jmui z
hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Namitku spolecnosti AgrodruZstvo
Kacice k pozemkim s parc. ¢. 180/1, 180/2 a 180/3 v k.u. Kamenné Zehrovice (pozemky v
nivé vodniho toku Lodé&nice), ktera spo¢iva v pozadavku na rozsifeni pfipustného vyuziti
uvedenych pozemki pro chov, ustajeni a vycvik koni, proto nedoporucil akceptovat. Zaroven
piislusny organ upozornil, Ze v pfipad€ zafazeni téchto ploch do uzemniho planu s rozsifenou
moznosti piipustného vyuZiti, organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi uplatni poZadavek
na vyhodnoceni vlivi izemniho planu na Zivotni prostiedi. Jedna se o rozsifeni zastavitelnych
ploch pro télovychovna a sportovni zafizeni, pfipadné s vyuzitim pro chov a vycvik koni,
takova plocha zaklada ramec pro realizaci zaméru podle piilohy ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi.

Dalsi stanovisko, které se stalo podkladem pro rozhodnuti zastupitelstva obce, je stanovisko
Magistratu mésta Kladna, odboru zivotniho prostfedi, jako organu ochrany ptirody
prislusného podle § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb. a statni spravy lest pfislusného podle § 48
zakona ¢. 289/1995 Sb., ktery k nam1tkam uplatnénym v ramci projednani navrhu Uzemniho
planu Kamenné Zehrovice sdélil, ze v piipadé akceptovani namitky pozaduje dodrzet
podminky uplatnéné vodopravnim Gfadem k navrhu izemniho planu — tj. Ze na vymezené
plose, ktera se nachéazi v zaplavovém uzemi, nebudou umistovany zadné stavby vcetné
oploceni.



2. Némitka ze dne 16.11.2012, &j. UAaUP/623/12, podéna Stanislavem Frolikem, narozen
3.2.1960, adresa Sokolska 419, Kamenné Zehrovice 419, 273 01

Pozadavek byl na zakladé¢ znéni stavebniho zdkona vyhodnocen jako mozna namitka,
navrhovatel je vlastnikem pozemki parc. & 614/69. 614/70, 614/71. 613/51 a stavebnich
parcel ¢. 770, 589 v k.u. Kamenné Zehrovice, vlastnické vztahy pofizovatel ovétil z udajt
katastri nemovitosti.

Znéni namitky: nesouhlas s umisténim plochy BV1 bydleni v rodinnych domech vesnického
typu na pozemcich parc. ¢. 614/35, 614/34, 614/33, 614/32, 614/31,614/65. Nesouhlas
z duvodu, Ze pozemky jsou vedeny jako ornd pida s tfidou ochrany 1., tj. bonitné nejcenn&jsi

pudy.
Navrh rozhodnuti o nidmitce: ndmitce k navrhu Uzemniho planu Kamenné Zehrovice se
nevyhovuje.

Rozhodnuti 0 namitce osob opravnénych podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona se odtvodiiuje
takto: na dotCenych pozemcich bude zachovano feseni projednané v néavrhu tizemniho planu.
Oduvodnéni feSeni: navrhovatel neni vlastnikem prevazné casti lokality, lokalita byla
provéfena a za¢lenéna do navrhu uzemniho planu na zékladé zadosti od obce a od soukromé
osoby. Projektant navrhl v ramci feSeni urbanistické koncepce rozvoj ploch pro bydleni v této
lokalité, tzn. z odborného hlediska povaioval rozvoj v této ploe za vhodny, dotéené organy
souhlasﬂy s pfedlozenym rozsahem rozvoje v této lokalité, pfevazna ¢ast dot¢enych pozemkii
je platnym UPNSU uréena jiZ pro vyrobu a sluzby a v ramci projednani UPNSU byl také
vydan souhlas s nezemédélskym vyuzitim pro tuto lokalitu. Dotéeny organ k odnéti ZPF pro
nezemédelskeé vyuziti vydal vramei posouzeni navrhu souhlasné stanovisko, vétdina
zeme&delské pudy, kterd pfimo navazuje na zastavéné tizemi obce, se nachdzi v I. t¥idé ochrany
ZPF, plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi obce, navrzenym feSenim nedojde
k vytvofeni samostatného obytného souboru na plode, kterd by narusovala celistvost
zemedelské pudy uprostied souvislych zemédélskych honG a vytvofila by tak tézko
obdélavatelnou enklavu mezi zastavénym tzemim a nové navrhovanou plochou BV/1, toto
feSeni je vyhodné i zhlediska narokii na napojeni na stdvajici dopravni a technickou
infrastrukturu v obci, protoze minimalizuje poZadavky na investice nezbytné pro dobudovani
vySe uvedené infrastruktury. Podminkou pro rozhodovani v izemi, navrZenou v novém
Uzemnim planu, je vypracovani tzemni studie (plocha bude vyuZivana komplexné
se zajiSténim veskeré technické a dopravni infrastruktury pro celou lokalitu).

3. Namitka ze dne 12.11.2012, ¢&j. UAaUP/610/12, podana Jaroslavou Petrovskou, adresa
Varikovka 7, Kamenné Zehrovice 419, 273 01, doplnéno na zékladé vyzvy dne 26.11. 2012
&.j. UAaUP/653/12.

Pozadavek byl na zakladé znéni stavebniho zakona vyhodnocen jako mozna namitka,
navrhovatelka je vlastnikem nemovitosti &.p.7. v k.u. Kamenné Zehrovice, vlastnické vztahy
pofizovatel ovéfil z udaj katastri nemovitosti.

Znéni namitky: pozadavek, aby alespoil na plose mého pozemku &. 1051/12, 346/2 v k.q.
Kamenné Zehrovice byla provedena takova zména zafazeni, ktera by umoziovala vybudovat
novy rodinny diim s potfebnym zazemim.

Dalsi uvedeny text v korespondenci neni namitkou ani pfipominkou k navrhu tzemnimu
planu, jedna se sdéleni navrhovatele, nevyhodnocovéno.

Navrh rozhodnuti o ndmitce: ndmitce k ndvrhu tuzemniho planu Kamenné Zehrovice je
v uzemnim planu vyhovéno.



Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst. 2 stavebniho zédkona se odivodiuje
takto: regulace v textové ¢asti pro tuto plochu, tzn. bydleni v rodinnych domech — méstského
a primestského typu umoznuje umisténi rodinnych domu a velikost pozemku v zastavéném
luzemi je stanovena na minimalné 400 m’. Na urovni regulace uzemniho planu je tedy
pozadavek z namitky splnén.

4. Namitka ze dne 15.11.2012, &.j. UAaUP/627/12, podéna firmou Rumpold-P, s.r.o., adresa
Uslavska 27, 326 00 Plzen.

Pozadavek byl na zdkladé znéni stavebniho zdkona vyhodnocen jako mozna namitka,
navrhovatel je vlastnik pozemku parc. ¢. st. 28/4, st. 28/5, st. 28/6, st. 961, st. 962, st. 978 a
dale pozemku parc. ¢. 100/3, 614/8, 614/68, 1176, 1177 v k.G. Kamenné Zehrovice. vlastnické
vztahy pofizovatel ovefil z Gdaja katastri nemovitosti.

Znéni namitky: jako vlastnik uvedenych nemovitosti podava namitky proti navrhu plochy
prestavby SV/3 podle navrhu Uzemniho planu Kamenné Zehrovice.

Névrh rozhodnuti o némitce: ndmitce k ndvrhu tzemniho planu Kamenné Zehrovice se
nevyhovuje.

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona se odivodiiuje
takto: na uvedenych pozemcich bude zachovano feseni projednané v navrhu tizemniho planu,
nikoliv feseni dle stavajictho UPNSU. Projektant navrhl zménu funkce dotéené plochy
vramci komplexniho urbanistického névrhu obce. Projektant uzemniho planu Kamenné
Zehrovice fedil urbanistickou koncepci dlouhodobého tizemniho rozvoje daného uzemi,
scilem navrhnout optimalni vyuziti jednotlivych ploch, v souladu sukoly uzemniho
planovani, danymi § 19 stavebniho zakona. Zaroven navrhnul takovou urbanistickou
koncepci, ktera by nebyla ,,poplatna™ dobé nabyti platnosti izemniho planu a ktera sleduje
naplnéni zameért Uzemniho planu v delSim casovém horizontu. Jediné tak lze zajistit, Ze
nebude dochazet k ¢astym zmeénam urbanistického feSeni podle momentdlnich potieb
vlastnikl pozemkd, nebo dle zdmért investord.

Tento postup umoziuje naplnéni bodu a) az i) §19 stavebniho zakona: zajistovat a posuzovat
stav izemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty, stanovovat koncepci rozvoje uzemi,
véetné urbanistické koncepce sohledem na hodnoty a podminky tzemi, provéfovat a
posuzovat potiebu zmén v uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani, stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofddani uzemi a na jeho zmény, zejména
na umisténi, uspofadani a feSeni staveb, stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gizemi,
zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
lizemi, stanovovat pofadi provadéni zmeén v Gizemi (etapizaci), vytvaret v izemi podminky pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich duasledka, a
to pfirodé blizkym zpusobem, vytvéfet v uzemi podminky pro odstranovani dasledkt nahlych
hospodafskych zmén, stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidleni struktury a pro
kvalitni bydleni

Obec Kamenné Zehrovice povaZzovala za nutné v pfipadé spole¢nosti Rumpold, nadfadit nad
soutasné potieby vyuzivani jejiho tizemi vefejny zdjem ochrany hodnot tizemi i stavajiciho
charakteru cenného centra Kamennych Zehrovic. Projektant proto navrhl takové nasledné
vyuziti tohoto architektonicko-urbanisticky hodnotného tzemi sidla, které by bezpecné
zajistilo prostfednictvim ,,Ploch smiSenych obytnych™ pfirozené vhodnou integraci budouci



zéstavby (na pozemcich spole¢nosti Rumpold) do upraveného a historicky cenného prostiedi
v centru sidla Kamennych Zehrovic.

5. Némitka ze dne 13.11.2012, &.j. UAaUP/609/12, podana obci Kamenné Zehrovice, adresa
Karlovarskd 6, Kamenné Zehrovice, 273 01. Pozadavek byl na zékladé znéni stavebniho
zékona vyhodnocen jako moZnd namitka, navrhovatel je vlastnikem dotenych pozemki,
vlastnické vztahy potizovatel ovéfil z tdaju katastrii nemovitosti.

1. ¢ast namitky
Znéni Casti namitky: namitka k pozemku ¢&.1/2 v k.. Kamenné Zehrovice, nesouhlas

s navrhem na funkci plochy BI/10 pro bydleni v rodinnych domech méstského a pfiméstského
typu, poZzadavek na zménu vyuziti plochy pro smisené obytné — venkovské tizemi.

Névrh rozhodnuti o namitce: ¢asti namitky k navrhu izemniho planu Kamenné Zehrovice se
vyhovuje.

Rozhodnuti 0 ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst. 2 stavebniho zédkona se odvodiiuje
takto: dokumentace bude ve znéni namitky na doteném pozemku ve vlastnictvi obce
upravena. Nejednd se o podstatnou upravu navrhu uzemniho planu. Jednd se o zménu funkce,
kdy hlavni vyuziti u obou funkénich vyuziti je bydleni v rodinnych domech. Funkce navazuje
na okolni stavajici funkéni vyuziti. Dotéené organy v rameci posouzeni namitky nemély
k navrzenému pozadavku namitky.

2. ¢ast namitky

gném' ¢asti namitky: namitka k pozemkum ¢.174/1, 206/1, 176, 213/3 v k.u. Kamenné
Zehrovice, nesouhlas s navrhem na funkci plochy zelen pfirodniho charakteru, pozadavek na
zménu vyuziti plochy pro obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni.

Navrh rozhodnuti o ndmitce: ¢asti namitky k navrhu izemniho planu Kamenné Zehrovice se
nevyhovuje.

Rozhodnuti 0 ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona se oduvodnuje
takto: pofizovatel nedoporuc¢il namitce vyhovét, a to pfedev$im na zékladé negativnich zavért
ze stanovisek dotcenych organti v rdmci projednani této namitky. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o novy pozadavek na rozvoj, ktery nebyl projednan ani s dot¢enymi organy v ramci
spole¢ného jednani, ani s vefejnosti, v piipadé akceptace namitky by bylo nutné upraveny
navrh uzemniho planu jest¢ znovu projednat v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zdkona.
PtisluSny organ z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb. v ramci posouzeni namitky ve svém
stanovisku uvedl, ze v pfipadé akceptace namitky pozaduje dodate¢né pofizeni posouzeni
dokumentace vlivu koncepce na Zivotni prostiedi, a sviij nazor odtivodnil. Jednim z podkladt
pro rozhodnuti zastupitelstva obce bylo stanovisko dotéeného organu k uplatnéné namitce
z hlediska dotéeni vefejnych zajmu. které vydal Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor
zivotniho prostredi a zemédélstvi, organ ochrany pfirody pfislusny dle § 77a odst. 4 pism. x)
zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. K namitce obce Kamenné Zehrovice,
konkrétné k navrhu zmény funkéniho vyuziti pozemku s parc. ¢. 174/1, 206/1, 176 a 213/3 v
k. 0. Kamenné Zehrovice, které se nachazi podél vodniho toku Lodénice, z ploch zeleng
pfirodniho charakteru na ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni, sdélil, ze
uzemi podél vodnich tokd jsou vyznamnymi migra¢nimi koridory. Doporucil neakceptovani
namitky, pfipadné upravu regulativii pro uvedenou plochu ve smyslu zdkazu umistovani
staveb, oploceni ¢i zédbran, které by snizovaly prostupnost krajiny pro zivo¢ichy. Bfehové
porosty vodote¢i spolu s Uzemim na né navazujicim zpravidla tvofi druhové bohata
spoleCenstva a hodnotné krajinotvorné prvky. V pfipadé uvedenych pozemku by navic plochy



zelené v této Casti obce tvorily ..ptirodni/pfirozeny™ prechod mezi zastavbou a zemédélsky
vyuzivanou plochou, a nivou vodniho toku.

Dalsim stanoviskem, které slouzilo jako podklad pro rozhodnuti zastupitelstva obce, bylo
stanovisko Magistratu mésta Kladno, odboru zivotniho prostiedi, jako organu ochrany piirody
piislusného podle § 77 zdkona ¢. 114/1992 Sb. a statni spravy lest prislusného podle § 48
zakona ¢. 289/1995 Sb., ktery posoudil jako dotfeny organ namitky uplatnéné v rameci
projednani névrhu tzemniho planu Kamenné Zehrovice a sdélil nasledujici: s ndvrhem na
zménu vyuziti vy$e uvedenych pozemku ze zelené — plochy pfirodni na ob&anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni organ ochrany piirody nesouhlasi. Pozemky jsou soucasti
vyznamného krajinného prvku tdolni niva (§ 3 zakona ¢. 114/1992 Sb.), nachazi se na nich
bfehové porosty a rozptylena zelen, znatna cast pozemkl je soucésti regionalniho
biokoridoru. Pozadujeme ponechat vyuziti podle navrhu izemniho planu ..plochy piirodni —
zelen™

3. ¢ast namitky

Znéni &asti namitky: namitka ke stavebni parcele &. 702 v k.u. Kamenné Zehrovice, nesouhlas
s navrhem na funkci plochy ob¢anské vybaveni, pozadavek na zménu vyuziti plochy pro
sportovni ucely. Doplnéno pofizovatelem: tzn. pro ob¢anskou vybavenost — té€lovychovna a
sportovni zafizeni.

Navrh rozhodnuti o namitce: ¢asti namitky k navrhu tzemniho planu Kamenné Zehrovice se
vyhovuje.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona se odivodnuje
takto: dokumentace bude ve znéni namitky na dotéeném pozemku ve vlastnictvi obce
upravena. Nejedna se o podstatnou upravu navrhu uzemniho planu. Jedna se o zménu funkce,
kde hlavni vyuziti u obou funkénich vyuziti je ob¢anské vybaveni obce. V soucasnosti je jiz
na tomto pozemku funkce oblanské vybavenosti stabilizovana. Dotéené organy v ramci
posouzeni namitky nemély k navrzenému pozadavku namitky.

6. Namitka ze dne 14.11.2012, ¢&j. UAaUP/631/12, podana firmou Residence Marina, s.r.o.,
adresa Vladislavova 1390/17, Prahal, 110 00. Pozadavek byl na zakladé znéni stavebniho
zakona vyhodnocen jako moZnd namitka, navrhovatel je vlastnikem stavebnich parcel ¢. 342,
343, 387, 747, 748, 751, 752, 753, 754, 755, 759, 760, 761, 762, 764, 765 a 766 a
pozemkovych parcel ¢. 1051/2, 1051/16, 1051/34, 1053/8, 1053/9, 1053/10, 1053/12 v k.a.
Kamenné Zehrovice.

1. ¢ast namitky

Znéni ¢asti namitky: V tzemi aredlu byvalého dolu Wanieck se v soucasné dobé nachazi
nékolik pivodnich objektli souvisejicich s t&Zbou a objekt hotelu. Vsechny jiz svym uc¢elim
neslouzi. Veskeré pristupové cesty k objektim nejsou v ramci vykresu ¢. 2 vyznaceny, avSak
cesta k objektu hotelu je vyzna¢ena. V ramei koncepce feSeni tizemi neni s objektem byvalého
hotelu poc¢itano a obecné neni duvod, aby byla piistupova cesta k tomuto objektu zobrazena
v ramei hlavniho vykresu uzemniho planu. Existence pfistupové komunikace je zaruCena i
vramei funkéni plochy SV/1 a neni divod komunikaci tohoto charakteru specielné
zobrazovat. Navrhujeme, aby odbocka ptedstavujici pfistup od piibfezni stezky k byvalému
objektu hotelu nebyla ve vykresech ¢. 2 a ¢ 3 vyrokové ¢&asti navrhu uzemniho planu
zobrazovana.

Névrh rozhodnuti o namitce: ¢asti namitky k navrhu Gzemniho planu Kamenné Zehrovice se
vyhovuyje.



Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst. 2 stavebniho zédkona se odivodiuje
takto: pofizovatel doporucil namitce vyhovét, a to vzhledem k tomu, Ze se jedna o navrzenou
plochu piestavby a plochu uré¢enou k podrobnéjsimu feseni regula¢nim planem, a proto neni
vhodné z koncepéniho hlediska tuto cestu v Uzemi stabilizovat a predurCovat tim zavazné
feSeni pro vlastni regula¢ni plan. Dokumentace bude upravena. Nejedna se o podstatnou
upravu navrhu tizemniho planu. Moznost umisténi dopravni infrastruktury je zabezpecena jiz
v projednaném ndvrhu tzemniho planu, jednd se o jednu z pfipustnych funkei regulace
plochy. Dotéené organy vramci posouzeni ndmitky nemély k navrZzenému pozadavku
namitky

2. ¢ast namitky

Znéni ¢asti namitky: Cast uzemi lokality Dil Wanieck je v rdmci navrhu tzemniho planu
Kamennych Zehrovic zatlenéna do kategorie zastavitelné plochy. Celé uzemi je pak
zatlenéno jako plocha piestavby. Definice ploch piestavby a jejich status v ramei navrhu
uzemniho planu chybi. V ramci vyrokové ¢éasti izemniho planu (kapitola ¢) Urbanisticka
koncepce,...) je uplatnén pozadavek na vymezeni 1000 m?” plochy vefejného prostranstvi na
kazdé 2ha zastavitelné plochy. Pozadavek je vSak pro tzemi byvalého dolu Wanieck
aplikovan i na plochy pfestavby. Navrhujeme, aby pozadavek na alokaci vefejného
prostranstvi byl v ramei navrhu tizemniho planu aplikovan v souladu s paragrafem 7 vyhlasky
¢.501/2006 Sb. pouze na zastavitelné plochy. Dale navrhujeme, aby byly v rdmci uzemniho
planu uvedeny definice ploch prestavby, zastavitelnych ploch, zastavéného tizemi a vymezen
jejich vzajemny vztah.

Navrh rozhodnuti o ndmitce: ¢asti namitky k navrhu tzemniho planu Kamenné Zehrovice se
vyhovuje.

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona se odlivodiuje
takto: pofizovatel doporu¢il namitce vyhovét. Pozadavek vyplyvajici z§ 7 vyhlasky
¢.501/2006 Sb. je podle znéni vyhlasky mozné aplikovat pouze na zastavitelné plochy, viz
znéni prisluného ustanoveni. Projektant navrhu tzemniho planu zakotvil v navrhu nutnost
vefejnych prostranstvi i u plochy prestavby a aplikoval na rozsah vySe uvedené zakonné
ustanoveni. Tento zamér ale nema podporu v zakoné a ve vyhlasce, jedna se tedy o vlastni
navrh projektanta izemniho planu. U lokality SV1 bude dokumentace upravena. plocha je
tvofena ¢asteéné zastavitelnou plochu, ale z prevazné vétSiny se jedna o plochu piestavby a na
zakladé tohoto ¢lenéni bude udaj o vymezeni vefejnych prostranstvi upraven projektantem v
dokumentaci. V tomto znéni byly i vyhodnoceny pozadavky dotéenych organt v ramci
spoleéného jednani k navrhu tzemniho pldanu Kamenné Zehrovice. V dokumentaci bude
uvedena definice pojmu ploch piestavby, zastavitelnych ploch, zastavéného uzemi, a to
v souladu se znénim stavebniho zékona piip. provadéci vyhlasky (bez uvedeni ¢isel zakona,
vvhlasky a paragrafii téchto predpist)

3. Cast namitky

Znéni ¢asti namitky: V tzemi byvalého dolu Wanieck se v soucasné dobé& nachazi plocha
uréena pro plnéni funkce lesa. V ramci vyrokové ¢asti ve vykrese ¢. 2 jsou v souladu
s koncepei rozvoje uzemi navrzeny dvé nové plochy pozemki urcenych pro funkci lesa
(PUPFL) a stavajici plocha je zahrnuta do ploch smisenych obytnych venkovskych. V rameci
odiivodnéni navrhu uzemniho planu ve vykrese ¢. 8 jsou zobrazeny pozemky k plnéni funkce
lesa. Rozsah téchto pozemku je zcela odlidny jak od stavajiciho stavu i od navrhu feSeni

funké&nich ploch. Navrhujeme, aby ve vykrese ¢. 8 byly zobrazeny plochy PUPFL v souladu
s navrhem dle vykresu €. 2.



Navrh rozhodnuti o nadmitce: ¢asti namitky k navrhu tzemniho planu Kamenné Zehrovice se
vyhovuje.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona se odivodfiuje
takto: dokumentace bude ve znéni namitky upravena, a to vzhledem k tomu, Ze se jedna o
odstranéni drobného nedostatku dokumentace navrhu uzemniho planu. Nejedna se o
podstatnou upravu navrhu uzemniho planu. Dotéené organy v ramci posouzeni namitky
nemély k navrzenému pozadavku namitky.

4. ¢ast namitky

Znéni ¢asti namitky: regulaéni plan muze byt pofizovan zpodnétu nebo na Zadost.
Pozadujeme, aby v zadani regulaéniho planu v kapitole k) Piipadné pozadavky na planovaci
smlouvu a dohodu o parcelaci bylo konstatovano, Ze sohledem na zplsob pofizovani

regulaéniho planu bude v ramci jeho pofizeni pfiméfené platnému zékonu ¢.183/2006 Sb.
uplatnén pozadavek na uzavieni dohody o parcelaci a planovaci smlouvy.

Navrh rozhodnuti o namitce: ¢asti namitky k navrhu izemniho planu Kamenné Zehrovice se
vyhovuje.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona se odivodiiuje
takto: namitka bude akceptovana. Jedna se zpohledu majitele dotenych pozemki o
pozadavek na zpfesnéni moznych pozadavki tykajicich se mozné planovaci smlouvy a
dohody o parcelaci. Pofizovatel zformuloval pozadavek namitky do znéni odpovidajiciho
stavebnimu zakonu a provadéci vyhlasce. Bod k.) zadani regula¢niho planu bude v izemnim
planu nahrazen timto znénim: Pfipadny zadatel (regula¢ni pldn na Zzadost) o vydani
regulaéniho planu mize uzaviit dohodu o parcelaci. Obec mize podminit vydani regulaéniho
planu uzavienim smlouvy o spoluicasti zadatele (regulacni plan na Zadost) na vybudovani
nové nebo na tpravach stavajici vefejné infrastruktury (planovaci smlouva).

Obec Kamenné Zehrovice nevznesla pozadavek na podminéni vydani pripadného regulaéniho
planu na Zadost uzavfenim planovaci smlouvy. U regula¢niho planu pofizovaného z podnétu
pravni predpisy tyto dokumenty nepoZaduji. Pozadavky na rozsah a obsah téchto dvou
dokumentii jsou dany v pfislusnych provadécich ptedpisech v aktudlnim znéni a toto zadéni
regulaéniho planu neuplatriuje piipadné dalsi pozadavky.

5. ¢ast namitky

Znéni ¢asti namitky: Bude konstatovano, Ze obsah dohody o parcelaci se bude fidit pfilohou ¢.
12 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. a obsah planovaci smlouvy piilohou ¢. 13 k vyh. 500/2006 Sb.
Znéni namitky ovéfil a upfesnéno pofizovatele telefonicky.

Navrh rozhodnuti o namitce: ¢asti namitky k navrhu izemniho planu Kamenné Zehrovice se
nevyhovuje.

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst. 2 stavebniho zédkona se odivodnuje
takto: namitku neni moZné akceptovat. Navrhovatelem uvedené pravni piedpisy jsou zdvazné
pro obsah téchto uvedenych dokumentd a pro rozhodovani u uzemi, a to i bez stabilizace
téchto pravnich piedpisu v regula¢nim planu. Uzemné planovaci dokumentace nema ve svém
obsahu obsahovat ¢isla aktualnich pravnich predpisi.

6. ¢ast namitky

Znéni ¢asti namitky: V zadani regulaéniho planu, v kapitole h) Daldi pozadavky vyplyvajici
z izemné analytickych podklad,... je uveden nasledujici pozadavek:

Nevymezovat v tésné blizkosti Turyiiského rybnika obytné plochy, plochy pro sport a
rekreaci, plochy ob¢anského vybaveni pro kulturni a spolecenské aktivity, plochy mistnich



komunikaci, piipadné dalsi plochy, jejichz funkéni vyuziti by mélo potencidlné rusivy
charakter, nebot’ by mohlo dochazet k ruseni hnizdnich ¢i na tahové zastavce odpocivajicich
ptakd. Vymezit plochy zelené v nejbliz§im okoli Turyriského rybnika, které plochy s rusivym
potencidlem odstini. Znéni uvedeného pozadavku povazujeme za nepfesné. Zejména
formulace .,v tésné blizkosti rybnika“ piedstavuje neuchopitelny termin, ktery si v ramci
dalsich povolovacich procesti budou rizné subjekty vykladat riznym zpusobem. Vzhledem
k tomu, Ze v predkladaném navrhu Uzemniho planu je komunikace ve formé stezky podél
Turyiiského rybnika ponechana (i pfesto, Ze napliiuje definici rusivého elementu napf. pro
hnizdici ptaky), navrhujeme, aby se omezeni popsané v pozadavku vztahovalo na zoénu mezi
existujici komunikaci — stezkou a rybnikem, nebo byla ,.ochranna™ zéna definovana jako
pasmo 15 metri od biehu rybnika, viz graficka pfiloha, a byl pfesnéji definovan charakter
provozu na této komunikaci, resp. stezce tak aby byl limitovan jeho potencidlné rusivy dopad.

Navrh rozhodnuti 0 namitce: ¢asti namitky k navrhu izemniho planu Kamenné Zehrovice se
vyhovuje.

Rozhodnuti 0 namitce osob opravnénych podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona se odiivodiuje
takto: této Gasti namitky bude vyhovéno, a to na zdkladé vysledku dal$iho jednani ve véci
Zadani regulaéniho planu lokality Dul Wanieck (plocha SV/1). Doslo ke konsenzu mezi
organem ochrany pfirody a pofizovatelem, a proto organ ochrany pfirody aktualizoval znéni
viech svych dosavadnich stanovisek k Zadani regula¢niho planu lokality Dl Wanieck
(plocha SV/1) pro tuto ¢ast namitky. Stanoviska jsou zalozena ve spravnim spisu. DotCeny
organ, tzn. Krajsky tfad Stiedo¢eského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, zde
uvadi nejen aktualni znéni jednoho konkrétniho bodu k Zadani regula¢niho planu lokality Dl
Wanieck (plocha SV/1), o jehoz zménu pofizovatel zada. ale pro uplnost a prehlednost zde
shrnuje i daldi body svych vyjadieni k predmétné koncepci, ke kterym nebyla zmeéna
stanoviska organu ochrany pfirody poZadovana, nebot’ s nimi pofizovatel regula¢niho planu
souhlasi. Tzn. dokumentace zaddni regula¢niho planu bude pted vydanim projektantem
upravena v nize uvedeném znéni.

Organ ochrany piirody poZaduje provéfit a zapracovat do Navrhu regula¢niho planu lokality
Dul Wanieck (plocha SV/1) nasledujici:

1) V z6né podél Turyiiského rybnika bude provéfen vliv navrhovanych ploch z hlediska
jejich potencialné rusivého charakteru na hnizdici ¢i odpoéivajici ptdky na tahové zastavce.
pro jejichz ochranu bylo zvlasté chranéné uzemi, pfirodni rezervace Zaplavy, vletné
ochranného pasma, vyhlaseno.

2) Realizace konkrétnich zaméri na plose SV/1 bude podminéna provedenim komplexniho
biologického prizkumu lokality byvalého dolu Wanieck, nebot” dle dostupnych udaji jde o
lokalitu se zaznamenanym vyskytem zvlasté chranénych druhl. Zaméry souvisejici s novym
funkénim vyuzitim ploch v této lokalité nesmi negativné ovlivnit zvlast¢ chranéné druhy ¢i
jejich biotopy.

3) Bude prové&feno zachovani migraéni prostupnosti v rdmci samotného tzemi feSencho
Zadanim regula¢niho planu lokality Dul Wanieck (plocha SV/1). plocha pres 18 ha, i
migraéni prostupnost zajmového uzemi ve vztahu k okolnimu Gzemi pro presuny zivocichu.

Dotéeny organ Krajsky ufad StiedoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, ve
svych stanoviscich nepozadoval tpravu funkéniho vyuziti plochy SV/1 v navrhu uzemniho
planu, napf. na umisténi ploch pro zeleri v ¢asti plochy SV/1, ale pozadavek (pozadavek na
obsah zadani regula¢niho planu) byl zapracovan do zadani vlastniho regula¢niho planu a bude
provéfen v navrhu regula¢niho planu. Takto bylo vyhodnoceno pofizovatelem a potvrzeno
v ramci dohadovaciho jednani vy$e uvedenym dotéenym orgdnem v ramci feSeni stanovisek



ke spole¢nému jednani. Vlastni ochrana piirodni rezervace Zaplavy je stanovena jejim
ochrannym pasmem a tuto ochranu navrh uzemniho planu ve svém feSeni jednoznacné
akceptuje. Platnost zdkonnych ustanoveni nemuze byt vdzana na uzemné planovaci
dokumentaci, ale plati samostatné, tzn. toto ochranné pasmo je zavazné na zakladé zdkonnych
ustanoveni i pro feseni regula¢niho planu.

7. ¢ast namitky

Znéni namitky: Pro lokalitu Dl Wanieck, jeZ je v ramci navrhu izemniho planu Kamennych
Zehrovic vymezena jako Plocha smiSena obytna — venkovskd SV/1, byla v ramci diskuse o
budouci podobé tizemniho planu a moZnostech revitalizace této plochy pfedloZena podrobna
Urbanisticka studie zpracovana ateliérem Cigler Marani Architects. Sou¢asti tohoto materialu
byl podrobny névrh funkéniho vyuZiti a podminek prostorového uspofadani, ktery byl pfi
spole¢nych jednanich podrobn& vysvétlen zastupcim obce i vybranym zpracovatelim
dokumentace. Urbanisticka studie véetné podminek prostorového uspofadani byly za souhlasu
zéstupci obce predany zpracovatelim dokumentace tzemniho planu. Podminky definovaly
pro jednotlivé typy funkéniho vyuziti podminky prostorového uspofadani.

Definice podminek se tykala zejména téchto zakladnich:
1. minimalni vyméry parcely

2. maximalniho koeficientu zastavéni (napfiklad pro rodinny dim a garaz); soucasn€ s tim
byla stanovena maximalni plocha pro zastavéni a bylo stanoveno, Ze oba parametry musi byt
dodrzeny soucasne.

3. minimalni plocha z vymeéry parcely, ktera je ur¢ena pro zelefi na terénu a dalsi, viz pfiloha.

Ve vyrokové &asti predkladaného navrhu uzemniho planu Kamennych Zehrovic v kapitole f)
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplisobem vyuZiti, byly podminky
prostorového uspofddani pro plochu SV/1 zpracovatelem upraveny takovym zpusobem, ktery
zdsadné negativné ovliviiuje koncepci celého projektu a jeho proveditelnost. Z vyse
uvedenych podminek byly pro jednotlivé funkce dodrzeny v podstaté pouze podminky
velikosti vyméry parcely. Do definice velikosti zastavénych ploch bylo vloZeno, Ze obsahuji
rovnéZ zpevnéné plochy. Toto je limit, ktery zasadné ovliviiuje koncepci vystavby a
v podstaté neumozni nékteré funkce realizovat. Napf.:

Regulativ_pro rodinny dim — Pokud bude limit 25% zastavénych a zpevnénych ploch
aplikovan na minimalni parcelu, bude soucet zastavénych ploch (dim a garaz) a zpevnénych
ploch limitovan plochou 350m2.

Navrzené domy nejsou umistény s fasidami do ulice, ale vice v centru pozemku a v ramei
kazdé parcely reaguji na vzrostlou zeleri. Na hranici pozemku bude zpevnéna plocha vjezdu
na pozemek, drobna plocha pro odpadové hospodaistvi (kontejnery) a k domu povede
piijezdové cesta s prostorem pro oto¢eni vozidla ped garazi. Pokud veskeré takové zpevnéné
plochy orientaéné seéteme, dostaneme se na mnohych parcelach na plochu bliZici se 250 - 300
m2. Na zastavénost domem pak zbyva 50 m’, coz nepiedstavuje ani objekt garéze.

Regulativ pro objekty obanského vybaveni — Souéasti objekti ob¢anského vybaveni jsou dle
platnych pfedpisti i venkovni zpevnéné plochy jako napiiklad odstavné parkovaci plochy,
apod. Pokud bude limit 25% zastavénych a zpevnénych ploch aplikovan na uzemi pro alokaci
objekttl obcanské vybavenosti, nebude objekty samotné mozno realizovat, protoZe souvisejici
zpevnéné plochy vyuziji limit stanoveny izemnim planem a nezbude plocha, na které by bylo
mozno stavét objekty.




Vzhledem k tomu, Ze funkéni plocha SV/1 je uréena pouze pro uzemi arealu byvalého dolu
Wanieck, navrhujeme, aby podminky prostorového uspofadani pro jednotlivé typy funkei
byly nasledujici:

1. plochy pro bydleni v rodinnych domech a vilach
- minimalni vyméra parcely pro individualné stojici rodinny dim a vilu je 1400 m”.

- maximalni koeficient zastavéni pro rodinny dim (nebo vilu) a gardz je 25% a maximalni
zastavénd plocha pro rodinny diim (nebo vilu) a garaZz je 500 m?; tyto dva parametry musi byt
splnény soucasné (omezeni nezahrnuje zpevnéné plochy).

- minimalni plocha ur¢ena pro zelefi na terénu je 60% z vyméry parcely: plocha zelené na
konstrukcich se do minimalni plochy pro zelef na terénu nezapocitava.

- Objekty budou provedeny s maximalné tfemi nadzemnimi podlazimi.
2. plochy pro bydleni ve dvojdomech
- minimalni vyméra parcely pro dvojdim je 1400 m’.

- maximalni koeficient zastavéni pro dvojdim a garaZz je 25% a maximalni zastavénd plocha
pro dvojdim a garaz je 500 m’; tyto dva parametry musi byt splnény soucasné (omezeni
nezahrnuje zpevnéné plochy).

- minimalni plocha uréena pro zelefi na terénu je 60% z vyméry parcely; plocha zelen¢ na
konstrukcich se do minimalni plochy pro zeleil na terénu nezapocitava.

- Objekty budou provedeny s maximalné tremi nadzemnimi podlazimi.
3. plochy pro bydleni v bytovych domech

- maximalni koeficient zastavéni pro bytovy dim je 45 % (omezeni nezahrnuje zpevnéné
plochy).

- minimélni plocha uréend pro zelefi na terénu je 40% z vyméry parcely; plocha zelené na
konstrukcich s tloudtkou zeminy < 0,75 m se do minimélni plochy pro zelef na terénu
nezapo¢itava; plochu zelené na konstrukcich s tloustkou zeminy > 0.75 m lze do minimalni
plochy pro zelen na terénu zapocitat.

- Objekty budou provedeny s maximalné tfemi plnymi a jednim ustoupenym nadzemnim
podlazim.

4. plochy pro vybrané ob¢anské vybaveni

- maximalni koeficient zastavéni pro funkce obganské vybavenosti je 25% (omezeni
nezahrnuje zpevnéné plochy), nebo aby stavajici podminky prostorového uspofadani uvedené
v pfedkladaném navrhu uzemniho planu neobsahovaly definici zahrnujici zpevnéné plochy do
limitu zastavénosti parcel.

Névrh rozhodnuti o namitce: &asti namitky k navrhu izemniho planu Kamenné Zehrovice se
vyhovuje.

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst. 2 stavebniho zédkona se oduvodiuje
takto: dokumentace bude ve znéni namitky na dotéeném pozemku ve vlastnictvi obce
upravena. Nejedna se o podstatnou tpravu navrhu uzemniho planu. Pofizovatel doporucuje
vyhovét piedlozené &4sti namitky, a to v rozsahu predloZzeného navrhu od investora, tzn. bude
podrobné zménéna jednotliva regulace v plose SV/1 pro rodinné domy a obcanskou
vybavenost. Toto feSeni namitky povazuje pofizovatel i projektant za mozné, jelikoz takto
navrend regulace byla predlozena dotenym organim vrdmci projednani dokumentace



tizemniho planu ke spole¢nému jednani a z jejich strany nebyly z tohoto ohledu pfipominky.
Pofizovatel se domniva, 7e Upravu regulativii neni nutné vyhodnotit jako podstatnou upravu,
tzn. vyzadujici opakované projednani navrhu uzemniho planu. Tzn. novym vymezenim
minimalni plochy pro zelen v regulaci plochy SV/1 je dostate¢né zabezpeena castecna
nezastavitelnost pozemki v lokalité a dostate¢né omezuje rozsah napf. zpevnénych ploch.

V textu nebude pouzivan termin ,vily* jelikoZ takovy termin stavebni zakon a provadéci
vyhlasky neznaji a pro rozhodovani stavebniho ufadu by byl matouci. Namisto toho bude
pouzit pojem rodinny dim, viz §2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

k) Vyhodnoceni pfipominek k nidvrhu uzemniho planu.

Bez podanych pfipominek.

2. Graficka ¢ast oduvodnéni:

- Koordina¢ni vykres v méfitku 1:5000

- Vykres $irsich vztahu v méFitku 1:50 000

- Vykres predpoklidanych zdbori pudniho fondu v méFitku 1 : 5 000

Poudeni: proti Uzemnimu planu Kamenné Zehrovice vydanému formou opatfeni obecné
povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

starostka obcg

Sona Cerna

otisk afedniho razitka:

U¢innost:
Vydano dne 25.4.2013. Opatieni obecné povahy nabylo t¢innosti dnem doruceni vefejnou

vyhlaskou, tj.15 dnem po vyvéSeni na ufedni desce. Toto opatfeni obecné povahy nabyva
uéinnosti dne 15.5. 2013.



