Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli
Obec Kamenné Zehrovice

I€ 234508

Karlovarska tfida 6

273 01 Kamenné Zehrovice

zastoupena Sofiou Cernou, starostkou
(ddle jen ,pronajimatel”)

a

Obéanské sdruzeni Kamenaci od Zaplav
Karlovarska trida 356

273 01 Kamenné Zehrovice

jednajici Lenkou Husarikovou, piedsedkyni

(dale jen ,najemce”)
(oba déle téz jako ,smluvni strany”)

tento

Nivrh DODATKU €. 1 KE SMLOUVE

(o prondjmu pozemku, kterou smluvni strany uzavfely dne 3.7.2012)

Preambule
Dne 3.7.2012 uzavfeli ndjemce a pronajimatel smlouvu o pronajmu pozemku, kdy pfedmétem této
smlouvy je najem pozemku parc. ¢ 100/1 v katastralnim uzemi Kamenné Zehrovice a stanoveni
vzajemnych prav a povinnosti (dale tez “najemni smlouva“). Smluvni strany vedeny potfebou upravit
a precizovat sva vzajemna prava a povinnosti z této smlouvy uzaviraji tento dodatek ¢. 1 k této
smlouvé, kdy méni text puvodni smlouvy zpiisobem, jak je uvedeno dale v tomto dodatku.

I

Clanek II., Pfedmét smlouvy, ndjemni smlouvy se rusi a nové zni:

Predmétem této smlouvy je najem vyse specifikovaného pozemku, na kterém bude najemce
provadét pfipravu a realizaci projektu s nazvem ,Multifunkéni sportovné-kulturni centrum v obci
Kamenné Zehrovice“ (dale jen ,projekt’) dle koordinaéni situace Ing. arch. Lubomira Korcdka
zpracované v listopadu 2012, jejiz nakres je pfilohou této smlouvy a jeji nedilnou soudasti. Projekt je
najemce opravnén a zaroven povinen realizovat po jednotlivych etapach kontinuding, vidy viak tak,
aby nadzemni stavby spojené se zemi pevnym zakladem byly vybudovany jako posledni etapa
projektu bezprostfedné pfed jeho dokonéenim. Jakékoliv zmény projektu oproti koordinacni situaci
Ing. arch. Lubomira Kordka z listopadu 2012 je najemce opravnén cinit pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.



Realizaci projektu je najemce povinen provadét svym jménem, na sveé vlastni nebezpeti a na své
vlastni naklady. Za téchto podminek mu k realizaci projektu pronajimatel podpisem této smlouvy
udéluje souhlas.

Pokud v priibéhu realizace projektu vzniknou na najatém pozemku nemovité véci, ktere dle platnych
pravnich pfedpisu nebude Ize povazovat za soucdst najatého pozemku, zejména pak jde o stavby ve
smyslu pFisl. ust. zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, zavazuje se najemce, e tyto
vietné jejich souasti a pfisludenstvi daruje pronajimateli, a to nejpozdéji do 3 mésich ode dne, kdy
takové nemovitosti budou zpGsobilé k uZivani na zakladé rozhodnuti pfislusného spravniho ufadu
(spravni Gfad pfislusny ve vécech uzemniho planovani a stavebniho Fadu), tj. nabude pravni moci
rozhodnuti, kterym uzivani takovych staveb bude timto spravnim Gfadem schvaleno. Toto ustanoveni
je stranami zamysleno jako zavazek dle ust. § 289 a nasl. zdk. ¢. 513/1991 Sb,, obchodni zdkonik,
v platném znéni, kdy najemce se zavazuje, ze v dohodnuté dobé daruje pronajimateli véechny stavby
véetné jejich soutasti a pfislusenstvi, které vramci realizace projektu vzniknou na pronajatem
pozemku, tj. pozemku parc. ¢. 100/1 v k.4. Kamenné Zehrovice.

Najemce bere na védomi, e pokud v ramci realizace projektu dochazi k Gpravé povrchu najatého
pozemku, stavaji se tyto upravy soutasti najatého pozemku jako véci hlavni, tedy pfipadaji jejich
provedenim do vlastnictvi pronajimatele a soucasné pak podléhaji rezimu této najemni smlouvy.
Najemce nema pravo pozadovat hodnotu toho, o byl pozemek Upravou jeho povrchu zhodnocen,
s &im? je srozumén a souhlasi s tim.

Ndjemce nema pravo Zadat po pronajimateli uhradu jakychkoliv naklad?, které vynaloZil v souvislosti
s realizaci projektu, nebot Upravy pozemku provéadi ve prospéch pronajimatele a to bezuplatné.

1.
Clének Ill., Povinnosti uéastnikd, prvni odstavec, pism. a) ndjemni smlouvy se rusi a noveé zni:
Pronajimatel se zavazuje, Ze podpisem této najemni smlouvy ddva najemci shora specifikovany najaty
pozemek do uZivani se specifikovanym ucelem uZivani za roéni najemné ve vysi 1.000,- K¢, a to na
dobu uréitou v délce 20-ti let. Najem je Gcelové vazan na ufivani za ucelem realizace projektu a
provozovani realizovaného projektu po dobu najmu.

11,
Clének I1l., Povinnosti uéastnikd, prvni odstavec, pism. b) ndjemni smlouvy se rusi a noveé zni:
Pronajimatel se zavazuje, Ze v pripadé Zadosti o dotace, granty & jiné zplsoby finanéni podpory pro
financovani projektu, kde bude zapotfebi nezbytné soucinnosti pronajimatele, tuto nezbytnou
souinnost najemci poskytne, a to vidy v mezich zékona nebo jinych pravnich predpisd.

V.

&ldnek Ill., Povinnosti uéastnikd, odstavec druhy (Ndjemce se zavazuje, Ze:), ndjemni smlouvy se za

odseky a) - f) pfiddvaji nové odseky g), h), i), j), k), které zni:

g) bude hradit najemné za najaty pozemek ve vyéi 1.000,- K¢ rotné. V pfipade, ie se najemce
dostane do prodleni s dhradou najemného, zavazuje se nad ramec najemného uhradit
smluvni pokutu ve vy3i 1% z vy3e roéniho ndjemného za kaZdy den prodleni.

h) na pokyn pronajimatele zpozemku odstrani svym nékladem vsechny veci (movité i
nemovité), které jsou dle platnych pravnich pfedpisil jeho vlastnictvim, a to do konce
vypovédni doby dle této najemni smlouvy, pokud od pronajimatele obdrZi vypovéd této
najemni smlouvy nebo okam#ité, pokud pronajimatel od této smlouvy odstoupi z divodu, Ze
projekt je realizovan v rozporu s ujednanimi této smlouvy. Pokud si to pronajimatel ve svém
pokynu dle tohoto odstavce vymini, je ndjemce povinen uveést najaty pozemek do pavodniho
stavu. Pokud takovy pokyn neobdrZi, je povinen pozemek zanechat ve stavu v jakém je ke dni
dorugeni tkonu smétujiciho k ukonéeni této smlouvy. Pro p¥ipad poruseni jakékoliv z téchto



povinnosti se ndjemce zavazuje, ze uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- KE za
kaZzdy den prodleni.

i) bude pronajimatele neprodlené pisemné informovat o viech krocich, které proved! za
Gcelem realizace projektu.
i) zajisti vydani viech vefejnopravnich povoleni pfisluSnych statnich, spravnich a jinych

dotéenych orgdnd, jichi je zapotiebi k provozovani projektu v souladu se zakony a jinymi
pravnimi pfedpisy (zejm. kolaudace, souhlas s uzivanim stavby apod.)

V.
Clének V., Moznost a podminky vypovédi, odstavec prvni, pism. a) ndjemni smlouvy se rusi a nové
zni:
a) Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét kdykoliv v téchto pfipadech:
- Najemce se ocitne v prodleni s platbou najemného
- Najemce zapotne realizaci projektu, nejméné po dobu 6 mésich vak neucini jakykoliv krok
sméfuijici k realizaci resp. dokonceni projektu. Skutegnost, 7e najemce takoveé kroky Cini, je
povinen prokdzat pronajimateli na jeho pisemnou vyzvu, a to nejpozdéji do 15 dnii od zaslani
takové vyzvy, jinak se ma za to, Ze ndjemce takovy krok neucinil.
- Najemce i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele nebude pozemek udrovat nebo nezajisti Uklid
a vycisténi pozemku pred zacatkem daného vegetaéniho obdobi
- Néjemce bude pfedmét najmu uiivat vrozporu sucelem najmu touto smlouvou

dojednanym.

- Najemce nedaruje ve stanovené Ihité pronajimateli véci, které se realizaci projektu nestanou
soucasti najatého pozemku, a to vrozporu s ujednanimi uvedenymi v ¢l. Il. teto najemni
smlouvy.

- Pronajimatel m@ moinost pronajmout pozemek za pro néj vyhodnéjsich podminek. Tento
vypovédni divod Ize v3ak uplatnit nejdfive po uplynuti 3 let a nikoli v pfipadé, ze najemce jiZ
projekt realizoval, resp. zajistil zavazny pfislib tfeti osoby k financovani realizace projektu.
Dikazni bfemeno o téchto skute¢nostech pak leZi na bedrech najemce, ktery je povinen tyto
skute€nosti pronajimateli na jeho pisemnou vyzvu prokazat, a to nejpozdéji do 15 dnl od
zaslani takové vyzvy, jinak se ma za to, Ze tyto skuteZnosti nenastaly.

- Najemce porusi jakékoliv jiné ustanoveni této najemni smlouvy.

VI.

Cldnek V., MoZnost a podminky vypovédi, odstavec prvni, pism. b) ndjemni smlouvy se rusi a nové
zni:

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud ndjemce bude projekt realizovat
v rozporu s ujednanimi najemni smlouvy, zejména pak, nikoliv vak vylucné, tehdy, pokud jakékoliv
nadzemni stavby spojené se zemi pevnym zakladem nebudou v ramci projektu realizovany aZ jako
posledni bezprostfedné pfed dokonéenim projektu jako celku. Odstoupenim od smlouvy se smlouva
rui s pravnimi a¢inky ex nunc (tj. od okamiiku doruéeni pisemného odstoupeni od smlouvy najemci).
Pro pfipad, Zze najemce zasilku s odstoupenim od této smlouvy nepfevezme, povaiuje se odstoupeni
za G&inné dnem, kdy najemce zasilku odmitl pFevzit nebo 10-tym dnem po jejim odeslani na adresu
uvedenou v zahlavi této najemni smlouvy.

VIIL.
Cldnek V., MoZnost a podminky vypovédi, odstavec prvni, pism. c), tfeti odsek ndjemni smilouvy se
rusi a nové zni:
- v pfipadé zadosti o dotace, granty ¢i jiné zplsoby finanéni podpory pro financovani projektu,
kde bude zapotiebi nezbytné soucinnosti pronajimatele, tuto nezbytnou soucéinnost najemci
neposkytne, a to v mezich zakona nebo jinych pravnich piedpisd.



VIII.

Clanek VI., Vlastnictvi véci, najemni smlouvy se jako celek rusi a noveé zni:

Realizaci projektu dojde zejména k podstatnym dpravéam povrchu najatého pozemku (napf.
vybudovéni vicetgelového hfisté, in-line drahy, tenisového dvorce, zpevnénych ploch, komunikace
atd.), které zakonem ani rozhodovaci praxi vy3$3ich soud CR nejsou povaZovany za samostatnou véc
v pravnim slova smyslu. Smluvni strany jsou srozumény s tim, Ze pokud realizaci projektu nevznikne
samostatna véc v pravnim slova smyslu, stavaji se veskeré dpravy najatého pozemku jeho soucasti
(soutést véci) a zabudovanim do pozemku sleduji osud pozemku jako véci hlavni, tj. jako soucast
najatého pozemku se stavaji vlastnictvim pronajimatele.

Nédjemce neni opravnén pozadovat Ghradu toho, o€ se realizaci projektu zvy$i hodnota pozemku a
obvyklou cenu takového zhodnoceni pozemku pak aktem (a okamZikem) jeho provedeni
pronajimateli daruje.

Vznikne-li v pribéhu realizace projektu na najatém pozemku jakakoliv dalsi nemovita véc, kterd je
samostatnou véci v pravnim slova smyslu, tuto se najemce zavazuje darovat (bezlplatné prevést)
vEetné jejich souddsti a prisluenstvi pronajimateli v souladu s ustanovenimi této najemni smlouvy.
Pro pfipad, e najemce porusi toto ustanoveni této najemni smlouvy, zavazuje se pronajimateli
uhradit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni, maximalné vsak ve vysi 1.000.000,-
KE.

Po skonieni najemniho vztahu bude mit ndjemce narok na Uhradu véech prostredkl, které
prokazatelné vynaloZil na realizaci projektu uvedeneho v &anku 1. této smlouvy, konkrétné na
zhodnoceni pozemku pronajimatele &i vybudovéni staveb, které na pronajimatele ve smyslu shora
uvedenych ustanoveni pieved|. Tyto naklady miZe prokazat bud' G¢etnimi doklady, nebo znaleckymi
posudky, pficemz naklady na jejich vypracovani jdou k jeho tizi. Pronajimatel ale neni povinen uhradit
najemci ¢astky odpovidajici ziskanym dotacim a pFispévkiim z vefejnych rozpocti. Vyse financniho
narovnani také nesmi pfesahnout aktudlni hodnotu majetku, ktery pronajimatel ziskal. Tuto hodnotu
uréi znalecky posudek, vypracovany na naklady pronajimatele.

IX.
Ostatni ustanoveni smlouvy o prondjmu pozemku parc. €. 100/1 v k.U. Kamenné Zehrovice, kterou
smluvni strany uzaviely dne 3.7.2012, zistavaji beze zmén.

Prilohy:
1) Koordinaéni situace akce ,Multifunkcni sportovné-kulturni centrum vobci Kamenné
Zehrovice” vypracovana v listopadu 2012 Ing. arch. Lubomirem Koréakem

V Kamennych Zehrovicich dne 2013

Obec Kamenné Zehrovice Kamenaci od Zaplav, obéanské sdruZeni



Sona Cerna, starostka Lenka Husarikova, predsedkyné
Pronajimatel najemce



