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Dalsi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd, Zasad uzemniho rozvoje
nebo Politiky Gzemniho rozvoje a ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad
pozZadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti

statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby Uuzemi, ochrany

pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Vyc&et druhl Gzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahradi

PoZadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni v€etné ureni dalsSiho postupu, pokud se
postupy posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a pofizovani regulaéniho planu spojuji
Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odivodnéni
s ohledem na charakter Uzemi a problémy k FeSeni v€etné méfitek vykresu a poctu

vyhotoveni v rozsahu s platnymi pravnimi pfedpisy

Zadani regulaéniho planu je sougasti Navrhu izemniho planu Kamenné Zehrovice.
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PoZadavek na vymezeni této plochy, ve které je pofizeni a vydani regulacniho planu

podminkou pro rozhodovani v tizemi, byl podan obci Kamenné Zehrovice. Pro tuto lokalitu je

mozné pofidit regulacni plan na zadost (Viz znéni §62, odst.3 Stavebniho zakona).
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a) Vymezeni reSeného uzemi

Resené Uzemi se nachazi na severovychodnim okraji k.0. Kamenné Zehrovice, cca 5 km
od obce s rozSifenou pusobnosti (ORP) Kladno a 1,6 km od silnice R6 (Praha — Karlovy Vary).
Lokalita, ktera je pfedmétem regulaéniho planu, pfiléha jihozapadni hranou k severovychodni
hranici Turyriského rybnika.

Lokalita je v Gzemnim planu Kamenné Zehrovice vymezena jako ,Plocha smi$ena obytna
— se specifickym vyuZitim“ SX/1 a nachazi se na téchto pozemcich:

Stavebni parcely: 342, 343, 345, 348, 387, 747, 748, 751, 752, 753, 754, 755, 759, 760,
761, 762, 764, 765, 776, 982, 983, 984, 1007.

Pozemkové parcely: 10561/2, 1051/8, 1051/9, 1051/16, 1051/34, 1053/3, 1053/8, 1053/9,
1053/10, 1053/12.

Velikost FeSeného tzemi je 184 899,2 m?. Zajmové Uzemi uvaZované vystavby je rovinaté;
morfologie jizniho cipu feSeného Uzemi je dana byvalou haldou, severni ¢ast pfi okraji rybnika je
poklesla a z velké Casti ji tvofi mokfiny. Nadmoiska vySka se v daném uUzemi pohybuje v
rozmezi cca 370 az 380 m n. m. Plvodni morfologie vétSiny zajmového uzemi byla vyrazné
ovlivnéna antropogenni d&innosti; v posuzovaném uUzemi a jeho okoli probihala s riiznou
intenzitou hornicka dinnost v obdobi let 1920 — 1933, dale 1941 — 53 a 1971 — 1989,
a to pfevazné v rozsahu na celé nebo jen na Casti pfedmétné plochy. Samotna jdma Wanieck

byla v roce 1984 zasypana.

V Uzemi se nachazi nékolik objektl v rizném technickém stavu. Témeér vétsina z nich neni
v souCasné dobé vyuzivana. Doposud existujici objekty jsou situované zejména pfi
severozapadnim okraji FeSeného Gzemi, pFi komunikaci spojujici Kamenné Zehrovice a Srby.
Kromé dochovanych vilovych objektl jde rovnéz o objekty byvalé hlavni vratnice, dilen, garazi,
zazemi pro muzstvo, puvodni strojovny (plvodné umistény elektromotory, pfevodovky atd.) a
mostu k jiz neexistujici t&Zebni vézi. Cast plochy a nékterych objektd je vyuZivana pro udely
hypoterapie. Ve zbytku Uzemi se lokalné nachazi zbytky pavodnich objektl jako je objekt byvalé
studny, trafostanice apod. V jiznim cipu feSeného Uzemi se nachazi puvodni, z ¢asti funkéni
CistiCka odpadnich vod. V jihozépadni €asti Uzemi se nachazi objekt byvalého hotelu Zaplavy,
ktery ke své plvodni funkci vyuzivan neni. V prostoru haldy se nachazi plocha dnes jiz
nevyuzivaného heliportu. Prostor tvofici pfechod mezi feSenym uzemim a plochou Turyriského

rybnika je vyuzivan k aktivitdm souvisejicim se sportovnim rybolovem.
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Hlavni vjezd do arealu je z obecni komunikace. Do arealu byla v minulosti zavedena
Zelezniéni vle€ka, z niZ se do dnesni doby dochovaly pouze €asti Zelezni¢niho naspu a nékteré

pfiéné prostupy timto télesem.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti
Hlavnim zamérem celého feSeni je odstranit industrialni funkci v uzemi a na nové
vzniklych plochach vybudovat novou obytnou lokalitu, kterd se stane pfirozenou soucasti

rozvijejicich se okolnich obci Kamenné Zehrovice a Srby.

Regulacni plan zpfesni lokalizaci jednotlivych funkénich ploch v feSeném Uzemi s cilem
vytvofit zde ,,Plochy smisené obytné — se specifickym vyuzitim (SX/1)“ podle zaméru
uzemniho planu. Ten zde navrhuje jako dominantni funkci bydleni v rodinnych domech,
dvojdomech a bytovych domech s doplfikovou funkci ob&anské vybavenosti, sportu a rekreace.

Z divod( zaboru stavajicich pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL), budou
plochy lesa (v uzemnim planu jako plochy NL/1, NL/2) navrzeny v navaznosti na ,Plochy

smisSené obytné — se specifickym vyuzitim®.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Respektovat obecné pozadavky na umistovani staveb dle §23, odst.1 Vyhlasky
€.501/2006 Sb.: Stavby podle druhu a potfeby umistovat tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni
na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku
umozfiovalo mimo ochranna pasma rozvodu energetickych vedeni pfistup pozarni techniky a
provedeni jejiho zasahu. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi parametry,
provedenim a zplsobem pfipojeni vyhovovat pozadavkim bezpecného uZzivani staveb a
bezpecného a plynulého provozu na pfilehlych pozemnich komunikacich. Podle druhu a
charakteru stavby musi pfipojeni splhovat téZ pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a

pfistup pozarni techniky.

Pro ,Plochu smiSenou obytnou — se specifickym vyuzZitim“ budou stanovena zavazna
regulativa, ktera budou obsahovat zasady vyuziti ploch, s rozdélenim na:

* Hlavni vyuziti

* PFipustné vyuziti

* Podminéné pfipustné vyuziti

* Nepfipustné vyuZziti
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* Podminky prostorového usporadani

Predmétem regulaéniho planu bude i prostorova regulace, ktera bude zejména urcovat:

- velikost stavebnich pozemk

- podil zpevnénych ploch v ramci stavebniho pozemku

- maximalni zastavénost pozemku rodinnym domem, dvojdomem, bytovym domem

- maximalni vySku zastavby

- maximalni podlaznost

- odstupy dom od uli¢ni ¢ary s nepfekrocitelnou stavebni ¢arou

- charakter a tvar strfech

- oploceni pozemki

- zpUsob parkovani

- minimalni plochu ur€enou pro soukromou i vefejnou zelen

- kategorie komunikaci

- umisténi prvkd technické infrastruktury

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Hlavnim zamérem urbanistického feSeni vymezeného Uuzemi je odstranit industrialni funkci.

Urbanisticka koncepce by méla umoznit prolnuti stavajicich architektonicky cennych objekt

s objekty pro moderni bydleni, rekreaci a hodnotnou zeleni a méla by chranit stavajici historické,

estetické, pfirodni a technické hodnoty v dané lokalité.

Jedna se predevsim o respektovani stavajicich limitd vyuziti Gzemi, které tvori:

VKP ze zdkona €.114/1992 Sb. (vodni tok + rybnik, niva, les)
vzdalenost 50 m od okraje lesa

oblast krajinného razu ,Stochovsko*

pfirodni park ,Povodi Ka¢aku*

ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru

potok Lodénice — uUzemi pravdépodobné zasazené povodnémi pfi n-letych
vodach Qoos, Qo20, Q100

chranéné loziskoveé uzemi ¢.07310000 , Srby*

poddolované uzemi ,Srby*

dulni dilo (jama Wanieck-Varikovka)

halda

vedeni el.energie 22 kV (OP 10m)
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e)

- trafostanice (OP 30m)
- radioreléova trat

- ochranné pasmo 15 m silnice 111/2382

Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

V regulaénim planu budou fedeny nasledujici poZadavky na novou vefejnou infrastrukturu:

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Napoijit feSené Uzemi na silnici 111/2382 prostifednictvim stykové kfizovatky, popf. sjezdu
ze silnice.

Vybudovat nové mistni komunikace v ramci feSené plochy tak, aby spliovaly naroky
vefejnych prostranstvi.

Vybudovat nové odstavné a parkovaci plochy mimo ty, které budou vymezeny v ramci
stavebnich pozemku jednotlivych rodinnych domd, vil, dvojdomd a bytovych domud.
(povrchova parkovaci stani pro navstévniky bytovych objekt().

Vybudovat parkovaci stani pro nebytové funkce uréené pro navstévnickou verejnost.
Dbat na rozhledové poméry pfi pfipojovani kfizovatek a stanoveni dopravniho znacéeni.
Minimalizovat negativni Uu¢inky dopravy na novou a stavajici obytnou zastavbu.
Navrhnout nové komunikace; veSkeré komunikace v ramci celého arealu budou splfiovat
pozadavky pro pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace dle vyhlasky ¢.
398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpeclujicich bezbariérové
uzivani staveb.

Resit dopravu v klidu pro objekty uréené k bydleni vramci rezidenéniho obytného
souboru na vlastnich pozemcich jednotlivych objektl, pfipadné i v podzemnich garazich
u bytovych domu (stani uréena pro navstévniky budou umisténa na povrchu).

Navrhnout nova parkovaci stani v ramci feSeného arealu. Pro kazdou dil¢i parkovaci
plochu navrhnout dostatecny pocCet vyhrazenych parkovacich stani ur€enych pro vozidla
pFepravujici osoby téZzce pohybové postizené dle vyhlasky &. 398/2009 Sb. V ramci
parkovaci plochy pro potfeby obchodu a restaurace vyhradit dostateCny pocet
parkovacich stani uréenych pro osoby doprovazejici dité v koCarku dle pozadavku
vyhlasky ¢. 398/2009 Sb.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Odtokové pomeéry, vodni toky a nadrze

Pro vyznamny vodni tok Lodénice bylo vypocitano zaplavové uzemi. Jedna se o uzemi
pravdépodobné zasazené povodnémi pfi n-letych vodach Qqgs, Qoze, Q100 V soucasné dobé
jesté probihaji upravy v obci Lodénice, proto neni zaplavové Uzemi dosud stanoveno.

Jihozapadni ¢asti feSené lokality prochazi zaplavové uzemi Qqos, Qoz20, Q100

Zasobovani pithou vodou

Navrh zasobovani pitnou vodou na ploSe SX/1 v arealu byvalého dolu Wanieck je z
pfilehlého vodovodniho Ffadu profilu D110, napojenim na stavajici fad v severovychodni Casti
feSené plochy. Distribuce pitné vody v ramci fedené plochy bude feSena realizaci zokruhované
vodovodni sité uloZzené do komunikaci feSené lokality. Tlakové poméry ve stavajicim fadu jsou
uréeny redukénim ventilem osazenym na kété cca 390m n.m., nastavenym na vystupni tlak 0,45
— 0,52 MPa. Vzhledem k feSenému uzemi, nachazejicimu se v rozmezi vySek 380 — 390 m n.m.,
tlakové poméry pfesahnou horni hranici tlakového, proto bude nutné napojeni pres redukéni

ventil.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Na ploSe SX/1 v aredlu byvalého dolu Wanieck existuje moznost gravitaéniho svedeni

Stavajici COV Srby ma projektovanou kapacitu 500 EO. V soudasné dobé& je nani
napojeno cca 300 EO. Z uvedeného vyplyva, Ze jeji volna kapacita Cini cca 200 EO. Dle
pFedpokladaného po&tu obyvatel na rozvojové plose SX/1 by mélo byt na COV Srby napojeno
cca 690 obyvatel.

Z uvedeného vyplyva, Ze kapacita stavajici COV Srby nebude pro dal$i rozvoj feSeného
uzemi dostacujici a bude nutné zajistit jeji intenzifikaci o cca 500 EO, na celkovy pocet cca
1 000 EO.
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Dest'ové vody

Pro destové vody bude upfednostnéno zasakovani. V pfipadé nevhodnych nebo

nedostateCnych podminek pro vsakovani srazkovych vod budou vody retenovany a fizené
vypoustény v povolené hodnoté odtoku do Tuchyriského rybnika (potoka Lodénice), resp. do
deStové kanalizace. NezneciSténé srazkové vody ze stfech rodinnych nebo bytovych domu
nebudou odvadény do desStové kanalizace, ale budou likvidovany v misté vzniku (zasakovani,
akumulovani a vyuzivani pro zalivku).
Destove vody ze zpevnénych ploch (sportovisté, apod.) budou rovnéz retenovany. Srazkové
vody z ostatnich zpevnénych ploch a komunikaci budou pfed odvedenim do Tuchyriského
rybnika (potoka Lodénice) akumulovany v retenénim zafizeni a do vodni nadrze (vodniho toku)
vypoustény Fizené. Vody, které nebudou moci byt s ohledem na povoleny odtok odvadény,
budou retenovany nebo zasakovany v zelenych pasech.

Reseni bude navrzeno v souladu s hydrogeologickym posouzenim realné moznosti vsaku
v FeSené lokalité, proto bude nutné dolozit hydrogeologické posouzeni a studii celé lokality
Z hlediska ovlivnéni odtokovych pomeérli v ifeSeném Uzemi a z hlediska zpUsobu likvidace

destovych vod.

Plyn
PFipojeni plochy SX/1 v arealu byvalého dolu Wanieck bude zajist€éno z pfipojovaciho

bodu v obci Srby u Tuchlovic, kde se nachazi vefejny STL plynovodni fad.

Elektricka energie

Zasobovani rozvojové lokality SX/1 elektrickou energii bude zajiStovano novymi
trafostanicemi. V arealu byvalého dolu Wanieck se nachazeji 2 trafostanice (¢.4850, €.5146).
Tyto trafostanice budou vyuzity pro stavbu arealu, nasledné budou zruSeny. Areal bude napajen
z dvou novych kompaktnich transformacnich stanic 22kV/0,4kV s instalovanym transformatorem
400kVA. ZasmycCkovani TS kabelovym vedenim 22kV ze stavajiciho podpérného bodu

venkovniho vedeni (nutna uprava).

Spoje

RozSifit mistni telefonni sit' do lokalit soustfedéné navrhované vystavby a napojeni
ucastnickych stanic v trase provedenim doplfikové kabelové telekomunikacni sité.

S mistnimi  sitémi se predpoklada dalsi rozvoj dalkovych kabeld a uzld s moznosti

poskytovani datovych sluzeb apod.
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ODPADOVE HOSPODARSTVI

V zajmovém Uzemi bude provadéno klasické nakladani s odpady, které se bude fidit
Planem odpadového hospodarstvi Stfedoceského kraje. Klasicky zplsob shromazdovani a
odstranovani odpadl predpoklada, Ze pfisluSny pocet kontejneri (dle poétu domacnosti a
objektu sluzeb) na smésny odpad bude nové umistén pfimo do zajmového Uzemi, to samé se
oc¢ekava u kontejnerl na tfidény odpad (plast, sklo, papir, resp. potravinarsky karton a biologicky
rozlozitelny odpad). K odbéru &i odevzdani nebezpeénych odpadu ¢&i objemného odpadu bude
obyvateli vyuzivan systém sbérnych dvorl v okrese Kladno.

Smésny komunalni odpad i jednotlivé zakladni vytfidéné slozky budou shromazdovany
v kontejnerech a prostor vymezeny pro kontejnery s odpadem bude umistén na pfistupném

misté v bezprostfedni navaznosti na mistni komunikace.

OBCANSKA VYBAVENOST

* Vramci feSené lokality budou vymezeny plochy ob&anského vybaveni:

- vramci uzemi smiSeného obytného (stavby pro vzdélani a vychovu, zdravotni a
socialni sluzby, ubytovani, stravovani, maloobchodni sluzby, kulturni a
spoleCenské aktivity)

- plochy pro sport (jezdecky klub, objekt s krytym bazénem a fitness, tenisové
kurty...)

- plochy rekreace (pfirodni koupalisté...)

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni
V ramci feSené lokality mohou byt vymezeny nové vefejné prospéSné stavby, a to
zejména:
- mistni komunikace,
- komunikace pro pési, cyklostezky,

- stavby technické infrastruktury.

g) Pozadavky na asanace

Pozadavky na asanace nejsou.
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h) Dal&i

pozadavky vyplyvajici z uUzemné analytickych podkladi,

Zasad

uzemniho rozvoje nebo Politiky uzemniho rozvoje a ze zvlastnich pravnich

predpist (napfiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany,

obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické

stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Uradem tzemniho planovani podle §27 Stavebniho zékona, tj. Magistratem mésta Kladna,

Uradem architektury a Uzemniho planovani byly vroce 2008 pofizeny a vroce 2010

aktualizovany pro spravni obvod ORP Kladno zemné analytické podklady (UAP).

Na FeSeném Uzemi lokality SX/1 v Kamennych Zehrovicich se vyskytuji nasledujici

sledované jevy uzemné analytickych podkladll (podle pfilohy €.1, ¢ast A vyhlasky ¢.500/2006

Sb., které tvofi limity vyuZiti uzemi a které je tfeba v Uzemnim planu respektovat:

SLEDOVANY JEV DLE PRILOHY é.1

UPLATNENiI SLEDOVANEHO

CisLO JEVU A &y ’ 0
VYHLASKY ¢€.500/2006 Sb. JEVU NA UZEMI LOKALITY
1 Zastavéné uzemi Ano
3 Plochy ob&anského vvbaveni Ano - v jihozapadni ¢asti lokality
y y SX/1 (budova byvalého hotelu)
16 Uzemi s archeologickymi nalezy Ano — v jizni poloviné lokality SX/1
17 Oblast krajinného razu a jeji charakteristika Stochovsko
i ochranna zéna nadregionalniho
21 Uzemni systém ekologické stability biokoridoru K — 54 ,Pochvalovska
stran — Karl$tejn, Koda“
23 Vyznamny krajinny prvek ze zakona vodni tok, rybnik, niva, les
30 Prirodni park Prirodni park Povodi Ka¢aku
39 Lesy hospodaFské g\;l((/)l— v jihozapadni ¢asti lokality
40 Vzdalenost 50 m od okraje lesa Ano — po obvodu feSené lokality SX/1
. f e 4 x L kod €.29 — ostatni neplodna plida
41 Bonitovana pudné ekologicka jednotka kéd &.35. — vodni plochy a toky
42 Hranice biochor 3BL
49 Povodi vodniho toku, rozvodnice Uzemi pat¥i do povodi Vltavy
Potok Lodénice — uzemi
50 Zaplavové uzemi pravdépodobné zasaZzené povodnémi
pfi n-letych vodach Qoos, Qo20, Q100
58 Chranéné loziskové tizemi CHLU &.07310000 ,Srby"
61 Poddolované uzemi Poddolované Guzemi ,Srby*“
63 Staré diilni dilo ddini dilo (jdma Wanieck-Varikovka)
66 Odval, vysypka, odkalisté, halda Halda — byvaly dul Wanieck
69 Technvologvlcky objekt odvadéni a ¢iSténi odpadnich Ano — v jizni &asti Fedené lokality
vod véetné OP
72 Elektricka stanice véetné OP 28%; v jizni Casti fesene lokality (OP
73 N'adzevmnl a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy Vedeni el.energie 22 kV (OP 10m)
véetné OP
82 Komunikaéni vedeni véetné OP Bavdloreleovg trat — centraini Cast
feSené lokality
92 Silnice lll. tfidy véetné OP OP 15m — silnice 111/2382
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Resené Uzemi je pfredmétem fedeni ,,Zdsad tzemniho rozvoje Stfedodeského kraje“
(ZUR SK). Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 19.12.2011 vydalo usnesenim &.4-
20/2011/ZK Zasady Gzemniho rozvoje Stfedo&eského kraje. Vydané ZUR SK jsou novym typem
uzemné planovaci dokumentace, které nahradily krajské uzemni plany velkych uzemnich celkd
(UP VUC). V ptipadé Uzemi Kamennych Zehrovic UP VUC Prazsky region, z nichz vétsinu
zaméru prebira.

Ze Zasad uzemniho rozvoje vyplyvaji pro feSenou lokalitu SX/1 tyto poZadavky:

* Respektovat ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru K-54 ,Pochvalovska stran —
Karlstejn, Koda“.

* Respektovat Pfirodni park Povodi Kacaku.

* Respektovat stavajici radioreléovou trasu.

» Respektovat chranéné loziskové uzemi €.07310000 ,Srby“ a poddolované uzemi ,Srby*.

Pro Ceskou republiku je platna Politika tGzemniho rozvoje (PUR) CR, schvalena
usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009.

Kamenné Zehrovice resp. fe$ena lokalita SX/1 jsou dle schvalené Politiky Uzemniho
rozvoje Ceské republiky na okrajové zapadni hranici OB1 - Rozvojové oblasti Praha. Diivodem
vymezeni je uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spolupusobeni
vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o vyznamnou koncentraci obyvatelstva
v CR, jakoz i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké &asti i
mezinarodni vyznam; zfetelnym rozvojovym piedpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni
silnice a tranzitni Zelezni¢ni koridory a efektivni propojeni jednotlivych druhtd dopravy vcéetné

leteckeé.

Regula¢ni plan bude disledné respektovat vSechny limity a pozadavky vychazejici
ze zvlastnich pravnich predpist:

e Pozadavky civilni ochrany budou feSeny v souladu s ustanovenim § 20 vyhlasky
¢. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

e V navrhu vodovodni sité k novym lokalitam bude nutné pocitat i se zajiSténim pozarni
vody, a to v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1 pism.k) zakona ¢€. 133/1985 Sb. o
pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpis a v mnozstvi stanoveném CSN 73 08 73
PozZarni bezpelnost staveb - zasobovani pozarni vodou.

e Respektovat pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona &. 86/2002 Sb., o
ochrané ovzdu$i a o zméné nékterych dalSich zakonu (zakon o ochrané ovzdusi), ve

znéni pozdéjSich pfedpisu a jeho provadécich vyhlasek.
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Pfi navrhovaném feSeni budou respektovany zasady ochrany zemédélského pudniho
fondu (ZPF) uvedenych v § 4 zakona &. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjSich prepisl, regulacni plan (textova, tabulkova a graficka ¢ast) bude obsahové
zpracovan v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1, 2 a 3 vyhladky €. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a pfilohy €. 3 k vyhlaSce. Dale je nutné
postupovat v souladu s metodickym pokynem MZP CR &.j. OOLP/1067/96 z 1.10.1996
k odnimani pady ze ZPF. Navrhy jednotlivych lokalit zabord zemédélské pady budou
v tabulkové a textové cCasti vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného
feSeni uzemniho planu na ZPF zpracovany a bilancovany, jak v zastavéném uzemi, tak
mimo zastavéné Uzemi; bude fadné zduvodnéni zaboru v Uzemi pfevladajicich
kvalitnéjSich pud.

Udaje o lesich budou zpracovany v souladu s pozadavky zakona &. 289/1995 Sb.
o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist (a to jak rozsah pfipadnych zaborl pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa
(PUPFL), tak dotCeni ochranného pasma lesa); pokud by navrhované feSeni
predstavovalo odnéti pozemkU uréenych k pInéni funkci lesa, bude graficky zpracovana i
tato pfiloha.

Navrhnout novou bytovou vystavbu tak, aby byly spinény hlukové hygienické standardy.
Zapracovat zaplavové uzemi Qqgs, Qo20, Q100 potoka Lodénice.

Navrhnout likvidaci sréZzkovych vod na vlastnich pozemcich jednotlivych nemovitosti. Pfi
vétSim rozsahu vystavby je nutno zpracovat hydrogeologické posouzeni realné moznosti
vsaku, popf. navrhnout opatfeni, aby se odtokové poméry uzemi nezménily.

Navrh FeSeni likvidace destovych vod musi byt v souladu s podminkou vyhlasky
€.501/2006 Sb., §20, odst.5, pism.c) — stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na
ném bylo vyfeSeno vsakovani deStovych vod nebo jejich zdrzeni na pozemku v kapacité
20 mm denniho uhrnu srazek pred jejich svedenim do vodniho toku €i do kanalizace pro
vefejnou potfebu jednotné Ci oddilné pro samostatny odvod deStové vody vefejné
desStove nebo jednotné kanalizace.

Respektovat obecné pozadavky na umistovani staveb dle §23, odst.1 Vyhlasky
€.501/2006 Sb.: Stavby podle druhu a potfeby umistovat tak, aby bylo umozZnéno jejich
napojeni na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na
pozemku umozfiovalo mimo ochranna pasma rozvodu energetickych vedeni pfistup
pozZarni techniky a provedeni jejiho zdsahu. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace

musi svymi parametry, provedenim a zpUsobem pfipojeni vyhovovat pozadavkim

KAMENNE ZEHROVICE — plocha SX/1 12




ZADANI REGULACNIHO PLANU

)

bezpecného uzivani staveb a bezpeéného a plynulého provozu na pfilehlych pozemnich
komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi pfipojeni splfiovat téZ pozadavky
na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky.

Provést hodnoceni zdravotnich rizik v pfipadé existence staré chemické zatéze pady.

V z6éné podél Turynského rybnika bude provéfen vliv navrhovanych ploch z hlediska
jejich potencialné ruSivého charakteru na hnizdici & odpoc€ivajici ptaky na tahové
zastavce, pro jejichZ ochranu bylo zvlasté chranéné uzemi, pfirodni rezervace Zaplavy,
vCetné ochranného pasma, vyhlaseno.

Realizace konkrétnich zameér( na plose SX/1 bude podminéna provedenim komplexniho
biologického prizkumu lokality byvalého dolu Wanieck, nebot dle dostupnych tdaju jde o
lokalitu se zaznamenanym vyskytem zvlasté chranénych druhl. Zaméry souvisejici s
novym funk&nim vyuzitim ploch v této lokalité nesmi negativné ovlivnit zvlasté chranéné
druhy &i jejich biotopy.

Bude provéreno zachovani migracni prostupnosti v ramci samotného Uzemi FeSeného
Zadanim regula¢niho planu lokality Dul Wanieck (plocha SX/1), plocha pfes 18 ha, i
migracni prostupnost zajmového uzemi ve vztahu k okolnimu uzemi pro pfesuny

zivocich0.

Vycet druhti izemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahradi
- Rozhodnuti o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
- Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku — parcelaci.

- Rozhodnuti 0 zméné vyuziti uzemi.

Pozadavky ze zavéru zjiStovaciho rizeni v€etné urceni dalSiho postupu,
pokud se postupy posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a pofrizovani

regulaéniho planu spojuji

Organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi pfislusny podle § 22 pism. a) zakona ¢.

100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdé&jsich predpisu, v souladu s

ust. § 10i odst. 2 cit. zakona sdélil, Ze regulacni plan (Plocha smiSena obytna — se specifickym

vyuzitim SX/1) nahradi uzemni rozhodnuti o umisténi stavby vefejnou dopravni a technickou

infrastrukturu, uzemni rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi a uzemni rozhodnuti o déleni nebo

scelovani pozemk( pro ur€eni parcelace uzemi. PfedloZzeny navrh zadani regula¢niho planu

lokalita Dul Wanieck nestanovi podminky pro provedeni zaméru podle § 4 odst. 1) pism. a), c) a

e) dle pfilohy €. 1 k tomuto zakonu a tudiz nepodléha posuzovani dle cit. zakona.
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PFi realizaci staveb (umistovani staveb v Uzemni a stavebnim fizeni) v &astech SV-b
(bydleni, sport, rekreace sportovni vybaveni) a SV-c (bydleni, sport, rekreace, obanské
vybaveni, agroturisticka farma s chovem koni) je doporu¢eno pozadat pfislusny urad (krajsky

urad) o vyjadfeni, zda zaméry budou pfedmeétem posuzovani ve_smyslu § 4 odst. 1 cit. zakona,

véetné tzv. podlimitnich zaméru ve smyslu § 4 odst. 1 pism. d) zakona.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pfipadny zadatel (regulacni plan na zadost) o vydani regulacniho planu muaze uzavfit
dohodu o parcelaci.

Obec muze podminit vydani regulaéniho planu uzavienim smlouvy o spolutcasti zadatele
(regulaéni plan na zadost) na vybudovani nové nebo na Upravach stavajici vefejné infrastruktury
(planovaci smlouva). Obec Kamenné Zehrovice nevznesla pozadavek na podminéni vydani

pfipadného regulacniho planu na zadost uzavienim planovaci smlouvy.

U regula¢niho planu pofizovaného z podnétu pravni pfedpisy tyto dokumenty nepozZaduiji.
Pozadavky na rozsah a obsah téchto dvou dokumentl je dan v pfislusnych provadécich
pfedpisech v aktualnim znéni a toto zadani regulaéniho planu neuplatiiuje pfipadné dalsi

pozadavky.

) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho
odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni v€etné
méritek vykrestll a poctu vyhotoveni v rozsahu s platnymi pravnimi predpisy
Regulacni plan bude vypracovan v souladu s § 19 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a v rozsahu

dle pfilohy €. 11 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.

l. Obsah requlaéniho planu

(1) Textova ¢ast requlacniho planu obsahuje vzdy

a) vymezeni feSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,

d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého zZivotniho prostiedi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k

zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemku pro asanaci, pro které Ize prava
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k pozemkim a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby uGzemni

rozhodnuti, téZ s uvedenim katastralnich Uzemi a parcelnich Cisel pozemk( dotéenych

vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu katastralniho izemi a pfipadné dalSich udaji podle §5 odst. 1 katastralniho
zakona,

i) vyCet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje,

j) udaje o poctu listu regulaéniho planu a poctu vykresu grafické Casti.

(2) Textova Cast regulaéniho planu podle rozsahu navrzené regqulace, zejména podle jim
nahrazovanych uzemnich rozhodnuti dale obsahuje

a) druh a ucel umistovanych staveb,

b) podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, vcéetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad uli¢ni a stavebni
¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemkd a sousednich staveb, pladorysnou velikost
stavby, nejsou-li vyjadifeny kétami v grafické ¢asti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby,
zakladni udaje o kapacité stavby, urCeni €asti pozemku, které mohou byt zastavény,
zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami),

¢) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

d) podminky pro zménu vyuZziti Uzemi,

e) podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuZiti uzemi,

f) podminky pro vymezena ochranna pasma,

g) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkU Uzemniho systému ekologické stability

h) v pfipadé potfeby stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizaci),

i) technické podminky pozarni bezpelnosti staveb, pro které regulacni plan nahrazuje uzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho pfedpisu,

j) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §65 odst.6 nebo §66 odst.5 stavebniho zakona.

(3) Graficka Cast regulaéniho planu obsahuje vzdy

a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury - méfitko 1 : 500

b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - méritko 1 : 2 880
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(4) Graficka d&ast requladniho planu podle rozsahu navrzené requlace, zejména jim

nahrazovanych uzemnich rozhodnuti dale obsahuje

a) jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky uzemnich rezerv, je-li ucelné je vymezit a hranice ochrannych
pasem, pokud vyplyvaji z navrhu regulaéniho planu - méfitko 1 : 1000

b) vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace) - méfitko 1 : 1000

Mérfitka vykresu je mozné upravit dle uvazeni projektanta, ale v souladu s Vyhlaskou
€.500/2006 Sb. a po konzultaci s pofizovatelem.

V pfipadé potfeby Ize graficky vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového usporadani
staveb a staveb verejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni staveb na ni zpracovat v

samostatnych vykresech.

Il. Obsah odtiivodnéni regulaéniho planu

(1) Textova c¢ast odlvodnéni regulaéniho planu obsahuje, kromé nalezitosti vyplyvajicich ze

spravniho radu a nalezitosti uvedenych v §68 odst. 5 stavebniho zakona, zejména

a) udaje o zplsobu pofizeni regulaéniho planu,

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska Sir§ich tzemnich vztah(, véetné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou uzemniho rozvoje a
zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich plant téz souladu s Uzemnim planem,

C) Udaje o splnéni zadani regula¢niho planu, popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro
jeho piepracovani (§69 odst.3 stavebniho zakona),

d) zduvodnéni navrzené koncepce feseni,

e) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni fond a
na pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpeclnost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje

Uzemni rozhodnuti.

(2) Graficka ¢ast oduvodnéni regulaéniho planu obsahuje zejména

a) koordinacni vykres - méfitko 1 : 500
b) vykres SirSich vztahl dokumentujici vazby na sousedni uzemi - méfitko 1 : 5000

c) vykres predpokladanych zabora pudniho fondu - méfitko 1 : 1000
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Méfitka vykresu je mozné upravit dle uvazeni projektanta, ale v souladu s Vyhlaskou

€.500/2006 Sb. a po konzultaci s pofizovatelem.

Pocet vyhotoveni regula¢niho planu: 4 paré a 1x ve formatu pdf na CD nebo DVD nosigi.
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